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I. COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEÓN

D. OTRAS DISPOSICIONES

CONSEJERÍA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE
Servicio Territorial de Fomento de Salamanca

ACUERDO de 14 de febrero de 2018, de la Comisión Territorial de Medio Ambiente 
y Urbanismo de Salamanca, por el que se aprueba definitivamente el proyecto de Normas 
Urbanísticas Municipales de Calvarrasa de Arriba (Salamanca). Expte.: 107/16.

En la sesión de la Comisión Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, celebrada 
el 14 de febrero de 2018 en relación con las Normas Urbanísticas Municipales de 
CALVARRASA DE ARRIBA (Salamanca). Promotor: Ayuntamiento. Redactor: José Antonio 
Flórez González. (Expte.: 107/16), se examinó el contenido del expediente de referencia, 
en el que constan los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero.– El objeto de este expediente es la redacción de las Normas Urbanísticas 
Municipales (NUM) de Calvarrasa de Arriba, con el fin de establecer la ordenación general 
de todo el término municipal, así como la ordenación detallada del suelo urbano consolidado 
(SUC). Las determinaciones de las Normas Urbanísticas Municipales se resumen en:

I) ORDENACIÓN GENERAL

Objetivos y criterios de ordenación.

1. Objetivos de protección ambiental.

 – Conservación de los espacios naturales más valiosos.

 – Protección de los recursos naturales singulares o específicos.

 – Protección y mejora de infraestructuras y sistemas generales.

 – Protección frente a riesgos tecnológicos y naturales para la población.

 – Protección de los recursos naturales destinados a fines productivos.

 – Protección del patrimonio histórico y cultural.

 – Diseño de sistemas urbanos continuos y compactos.

 – Protección frente a ocupaciones indiscriminadas de actividades extractivas, 
vertederos y parcelaciones irregulares.

 – Incremento de la calidad de vida de la población.

 – Reconducir procesos de ocupación del territorio descohesionados y faltos de 
planificación.
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2. Objetivos y criterios de ordenación en el suelo urbano.

 – Establecer aspectos a regular y adaptar, partiendo de la legislación urbanística y 
sectorial de rango superior.

 – Cumplir los parámetros urbanísticos vigentes recogidos en la LUCyL y el RUCyL.

 – Clasificar el suelo con arreglo a criterios base, tanto en suelos predeterminados 
como en aquellos a determinar.

3. Criterios de ordenación del suelo rústico y otros.

Objetivo básico: Articular una regulación racional y coherente sustentada sobre dos 
pilares: Primacía de la conservación y recuperación de valores naturales sobre el mero 
consumo; y prevalencia del interés general sobre el de los particulares.

Objetivos más concretos:

 – Conservar y potenciar los recursos naturales más valiosos.

 – Revertir la situación de las áreas más degradadas.

 – Facilitar el normal desarrollo de las actividades productivas minimizando los 
posibles efectos negativos.

 – Respetar las formas tradicionales de ocupación del territorio.

 – Respetar la estructura del parcelario, restringiendo las segregaciones.

 – Establecer reservas de suelo para sistemas generales.

 – Anticiparse a nuevas formas de ocupación del territorio encauzando futuros 
desarrollos.

Clasificación del suelo.

La clasificación de suelo establecida se define en los planos PO-02 y siguientes, 
detallándose pormenorizadamente en la Memoria vinculante. Se distinguen las siguientes 
clases de suelo:

Suelo urbano (SU).

Se distingue entre urbano consolidado (SUC) y no consolidado (SUNC):

SUC.–  El preexistente que cumple las condiciones necesarias, con ciertos 
reajustes de borde. Se delimitan 7 Actuaciones Aisladas de Normalización.

SUNC.–  7 sectores: Uno al norte, cuatro al este y dos más al oeste; con el objetivo 
de regular la parcelación existente y conectarse con el desarrollo del suelo 
residencial en vacíos al E y al O.
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Suelo urbanizable (SUR).

No se clasifica.

Suelo Rústico (SR).

Se distinguen las siguientes categorías: Suelo rústico con protección natural  
(SR-PN), suelo rústico con protección cultural (SR-PC), suelo rústico con protección de 
infraestructuras (SR-PI), suelo rústico de asentamiento irregular (SR-AI) y suelo rústico 
común (SR-C).

SR-PN.– Se aúnan en esta categoría, para su protección:

 – Dehesas de encinares y zonas arboladas.

 – Vías pecuarias: Vereda de Alba de Tormes-Cordel de Alba de Tormes y Vereda 
del Valle-Vereda de la Vega.

 – Cauces, arroyos y cursos de agua (dominio público+servidumbres).

SR-PC

 – 7 yacimientos arqueológicos.

 – 1 BIC con categoría de Sitio histórico («Campo de Arapiles»).

SR-PI

 – Dominio público de las carreteras.

 – Caminos estructurantes del término municipal.

 – Líneas de Alta Tensión y Centro de Transformación.

SR-AT.– Terrenos ocupados por parcelaciones irregulares de viviendas unifamiliares 
en SR.

 – 10 Áreas de asentamiento irregular. Se prevé su regularización con planes 
especiales.

 – 7 parcelaciones incipientes o de menor escala en zonas de «dehesas». Se 
declaran fuera de ordenación.

SR-C.– Resto del término municipal, una vez descontados el SU y el SR protegido.

La edificabilidad máxima prevista por el desarrollo de los 7 sectores de SUNC es 
de 38.826 m2, con un número máximo de viviendas de 288. De ese total, 11.648 m2 se 
destinarían a VPP (el 30%, equivalente a unas 86 viviendas).
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Dotaciones urbanísticas.

En la Memoria informativa se relacionan las principales dotaciones urbanísticas 
públicas existentes en el municipio, diferenciando entre Equipamientos, Espacios 
Libres e Infraestructuras y servicios urbanos; las últimas en forma de las distintas 
redes municipales (abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado público-energía 
eléctrica y viario-pavimentación, reflejadas asimismo en los correspondientes planos de 
información 09 y 10).

Respecto a las dotaciones previstas, los apartados 5.5 y 5.6 de la Memoria vinculante 
incluyen varias propuestas:

 – Movilidad urbana: Transformación de la travesía en una vía integrada en la trama 
urbana, conexión Oeste-Sur-Este mediante una vía de ronda desde la carretera 
de Arapiles hasta el camino de Machacón y prolongación de trama existente 
hacia los nuevos crecimientos.

 – Saneamiento: Previsión de nueva EDAR centralizada.

En los planos de ordenación se reflejan, tanto las dotaciones existentes como las 
previstas (estas últimas en forma de reservas de suelo para nueva EDAR, previsión de 
nuevas conducciones de las infraestructuras, rectificación de alineaciones en unidades 
de actuaciones aisladas y previsiones de viario y otras dotaciones en sectores de SUNC).

Se señalan tres sistemas generales en SR: Uno existente (SG-EQ cementerio) y dos 
previstos (SG-SU Nueva EDAR y SG-VP Ronda Sur). Los terrenos previstos para estos 
últimos se obtendrán mediante expropiación, compra o permuta.

Catálogo.

Se incluye un Catálogo compuesto por 17 bienes, agrupados como sigue:

 – Fichas 01 a 07: Yacimientos arqueológicos («Plaza de toros» / «Camino de las 
Torres» / «Otero de María Asensio» / «Los Rollos» / «Otero II» / «Valdoviercos» / 
«Ermita de la virgen de la Peña»). Protección integral.

 – Ficha 08: Sitio histórico BIC «Campo de los Arapiles». Protección integral-BIC.

 – Ficha 09: Iglesia parroquial «S. Pedro Apóstol». Protección integral con área de 
cautela arqueológica.

 – Fichas 10, 16 y 17: Elementos singulares (Pórtico de piedra de acceso al 
cementerio / Fuente y otros elementos de piedra junto a plaza de toros / Piedras 
del molino eléctrico). Protección integral.

 – Fichas 11, 12 y 13: Edificios residenciales unifamiliares. Protección estructural.

 – Ficha 15: Elemento de cubierta en edificio residencial unifamiliar. Protección 
estructural.

 – Ficha 14: Edificio residencial unifamiliar. Protección ambiental.
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Sectores de SUNC.

Estas son las principales determinaciones de ordenación general establecidas:

Sector U-n
Superficie
Uso predominante
Edificabilidad máxima
Densidad de viviendas (mín-máx)
Reserva VPP
Otras determinaciones vinculantes

U-1
11.145,89 m2

Residencial
4.000 m2/ha
20-30 viv/ha
30%
Ubicación del viario 

U-2
28.840,79 m2

Residencial
4.000 m2/ha
20-30 viv/ha
30%
Ubicación del viario

U-3
15.280,57 m2

Residencial
4.000 m2/ha
20-30 viv/ha
30%
Ubicación del viario

U-4
7.593,56 m2

Residencial
4.000 m2/ha
20-30 viv/ha
30%
Ubicación del viario

U-5
10.455,85 m2

Residencial
4.000 m2/ha
20-30 viv/ha
30%
Ubicación del viario, ELP y EqP

U-6
10.708,64 m2

Residencial
4.000 m2/ha
20-30 viv/ha
30%
Ubicación del viario

U-7
13.040,70 m2

Residencial
4.000 m2/ha
20-30 viv/ha
30%
Ubicación del viario

Suelo rústico.

Se regula en el Título Tercero de la Normativa.

El Cap. 26 comienza con una serie de conceptos generales, derechos y deberes, 
condiciones diversas (parcelación, paisaje, higiénico-sanitarias, núcleo de población, etc.) 
para, a continuación, establecer el régimen de protección aplicable a cada una de las 
categorías (SR-PN, SR-PC, SR-PI, SR-AI y SR-C), adscribiendo los posibles usos a los 
regímenes de usos permitidos, autorizables o prohibidos, así como las condiciones de 
edificación de los usos permitidos y autorizables.

Los siguientes capítulos de la Normativa incluyen la afección general en SR, 
ordenanzas específicas en SR-PI y ordenanzas específicas en SR-PN.

II) ORDENACIÓN DETALLADA DEL S.U.C.

En cuanto a la ordenación detallada del SUC, se define entre la Normativa y los 
Planos de ordenación, estableciendo la calificación urbanística mediante las siguientes 
ordenanzas:

 – Núcleo tradicional (NT).

 – Ensanche (EM).

 – Unifamiliar aislada/pareada (UA).

 – Talleres y almacenes (TA).
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 – Espacios libres públicos (EL).

 – Espacios libres privados (ELpr).

 – Equipamientos (E).

 – Viario.

Se delimitan 7 Actuaciones Aisladas (ámbitos de gestión urbanística), todas ellas de 
urbanización y normalización de fincas –NF–.

En el plano PO-08 se recogen todos los elementos del Catálogo en SUC, con sus 
correspondientes niveles de protección, así como el área de cautela arqueológica en torno 
a la iglesia. Se ilustra mediante fotografías.

Segundo.– El asunto se conoció por última vez en la sesión de la Comisión Territorial 
de Medio Ambiente y Urbanismo, celebrada el 14 de diciembre de 2017 acordándose 
SUSPENDER el proyecto de las Normas Urbanísticas Municipales para que se aportará 
informe del Ministerio de Industria, Energía y Turismo (Telecomunicaciones) o bien 
Certificado del Secretario Municipal de su no emisión una vez transcurrido el plazo previsto 
para ello.

Tercero.– Por el Ayuntamiento de Calvarrasa de Arriba, se remite con fecha 9 
de enero de 2018 informe favorable del Ministerio de Industria, Energía y Turismo 
(Telecomunicaciones) con el objeto de que se proceda a la aprobación definitiva de las 
Normas Urbanísticas Municipales.

Cuarto.– La tramitación administrativa del expediente se ajusta a lo dispuesto en la 
LUCYL y en el RUCYL. El Ayuntamiento procedió a la aprobación inicial del documento, 
sometiéndolo a información pública por un plazo de dos meses, insertando anuncio en 
el B.O.C. y L., en uno de los diarios de mayor difusión en la provincia y en página web. 
Se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 52.4 de la LUCYL y 153 del RUCYL en 
cuanto a la solicitud de informes sectoriales. Igualmente el Ayuntamiento ha aprobado 
provisionalmente las Normas Urbanísticas, adoptándose el Acuerdo por el Pleno Municipal 
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases 
de Régimen Local.

Quinto.– El informe del Servicio Territorial de Fomento de fecha 8 de febrero  
de 2018, el cual obra íntegro en el expediente de referencia, indica que por lo que se refiere 
a la tramitación administrativa ha sido subsanadas las deficiencias que fueron observadas 
en la CTMAyU de fecha 14 de diciembre de 2017 y desde el punto de vista técnico no se 
observan deficiencias relevantes en la última documentación técnica remitida.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y León y sus sucesivas 
modificaciones, Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba 
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, la Ley 39/2015, de  
1 de octubre del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas, 
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Jurídico del Sector Público y demás 
disposiciones de general aplicación.

Primero.– La competencia para resolver sobre la aprobación definitiva le corresponde 
a la Comisión Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca, a tenor de lo 
dispuesto en los artículos 54, 58 y 138 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de 
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Castilla y León, modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre 
Urbanismo y Suelo, en el artículo 161 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se 
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y León y el Decreto 24/2013, de 27 de 
junio, por el que se regulan las funciones, composición y funcionamiento de las Comisiones 
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo 
y Ordenación del Territorio de Castilla y León.

Segundo.– Examinada la documentación presentada por el Ayuntamiento respecto 
de lo acordado por la Comisión Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca 
de 14 de diciembre de 2014, resultan subsanadas todas las deficiencias señaladas, por lo 
que procede su aprobación definitiva.

Por lo expuesto y en su virtud, la COMISIÓN TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE 
Y URBANISMO ACUERDA APROBAR DEFINITIVAMENTE las Normas Urbanísticas 
Municipales de CALVARRASA DE ARRIBA (Salamanca). Promotor: Ayuntamiento.

El Acuerdo será ejecutivo y entrará en vigor al día siguiente de su publicación en 
el Boletín Oficial de Castilla y León con los requisitos establecidos y se notificará a la 
Administración del Estado, a la Diputación Provincial, al Registro de la Propiedad y a 
quienes se personaran durante el período de información pública, conforme a lo exigido en 
los Arts. 60 y 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y León.

Este Acuerdo se comunica sin que se haya aprobado el Acta correspondiente, lo que 
se le advierte de conformidad con el artículo 18.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de 
Régimen Jurídico del Sector Público.

Contra el presente acuerdo, podrá interponerse recurso contencioso-administrativo 
de conformidad con los artículos 121 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, 
del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas. El recurso 
contencioso-administrativo se interpondrá, de conformidad con el Art. 25 de la Ley 
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa, ante la 
Sala de idéntica denominación del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y León, en el 
plazo de dos meses contados desde el día siguiente a su publicación, de acuerdo con lo 
establecido en los artículos 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998 sin 
perjuicio de que los interesado puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que 
estimen procedente.

Salamanca, 10 de abril de 2018.

La Secretaria de la Comisión Territorial  
de Medio Ambiente y Urbanismo, 

Fdo.: Marta Castro Martín

V.º B.º 
El Presidente de la Comisión Territorial  

de Medio Ambiente y Urbanismo, 
Fdo.: Bienvenido Mena MerChán
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