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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES

CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE
Servicio Territorial de Fomento de Salamanca

ACUERDO de 14 de febrero de 2018, de la Comisién Territorial de Medio Ambiente
y Urbanismo de Salamanca, por el que se aprueba definitivamente el proyecto de Normas
Urbanisticas Municipales de Calvarrasa de Arriba (Salamanca). Expte.: 107/16.

En la sesion de la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, celebrada
el 14 de febrero de 2018 en relaciébn con las Normas Urbanisticas Municipales de
CALVARRASA DE ARRIBA (Salamanca). Promotor: Ayuntamiento. Redactor: José Antonio
Flérez Gonzélez. (Expte.: 107/16), se examino el contenido del expediente de referencia,
en el que constan los siguientes:

ANTECEDENTES

Primero.— El objeto de este expediente es la redaccion de las Normas Urbanisticas
Municipales (NUM) de Calvarrasa de Arriba, con el fin de establecer la ordenacién general
de todo el término municipal, asi como la ordenacién detallada del suelo urbano consolidado
(SUC). Las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales se resumen en:

|) ORDENACION GENERAL

Objetivos y criterios de ordenacion.

1. Objetivos de proteccion ambiental.

— Conservacion de los espacios naturales mas valiosos.

— Proteccion de los recursos naturales singulares o especificos.

— Proteccién y mejora de infraestructuras y sistemas generales.

— Proteccion frente a riesgos tecnoldgicos y naturales para la poblacion.
— Proteccion de los recursos naturales destinados a fines productivos.
— Proteccion del patrimonio histérico y cultural.

— Disefio de sistemas urbanos continuos y compactos.

— Proteccién frente a ocupaciones indiscriminadas de actividades extractivas,
vertederos y parcelaciones irregulares.

— Incremento de la calidad de vida de la poblacion.

— Reconducir procesos de ocupacion del territorio descohesionados y faltos de
planificacion.
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2. Objetivos y criterios de ordenacién en el suelo urbano.

— Establecer aspectos a regular y adaptar, partiendo de la legislacion urbanistica y
sectorial de rango superior.

— Cumplir los parametros urbanisticos vigentes recogidos en la LUCyL y el RUCyL.

— Clasificar el suelo con arreglo a criterios base, tanto en suelos predeterminados
como en aquellos a determinar.

3. Criterios de ordenacion del suelo rastico y otros.

Objetivo béasico: Articular una regulacién racional y coherente sustentada sobre dos
pilares: Primacia de la conservacion y recuperacion de valores naturales sobre el mero
consumo; y prevalencia del interés general sobre el de los particulares.

Objetivos méas concretos:
— Conservar y potenciar los recursos naturales mas valiosos.

— Revertir la situacion de las areas mas degradadas.

— Facilitar el normal desarrollo de las actividades productivas minimizando los
posibles efectos negativos.

— Respetar las formas tradicionales de ocupacién del territorio.
— Respetar la estructura del parcelario, restringiendo las segregaciones.
— Establecer reservas de suelo para sistemas generales.

— Anticiparse a nuevas formas de ocupacion del territorio encauzando futuros
desarrollos.

Clasificacion del suelo.

La clasificacion de suelo establecida se define en los planos PO-02 y siguientes,
detallandose pormenorizadamente en la Memoria vinculante. Se distinguen las siguientes
clases de suelo:

Suelo urbano (SU).

Se distingue entre urbano consolidado (SUC) y no consolidado (SUNC):

SUC.— El preexistente que cumple las condiciones necesarias, con ciertos
reajustes de borde. Se delimitan 7 Actuaciones Aisladas de Normalizacion.

SUNC.- 7 sectores: Uno al norte, cuatro al este y dos mas al oeste; con el objetivo

de regular la parcelacion existente y conectarse con el desarrollo del suelo
residencial en vacios al E y al O.
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Suelo urbanizable (SUR).

No se clasifica.

Suelo Rustico (SR).

Se distinguen las siguientes categorias: Suelo ristico con proteccién natural
(SR-PN), suelo rastico con proteccioén cultural (SR-PC), suelo ristico con proteccion de
infraestructuras (SR-PI), suelo rastico de asentamiento irregular (SR-Al) y suelo rustico
comun (SR-C).

SR-PN.- Se alnan en esta categoria, para su proteccion:

— Dehesas de encinares y zonas arboladas.

— Vias pecuarias: Vereda de Alba de Tormes-Cordel de Alba de Tormes y Vereda
del Valle-Vereda de la Vega.

— Cauces, arroyos y cursos de agua (dominio publico+servidumbres).
SR-PC

— 7 yacimientos arqueologicos.

— 1 BIC con categoria de Sitio histdrico («Campo de Arapiles»).
SR-PI

— Dominio publico de las carreteras.

— Caminos estructurantes del término municipal.

— Lineas de Alta Tensién y Centro de Transformacion.

SR-AT.— Terrenos ocupados por parcelaciones irregulares de viviendas unifamiliares
en SR.

— 10 Areas de asentamiento irregular. Se prevé su regularizacion con planes
especiales.

— 7 parcelaciones incipientes o de menor escala en zonas de «dehesas». Se
declaran fuera de ordenacion.

SR-C.— Resto del término municipal, una vez descontados el SU y el SR protegido.
La edificabilidad maxima prevista por el desarrollo de los 7 sectores de SUNC es

de 38.826 m?, con un nimero maximo de viviendas de 288. De ese total, 11.648 m? se
destinarian a VPP (el 30%, equivalente a unas 86 viviendas).
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Dotaciones urbanisticas.

En la Memoria informativa se relacionan las principales dotaciones urbanisticas
publicas existentes en el municipio, diferenciando entre Equipamientos, Espacios
Libres e Infraestructuras y servicios urbanos; las Ultimas en forma de las distintas
redes municipales (abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado publico-energia
eléctrica y viario-pavimentacion, reflejadas asimismo en los correspondientes planos de
informacién 09 y 10).

Respecto a las dotaciones previstas, los apartados 5.5y 5.6 de la Memoria vinculante
incluyen varias propuestas:

— Movilidad urbana: Transformacion de la travesia en una via integrada en la trama
urbana, conexidén Oeste-Sur-Este mediante una via de ronda desde la carretera
de Arapiles hasta el camino de Machac6n y prolongacion de trama existente
hacia los nuevos crecimientos.

— Saneamiento: Prevision de nueva EDAR centralizada.

En los planos de ordenacion se reflejan, tanto las dotaciones existentes como las
previstas (estas Ultimas en forma de reservas de suelo para nueva EDAR, prevision de
nuevas conducciones de las infraestructuras, rectificacion de alineaciones en unidades
de actuaciones aisladas y previsiones de viario y otras dotaciones en sectores de SUNC).

Se sefialan tres sistemas generales en SR: Uno existente (SG-EQ cementerio) y dos
previstos (SG-SU Nueva EDAR y SG-VP Ronda Sur). Los terrenos previstos para estos
ultimos se obtendran mediante expropiacién, compra o permuta.

Catalogo.

Se incluye un Catalogo compuesto por 17 bienes, agrupados como sigue:

— Fichas 01 a 07: Yacimientos arqueoldgicos («Plaza de toros» / «Camino de las
Torres» / «Otero de Maria Asensio» / «Los Rollos» / «Otero 11» / «Valdoviercos» /
«Ermita de la virgen de la Pefia»). Proteccidn integral.

— Ficha 08: Sitio histérico BIC «Campo de los Arapiles». Proteccion integral-BIC.

— Ficha 09: Iglesia parroquial «S. Pedro Apostol». Proteccion integral con area de
cautela arqueoldgica.

— Fichas 10, 16 y 17: Elementos singulares (Poértico de piedra de acceso al
cementerio / Fuente y otros elementos de piedra junto a plaza de toros / Piedras
del molino eléctrico). Proteccion integral.

— Fichas 11, 12 y 13: Edificios residenciales unifamiliares. Proteccion estructural.

— Ficha 15: Elemento de cubierta en edificio residencial unifamiliar. Proteccién
estructural.

— Ficha 14: Edificio residencial unifamiliar. Proteccién ambiental.
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Sectores de SUNC.

Estas son las principales determinaciones de ordenacion general establecidas:

Sector U-n
Superficie
Uso predominante

Reserva VPP

Edificabilidad maxima
Densidad de viviendas (min-max)

Otras determinaciones vinculantes

U-1

11.145,89 m?
Residencial

4.000 m?/ha

20-30 viv/ha

30%

Ubicacion del viario

U-5
10.455,85 m?
Residencial
4.000 m?/ha
20-30 viv/ha
30%

uU-2

28.840,79 m?
Residencial

4.000 m?/ha

20-30 viv/ha

30%

Ubicacioén del viario

Ubicacion del viario, ELP y EqP

Suelo rustico.

uU-3

15.280,57 m?
Residencial

4.000 m?/ha

20-30 viv/ha

30%

Ubicacién del viario

U-6

10.708,64 m?
Residencial

4.000 m?/ha

20-30 viv/ha

30%

Ubicacion del viario

Se regula en el Titulo Tercero de la Normativa.

u-4

7.593,56 m?
Residencial

4.000 m?/ha

20-30 viv/ha

30%

Ubicacién del viario

u-7

13.040,70 m?
Residencial

4.000 m?/ha

20-30 viv/ha

30%

Ubicacion del viario

El Cap. 26 comienza con una serie de conceptos generales, derechos y deberes,
condiciones diversas (parcelacién, paisaje, higiénico-sanitarias, nucleo de poblacion, etc.)
para, a continuacion, establecer el régimen de proteccién aplicable a cada una de las
categorias (SR-PN, SR-PC, SR-PI, SR-Al y SR-C), adscribiendo los posibles usos a los
regimenes de usos permitidos, autorizables o prohibidos, asi como las condiciones de
edificacion de los usos permitidos y autorizables.

Los siguientes capitulos de la Normativa incluyen la afeccién general en SR,
ordenanzas especificas en SR-PI y ordenanzas especificas en SR-PN.

1) ORDENACION DETALLADA DEL S.U.C.

En cuanto a la ordenacion detallada del SUC, se define entre la Normativa y los
Planos de ordenacion, estableciendo la calificacion urbanistica mediante las siguientes

ordenanzas:
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Espacios libres publicos (EL).

Espacios libres privados (ELpr).

Equipamientos (E).

Viario.

Se delimitan 7 Actuaciones Aisladas (dmbitos de gestion urbanistica), todas ellas de
urbanizacion y normalizacion de fincas —NF-.

En el plano PO-08 se recogen todos los elementos del Catalogo en SUC, con sus
correspondientes niveles de proteccion, asi como el area de cautela arqueolégica en torno
a la iglesia. Se ilustra mediante fotografias.

Segundo.— El asunto se conocid por ultima vez en la sesién de la Comisién Territorial
de Medio Ambiente y Urbanismo, celebrada el 14 de diciembre de 2017 acordandose
SUSPENDER el proyecto de las Normas Urbanisticas Municipales para que se aportara
informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo (Telecomunicaciones) o bien
Certificado del Secretario Municipal de su no emision una vez transcurrido el plazo previsto
para ello.

Tercero.— Por el Ayuntamiento de Calvarrasa de Arriba, se remite con fecha 9
de enero de 2018 informe favorable del Ministerio de Industria, Energia y Turismo
(Telecomunicaciones) con el objeto de que se proceda a la aprobacién definitiva de las
Normas Urbanisticas Municipales.

Cuarto.— La tramitacion administrativa del expediente se ajusta a lo dispuesto en la
LUCYL y en el RUCYL. El Ayuntamiento procedi6 a la aprobacion inicial del documento,
sometiéndolo a informacion puablica por un plazo de dos meses, insertando anuncio en
el B.O.C. y L., en uno de los diarios de mayor difusion en la provincia y en pagina web.
Se ha dado cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 52.4 de la LUCYL y 153 del RUCYL en
cuanto a la solicitud de informes sectoriales. Igualmente el Ayuntamiento ha aprobado
provisionalmente las Normas Urbanisticas, adoptandose el Acuerdo por el Pleno Municipal
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

Quinto.— El informe del Servicio Territorial de Fomento de fecha 8 de febrero
de 2018, el cual obra integro en el expediente de referencia, indica que por lo que se refiere
a la tramitacién administrativa ha sido subsanadas las deficiencias que fueron observadas
en la CTMAyU de fecha 14 de diciembre de 2017 y desde el punto de vista técnico no se
observan deficiencias relevantes en la ultima documentacion técnica remitida.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus sucesivas
modificaciones, Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacibn Urbana, la Ley 39/2015, de
1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y demas
disposiciones de general aplicacion.

Primero.— La competencia para resolver sobre la aprobacién definitiva le corresponde
a la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca, a tenor de lo
dispuesto en los articulos 54, 58 y 138 de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de
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Castilla y Ledn, modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre
Urbanismo y Suelo, en el articulo 161 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén y el Decreto 24/2013, de 27 de
junio, por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo
y Ordenacién del Territorio de Castilla y Leon.

Segundo.— Examinada la documentacién presentada por el Ayuntamiento respecto
de lo acordado por la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Salamanca
de 14 de diciembre de 2014, resultan subsanadas todas las deficiencias sefialadas, por lo
que procede su aprobacion definitiva.

Por lo expuesto y en su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
Y URBANISMO ACUERDA APROBAR DEFINITIVAMENTE las Normas Urbanisticas
Municipales de CALVARRASA DE ARRIBA (Salamanca). Promotor: Ayuntamiento.

El Acuerdo sera ejecutivo y entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en
el Boletin Oficial de Castilla y Ledn con los requisitos establecidos y se notificara a la
Administracion del Estado, a la Diputacién Provincial, al Registro de la Propiedad y a
quienes se personaran durante el periodo de informacién publica, conforme a lo exigido en
los Arts. 60 y 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla 'y Leodn.

Este Acuerdo se comunica sin que se haya aprobado el Acta correspondiente, lo que
se le advierte de conformidad con el articulo 18.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo
de conformidad con los articulos 121 y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. El recurso
contencioso-administrativo se interpondra, de conformidad con el Art. 25 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa, ante la
Sala de idéntica denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Leén, en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacién, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998 sin
perjuicio de que los interesado puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que
estimen procedente.

Salamanca, 10 de abril de 2018.

La Secretaria de la Comisién Territorial
de Medio Ambiente y Urbanismo,
Fdo.: MarTA CAsTRO MARTIN

Ve B.°
El Presidente de la Comisién Territorial
de Medio Ambiente y Urbanismo,
Fdo.: BiEnvENIDO MENA MERCHAN
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMANCA)

| INDICE:
TOMO | DI DOCUMENTO DE INFORMACION URBANISTICA
Mi MEMORIA INFORMATIVA
Pl PLANOS DE INFORMACION
01 Normas provinciales de Salamanca.
02 Normas en tramitacion 2008-2009.
03 Usos del suelo término municipal.
04 Usos y tipologias nucleo urbano.
05 Medio fisico — Ortofoto término municipal.
05.1  Estado actual — Ortofoto nucleo urbano.
06 Estado actual — Catastro de rustica y urbano.
07 Vias pecuarias, cauces y dehesas. Infraestr. generales.
08 Yacimientos aqueoldgicos.
09 Infraestr. basicas. Abastecimiento y Saneamiento.
10 Infraestr. basicas. E.E., Alumbrado y Pavimentacion.
ESAE ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
EsArq ESTUDIO ARQUEOLOGICO
TOMO Il DN DOCUMENTO NORMATIVO

MV  MEMORIA VINCULANTE

NU  NORMATIVA URBANISTICA
Anexo FICHAS DE ORDENACION

cT CATALOGO

PO PLANOS DE ORDENACION

01 Modelo territorial.

02 Clasificacién del suelo del término municipal.
03 SR con proteccidon natural y de infraestructuras.
04 SR con proteccion cultural.

05 Clasificacion del suelo urbano.

06 Areas de gestion.
07.1  Suelo urbano consolidado y no consolidado.  Hoja 1.

07.2 “ Hoja 2.
07.3 “ Hoja 3.
08 Catalogo.

09 Infraestructuras basicas

10 zonificacién acustica
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g AYUNTAMIENTO DE CALVARRASA DE ARRIBA

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE SALAMANCA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
CALVARRASA DE ARRIBA (saLamanca) -2017-

DN. DOCUMENTO NORMATIVO

MV. MEMORIA VINCULANTE
EE. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ -arquitecto-urbanista-
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DN-MV: MEMORIA VINCULANTE

Redactor:

. JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ
-Arquitecto-urbanista-director del equipo-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15432
DN - DOCUMENTO NORMATIVO MV - MEMORIA VINVULANTE 1
iNDICE
PRESENTACION 2
INTRODUCCION - MARCO LEGAL 3
MV. MEMORIA VINCULANTE 5
1.- ANALISIS Y DIAGNOSTICO - MODELO Y MARCO TERRITORIAL 6
2.- ANALISIS DE LA TRAMITACION DE LAS ANTERIORES NORMAS 25
3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION 27
OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL
3.1.- OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL CONSIDERADOS POR LAS NUM 29
3.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION EN EL SUELO URBANO Cy NC 31
3.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION EL SUELO RUSTICO Y OTROS 32
3.4.- ALTERNATIVAS URBANISTICAS CONSIDERADAS 34
4.- PROPUESTAS DE ORDENACION DE LAS NUM 40
4.1.- PROPUESTAS SINTESIS DE LAS NUM . 40
4.2.- PROPUESTAS GENERALES DE ORDENACION 42
4.2.1.- ORDENACION URBANA GENERAL 42
4.2.2.- SECTORES 45
4.2.3.- SOSTENIBILIDAD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE 46
4.2.4.- PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL 47
4.2.5.- CALIDAD URBANA Y COHESION SOCIAL 47
4.2.6.- EQUIDISTRIBUCION 47
4.2.7.- OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION 48
4.3.- IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES 49
5.- DETERMINACIONES DE ORDENACIC')N GENERAL )
PROPUESTA DE CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DE SUELO DE LAS NUM 55
5.1.- SUELO URBANO CONSOLIDADO 55
5.2.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 57
5.3.- SUELO RUSTICO 59
5.4.- PROPUESTA DE CATALOGO 64
5.5.- PROPUESTA DE MOVILIDAD URBANA 65
5.6.- OTRAS PROPUESTAS GENERALES DE ORDENACION 66
6.- CUADROS RESUMEN DE SUPERFICIES DE LAS NUM 67
7.- RESUMEN EJECUTIVO 72
EE. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA 74
JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA-

-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15433

DN - DOCUMENTO NORMATIVO MV - MEMORIA VINVULANTE 2

PRESENTACION

En cumplimiento del contrato suscrito con la Diputacién de Salamanca, en el marco de colaboracion
con el Ayuntamiento de Calvarrasa de Arriba para la redaccion de las NUM de dicho municipio, se
presenta el Documento para APROBACION PROVISIONAL, para continuar la tramitacién de las
NUM, una vez tramitado el Avance como Documento Inicial Estratégico, elaborado el Documento de
Alcance y realizado el periodo de consultas, exposicion e informacion publica y tramitado igualmente
el Documento de APROBACION INICIAL.

Las Normas Urbanisticas Municipales de CALVARRASA DE ARRIBA -Salamanca- (en adelante
NUM), se encargan y redactan por iniciativa de la Diputaciéon de Salamanca, en convenio con el
Ayuntamiento de Calvarrasa, y tienen por objeto dotar de planeamiento general al municipio y
adaptar sus determinaciones al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, (en adelante RUCyL),
y sus modificaciones posteriores, asi como a la nueva normativa urbanistica vigente, Ley de Suelo
8/2007 de 28 de Mayo, estatal, y a la Ley 5/99, Modificada por la Ley 4/2008 de 15 de Septiembre, de

Medidas sobre Urbanismo y Suelo, de la Comunidad Auténoma y la Ley 7/2014, de 12 de setiembre
de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana, y sobre Sostenibilidad, Coordinaciéon y
Simplificacion en Materia de Urbanismo

El presente Documento NORMATIVO y de ORDENACION, supone un paso mas en la elaboracion de
citadas NUM vy pretende, tras el analisis y diagnostico de la Informacion y sobre la base de los
Criterios y Objetivos planteados en el Documento Inicial Estratégico (Avance) tramitado, y tras la
Aprobacién Inicial y su tramitacion, establecer las soluciones y alternativas y poner sobre la mesa el
esquema territorial y urbano, como documento, que ha de servir para la Tramitacion definitiva de las
NUM de Calvarrasa de Arriba, hasta que se produzca su Aprobacion Definitiva por parte de la
CTMAU de Salamanca.

Con los elementos analizados en los documentos de INFORMACION y AVANCE, que definen la
estructura general del término y de sus nucleos urbanos, y los CRITERIOS Y OBJETIVOS sefialados,
se ha dado pie, al principal elemento que sustenta el presente Documento de Aprobacién Provisional,
que es la PROPUESTA DE ORDENACION Y DE CLASIFICACION DE SUELO y las condiciones
generales de partida, de la propuesta de ordenacion establecida para las NUM de Calvarrasa de
Arriba.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA-
-arquitecto-urbanista-
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DN - DOCUMENTO NORMATIVO MV - MEMORIA VINVULANTE 3

INTRODUCCION - MARCO LEGAL

Las NUM de CALVARRASA DE ARRIBA, supone, como todos los planeamientos generales
municipales, la posibilidad para el municipio de contar con un instrumento que establezca el marco
general, las reglas de juego, los criterios y objetivos a conseguir, la proyeccién de futuro, las
posibilidades de desarrollo del municipio, la regulacion de las actividades, usos, edificaciones, y las
relaciones sociales, medioambientales, de ocio, industriales, residenciales, turisticas, de
equipamientos...etc., que permitan y enmarquen el crecimiento y desarrollo del municipio en los
préximos afos.

Ademas, supone, en este caso, dotar de planeamiento general al municipio con unas Normas
Urbanisticas, acorde a la nueva legislacién urbanistica vigente, tanto autonémica como estatal, asi
como a otros tipos de normativas sectoriales con una creciente influencia sobre el planeamiento y el
urbanismo: la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de la Comunidad de Castilla y Ledn,
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, la Ley 8/2007de Suelo (texto refundido aprobado por
el Decreto 2/2008, de 20 de junio), la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, sobre “Evaluacion
Ambiental’...entre otras.

Aln mas en el caso de Calvarrasa de Arriba, que no ha llegado a tener nunca un planeamiento
general municipal (ni tan siquiera una Delimitacion de Suelo Urbano).

No hay que obviar, por otra parte, que la elaboracién del planeamiento urbanistico municipal supone
una buena oportunidad para acompasar sus propuestas con las de otros tipos de planificaciones
territoriales que también afectan al municipio.

Establecido el marco urbanistico legal general, sobre el que se elaboran las presentes Normas,
puntear algunos de los elementos basicos sobre los que se establece la redaccion de la presente
Memoria de las NUM de Calvarrasa de Arriba.

El presente documento para Aprobacion Inicial, supone un paso més en la elaboracién de las NUM,
antes de su aprobacion provisional y definitiva, tras la tramitacidn del correspondiente Documento de
Informacion y Avance (documento INICIAL ESTRATEGICO), y se redacta y presenta tras las
siguientes premisas previas:

. Estudio, recopilacion y plasmacion grafica del planeamiento existente sobre el municipio,
vigente o en tramitacion: Normas Provinciales, Planeamiento de municipios colindantes...etc.

. Elaboracién de la INFORMACION URBANISTICA sobre el TERMINO MUNICIPAL: Espacios

naturales, Infraestructuras —carreteras, lineas eléctricas,...etc.-, Yacimientos, areas agricolas,
areas sensibles paisajisticamente —cuestas, laderas, zonas arboladas-, cauces...etc.
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Y sobre los NUCLEOS URBANOS: tipologias, bienes etnograficos, catalogo,
infraestructuras, densidades, alturas, ocupacion... etc., asi como sobre otros elementos de
interés colaterales a los anteriores (propiedades municipales y previsiones supramunicipales
sobre el territorio, planeamiento de municipios colindantes... etc.).

De estos elementos, se presenta un DOCUMENTO DE INFORMACION, ANALISIS
Y DIAGNOSTICO, que se ha realizado con mayor profundidad sobre los aspectos
relacionados con el territorio (el SUELO RUSTICO), entendiendo desde un punto de
vista metodoldgico, que las decisiones sobre este tipo de suelo, junto con la
delimitacion, bastante reglada, del Suelo Urbano, son determinantes a la hora de la
toma de decisiones sobre el resto del territorio (crecimiento y desarrollo previsto).

La practica totalidad de estos elementos basicos, presentes en el territorio, se han
analizado y representado en los Planos de Informacién del presente Documento, al
igual que otros referidos a los nlcleos urbanos.

No obstante, lo anteriormente resefiado ha sido suficiente, junto con las
determinaciones que se han ido sefialando desde el Ayuntamiento de Calvarrasa,
para establecer un marco de referencia general, basicamente LA CLASIFICACION
DEL SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL, como punto de partida de las NUM en el
presente documento.

Reuniones con las responsables municipales del Ayuntamiento de Calvarrasa de
Arriba, ademas de con otros organismos publicos implicados, en las que se han ido
perfilando los criterios y objetivos generales para la elaboracion de las NUM, junto a
los ya definidos por los pliegos de condiciones que sirvieron para la contratacién de
los trabajos de elaboracion de las presentes NUM.

. Traslacién de esa informacion a las CLASES Y CATEGORIAS de suelo a las establecidas
por La Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon Modificada por la Ley 4/2008, el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la Ley 7/2014, de 12 de setiembre de
Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacién Urbana, y sobre Sostenibilidad,
Coordinacién y Simplificacién en Materia de Urbanismo y el Texto Refundido de la Ley
de Suelo, y asi:

. LAS PRIMERAS PROPUESTAS DE ORDENACION GENERAL Y DE DETALLE DEL
TERMINO MUNICIPAL, como punto de partida, en el presente documento.

Habiéndose recopilado, analizado y trasladado a la cartografia, los aspectos mas
relevantes de la informacion urbanistica, fundamentalmente del término municipal, asi
como aspectos puntuales, a seguir desarrollando, del nicleo principal de Calvarrasa
de Arriba, se establecen en este documento, las directrices generales, primeras
grandes lineas de ordenacién y propuestas sobre el término, asi como alternativas y
criterios y objetivos generales (que han servido y seguiran sirviendo para perfilandose
hasta la definicién formal y final), en este Documento de APROBACION INICIAL.

Por tanto se trata de un segundo paso que permita seguir con la toma de decisiones paulatina por
parte de la Corporacion, tras los procesos de participacion e informacion publica, y su posterior
traslado a documentos técnicos que vayan perfilando el Documento Definitivo de las NUM de
Calvarrasa de Arriba.
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MV. MEMORIA VINCULANTE

Con los elementos analizados en los documentos de INFORMACION y AVANCE, que definen la
estructura general del término y de sus nlcleos urbanos, y los CRITERIOS Y OBJETIVOS sefialados,
se ha dado pie, al principal elemento que sustenta el presente Documento de Aprobacion Inicial, que
es la PROPUESTA DE ORDENACION Y DE CLASIFICACION DE SUELO vy las condiciones
generales de partida, de la propuesta de ordenacion establecida para las NUM de CALVARRASA DE
ARRIBA.
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1.- ANALISIS Y DIAGNOSTICO - MODELO Y MARCO TERRITORIAL

Simultdneamente al marco legislativo general resefiado, CALVARRASA DE ARRIBA se integra en un
ambito territorial muy especifico, el del area metropolitana y la Comarca de Salamanca capital
(Campo de Salamanca “Campo Charro”), dentro de una situacién y en un entorno medioambiental
que las NUM no pueden ignorar.

En relacion con el NUM de Calvarrasa de Arriba, con su posterior Informe de Sostenibilidad
Ambiental que se integrara en las presentes NUM y con su Evaluacion Ambiental, la existencia de las
Normativas Sectoriales, asi como la legislacién urbanistica vigente y las Normas Provinciales, asi
como las no vigentes Directrices de Ordenacion de Salamanca, viene a representar algo asi como
poder dar por recorrida la parte principal del camino. Cuando en esos documentos y ambitos, se
mencionan entre sus objetivos el de “fundamentar un modelo territorial de sostenibilidad, concebido
hacia el largo plazo, donde se establezcan las condiciones de conservacion de la naturaleza y del
paisaje y se garantice un objetivo global de calidad medioambiental”, y cuando toman luego las
medidas necesarias para alcanzarlo, delimitando areas y definiendo niveles de proteccion, estan en
realidad estableciendo las lineas maestras de un modelo territorial dentro del cual debe encajar el
planeamiento urbanistico, en este caso el de Calvarrasa de Arriba.

Podria decirse que esos instrumentos proponen el dibujo, sefialan las lineas maestras de la
composicion y distribuyen por la tela las grandes manchas de color. Para completar el cuadro, a los
planeamientos municipales se les reserva la tarea, no menos trascendente por otra parte, de
introducir matices y rematar el acabado. Pero, afortunadamente, eso que desde el punto de vista de
la capacidad de decidir del NUM es una limitacién, a los efectos de la Evaluacion Ambiental, de sus
determinaciones, es una garantia.

PLANO DE ORDENACION DE LAS NORMAS PROVINCIALES

en ambito de Calvarrasa de Arriba
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Establecido este nivel basico de referencia territorial, un primer andlisis de sintesis territorial del
municipio podria establecerse en los siguientes términos:

El Municipio de Calvarrasa se encuentra dentro del area de influencia de la ciudad y la comarca de
Salamanca, junto a otros municipios del entorno. Se sitia asi mismo, al sureste de la capital de
Salamanca.

Colinda con los términos municipales de Pelabravo, Calvarrasa de Abajo y Machacon al Norte; al Este
con Villagonzalo de Tormes; al Sur con Terradillos y al Oeste con Arapiles y Carbajosa de la Sagrada.

Se trata, de un término municipal situado en la Mancomunidad del Tormes, Calvarrasa-Terradillos,
con una superficie de 25,73 Km2, una poblacion de 615 habitantes (2014), una baja densidad de 24
hab/Km2 y con un territorio que participa de la altiplanicie, teniendo monticulos que forman parte de
las dltimas estribaciones de la Sierra de Francia, muy poco accidentado y a una altitud media de 860
m. (variando entre 853 y 866 m.), en el entorno inmediato de la “Pefia”.

Por tanto se encuentra ubicado en la primera corona del area de influencia directa de la capital de
Salamanca, con la que se conecta a unos 10 Kms. a través de la carretera autonomica CL-510.

CALVARRASA DE ARRIBA, CON SALAMANCA CAPITAL AL FONDO.

Esta carretera CL-510, que conecta Calvarrasa de Arriba con Salamanca y que se prolonga hasta
Piedrahita, a través de Alba de Tormes, constituye el principal eje estructurante del sistema general
viario del término municipal.
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Junto con esta infraestructura, son destacables los caminos a Pelabravo, Machacon y Villagonzalo al
Norte y Noreste del término municipal y especialmente el Camino de la Pefia y el Camino de Arapiles
al Oeste del término.

Todos ellos, junto a las veredas de Alba de Tormes (Norte-Sur del término municipal) y de la Vega
(situada al Sur del Término municipal con trazado Oeste-Este), conforman la trama de infraestructuras
viarias del término y el nicleo urbano que lo estructuran desde un punto de vista territorial.

Todos ellos ejes y corredores infraestructurales estructurantes, de una u otra importancia, sobre los
que se apoya la estructura urbana del ndcleo principal de Calvarrasa y que, en menor medida sirven
igualmente de soporte a las diferentes parcelaciones irregulares, tanto al Norte como al Sur del
nucleo principal.

NUCLEO URBANO PRINICPAL AL FONDO CON LAS PARCELACIONES IRREGULARES DEL SUR DEL TERMINO MUNICIPAL,
APOYADAS EN LA RED BASICA DE CAMINOS PRINCIPALES.
EN PRIMER PLANO LA URBANIZACION “EL ENCINAR”,
AL SUR, EN EL LIMTE CON EL TERMINO MUNICIPAL DE TERRADILLOS

PARCELACIONES IRREGULARES AL NORTE Y SUR DEL TERMINO MUNICIPAL,
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A estos elementos hay que afiadir una infraestructura eléctrica (Linea de Alta Tension) que atraviesa
Norte-Sur, el término municipal, al Oeste del nucleo urbano.

Por ultimo, en este apartado de elementos viarios estructurantes, resefiar el Proyecto de Autovia
entre Salamanca y Alba de Tormes, paralizado en la actualidad, pero con un documento de
alternativas de Trazado, que afectaria, en su momento, al término de Calvarrasa de Arriba.

El Estudio informativo de 2011, se contemplaban 3 alternativas de trazado para esta autovia de la CL-
510, que partiria de la A-50 para atravesar Calvarrasa y Terradillos, hasta Alba de Tormes.

En relacién a la influencia sobre el término de Calvarrasa, en principio, la mas razonable seria la
alternativa Este, ya que la que utiliza la actual carretera CL-510 y la que transcurre al Oeste del
Nucleo, tendrian mayores dificultades y afecciones de trazado, al atravesar el nlcleo urbano una de
ellas y la otra estar demasiado proxima al Sitio Histdrico de Arapiles, encajonada entre éste y el
nucleo urbano.

No obstante, en la actualidad, dicha autovia no supone una prioridad en las inversiones previstas por
la Comunidad Auténoma, por lo que las Normas la tendran en cuenta, Unicamente a efectos de
posibles reservas o cautelas para su posible desarrollo en el futuro.

ALTERNATIVAS DE TRAZADO DEL ESTUDIO INFORMATIVO DE LA AUTOVIA DE LA CL-510 (SALAMANCA-ALBA DE TORMES)
A SU PASO POR EL TERMINO DE CALVARRASA DE ARRIBA,
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Como tal nucleo y término municipal perteneciente al entorno de Salamanca, desde el punto de vista
urbanistico, se encuentra incluido en el ambito de las Normas Provinciales de Salamanca,
instrumento de ordenacion de rango supramunicipal, que afecta a las determinaciones urbanisticas
del municipio. No obstante, en este caso, dichas determinaciones no tienen practicamente incidencia
en las determinaciones de las Normas, salvo en aspectos muy generales.

ORTOFOTO-TERMINO MUNICIPAL DE CALVARRASA DE ARRIBA
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Como se desarrollara posteriormente, orograficamente Calvarrasa de Arriba participa de la
altiplanicie, teniendo monticulos que forman parte de las Ultimas estribaciones de la sierra de Francia.
Sus mayores altitudes se hallan al oeste, siendo la cota de la Pefia la que alcanza mayor altura, a
866m., sobre el nivel del mar, mientras que el poblado se haya a 853m.

Tierra fundamentalmente de secano, el término municipal de Calvarrasa de Arriba es principalmente
cerealistico, salvo su parte mas este ocupada por pastos y arbolado de encina. Entre los cereales
ocupa el primer lugar el trigo, seguido de la cebada, su fuente fundamental, mientras que en la zona
de pastos, que se extiende al sur y este del Caserio de Otero, pastan unos cientos de cabezas de
ganado lanar y porcino, mientras que el ganado cabrio, avicola u cunicular obtiene porcentajes muy
bajos, (el total de Unidades Ganaderas es de 426).

Calvarrasa de Arriba constituye un solo municipio con ayuntamiento propio que pertenece al partido
judicial de la capital, perteneciendo su parroquia a la diécesis de Salamanca.
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Llanura cerealista con encinares al fondo

Junto a este elemento determinante del paisaje del término municipal, primeros elementos de
ubicacion territorial, el elemento mas caracteristico del municipio y el que le dota de una especial
singularidad, son sin duda los “cortados” del Oeste del término municipal, sobre las huertas y el
praderio del “Sitio Histdrico de Arapiles”, en la confluencia con los términos municipales de Carbajosa
de la Sagrada y Arapiles.
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En este entorno natural, se enmarcan elementos singulares del patrimonio historico como son la

Ermita de la Virgen de la Pefia y la Plaza de Toros y Fuentes, de época romana, ademas de otros
singulares espacios arqueoldgicos.

ERMITA EN LOS CORTADOS - FUENTE PIEDRA PLAZA DE TOROS -EPOCA ROMANA-
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Junto con este espacio natural-cultural-arqueolégico, hay que sefialar otro enclave historico, situado
al Sureste del término, denominado “Otero de Maria Asensio”, del que en la actualidad Unicamente se
mantiene parte de la Iglesia, trazas y restos de su estructura urbana.

ENCLAVE “OTERO DE MARIA ASENSIO”

RESTOS DEL ENCLAVE Y LA IGLESIA
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Este espacio singular, se ubica en el entorno del otro elemento singular desde el punto de vista
paisajistico y medioambiental, como es la “dehesa” con los encinares del sur sureste del término
municipal.

DEHESAS Y ENCINARES DEL SUR SURESTE DEL TERMINO MUNICIPAL
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Por ultimo en esta sintesis, hacer referencia a los arroyos que transcurren por el término municipal,
del que quizas el mas significativo sea el que transcurre norte sur, al Oeste del término municipal,
bajo los cortados del Sitio de Arapiles, el Arroyo de la Ribera, que tiene un curioso sistema de
lagunaje en su recorrido.

ARROYO DE LA RIBERA

En gran medida el compendio de elementos que conforman este paisaje y estos ambitos, constituyen
la base sobre la que potenciar y plantear la acogida de actividades econdmicas relacionadas con los
aspectos culturales, turisticos, productivos y recreativos en los que orientar parte de las decisiones a
tomar, en relacion con el territorio municipal y complementar el sector turistico y cultural a través
de la proteccion y mejora del paisaje y de los valores naturales existentes, asi como la
conservacion de las manifestaciones arquitecténicas populares, el fomento de la rehabilitacidon
de los centros urbanos y enclaves historicos, y en el caso de Calvarrasa de Arriba la mejora de
la accesibilidad y conexidn con la ciudad de Salamanca.
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Todos estos elementos constituyen y definen, no sélo el marco territorial, sino la estructura general
del término municipal y sus nucleos urbanos (el nucleo principal y los ndcleos de parcelaciones
irregulares dispersos) desarrollandose en la presente Memoria, hasta la definicién completa de sus
determinaciones, a través de las propuestas de ordenacion de las presentes Normas Urbanisticas.

En lo referente a la trama urbana y a su nucleo urbano:

El nucleo tradicional de Calvarrasa de Arriba se ha desarrollado basicamente en la margen izquierda
de la carretera de Salamanca a Piedrahita (CL-510), aproximadamente entre los puntos kilométricos
7,000 y 7,600; es de estructura irregular habiendo crecido de una manera organica no determinada.

La construccion dentro del casco actual es bastante compacta con pocos espacios libres y calles
estrechas. El crecimiento del Casco Urbano ha quedado limitado al Este Por la calle Naciente y el
Camino de Machacon y al Oeste por la Carretera a Piedrahita por lo que se ha ido extendiendo al otro
lado de esta Ultima con algunos nucleos consolidados a ambos lados del camino del Cementerio y del
Camino de la Pefia; entre ambos nlcleos urbanos se han trazado calles perpendiculares a la
Carretera que cuentan con servicios de agua y alcantarillado y con bastantes viviendas construidas.

Las areas urbanas del término municipal de Calvarrasa de Arriba, estan constituidas por un Unico
enclave o nlcleo urbano: Lo componen, el nicleo apoyado en la travesia de la CL-510, basicamente
en su margen izquierda, si bien en los ultimos afios se esta produciendo una ocupacion, que de ser
lineal, ha pasado a irse incrementando en su fondo, en la margen derecha, a base de prolongaciones
perpendiculares a citada travesia.

Se resefia ahora una breve sintesis de las caracteristicas, formacion y evolucién de la trama urbana
del nucleo urbano de Calvarrasa de Arriba.

NUCLEO URBANO DE CALVARRASA DE ARRIBA
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El elemento estructurante y diferenciador del desarrollo urbano del nucleo de Calvarrasa, lo ha
constituido, el trazado de la travesia de la CL-510, a la que da frente y que ha servido de soporte para
la configuracion de su estructura urbana consolidada.

I-.
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TRAVESIA AMBAS MARGENES

TRAVESIA CON VISTAS A FRENTE DEL MARGEN IZQUIERDO DEL NUCLEO
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A partir de ese elemento, el nicleo mas central del desarrollo urbano de Calvarrasa de Arriba, lo
constituye el area comprendida entre esa travesia de la CL-510, y las Rodriguez de Celis, Calles
Naciente, Hoyo Maza-La Paloma, Salamanca y Angel Garcia Paradas, ambito que engloba a la
practica y mas antigua estructura urbana del ntcleo.

CALLE RODRIGUEZ DE CELIS-PROLONGACION CALLE LARGA-CALLE NACIENTE
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A partir de ahi, el otro elemento basico sobre el que se estructura el nucleo tradicional, lo constituye
este ambito definido anteriormente, que se vertebra con la Plaza Mayor y el entorno de la Iglesia
Parroquial, en la cabecera suroeste del mismo.

ENTORNO DE LA PLAZA MAYOR, CABECERA DEL DESARROLLO MORFOTIPOLOGICO
DE LA TRAMA URBANA DEL NUCLEO.
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Surgiendo de este espacio se produce el desarrollo morfologico del nucleo urbano, a través de
estrechas calles, de trazado irregular que definen la estructura total del ambito.

CASERIO Y ESTRUCTURA URBANA, DEL NUCLEO CENTRAL DEL NUCLEO URBANO

Dicha estructura inicial, se ha ido consolidando en sus bordes, extendiéndose hasta la travesia al
Norte a través de la consolidacion de las Calles, El Cafio, Egido Bajo y El Bafio, La Capilla, Sindicato,
Angosta... consolidandose igualmente el frente de la travesia hacia el Norte.

Dentro de esta estructura del nucleo histérico, existen ademas de los invariantes tipologicos que
luego se sefialan, una serie de elementos o invariantes singulares, caracteristicas y propias de esta
estructura urbana del nicleo de Calvarrasa de Arriba.

Algunos de ellos, como ejemplo, lo componen el “Seriado” urbano de los frentes de fachadas, con

patio-edificacion-patio, asi como composiciones armonicas de frentes de edificacion, que aln se
mantienen en la estructura urbana:
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Plazuelas y esponjamientos del viario a modo de plazas:

La estructura urbana resefiada anteriormente y enmarcada por la trama viaria, se esponja en
ocasiones, creando en diferentes ambitos ampliaciones del viario a modo de plazuelas, que
constituyen otro de los invariantes propios de esta estructura del nucleo historico, ademas de las
Plazas como tales espacios publicos que se resefian mas adelante. Algunos ejemplos:

PLAZUELA CALLE LARGA CON CAMINO LA CHARCAY CLE NACIENTE
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Es en este entorno del nlcleo urbano tradicional, donde se ubican ademas la practica totalidad de los
edificios de interés, que formaran parte en documentos posteriores del catdlogo de las presentes
NUM.

En el presente documento se incluye un anexo de Edificios y elementos de interés historico y
arquitectonico del término municipal de Calvarrasa de Arriba, que servira de base para la elaboracion
del correspondiente Catalogo.

A partir de esta estructura basica, definida por el nucleo mas tradicional, a un lado y otro de la
travesia de la CL-510, se ha ido desarrollando lo que podiamos denominar el “ensanche” del nicleo
urbano, que forma de igual manera los actuales bordes del crecimiento urbano del nicleo principal.

Al Oeste, atravesando la travesia, en su margen derecha, se ha ido generando un desarrollo

residencial, basicamente unifamiliar, a base de pequefias ampliaciones de suelo, sobre una estructura
viaria perpendicular a la travesia y de un escaso dimensionado de trazado, anchos...etc.

PARCELACIONES IRREGULARES.

Dada la cercania del Municipio a Salamanca capital han proliferado parcelaciones ilegales en todo el
término municipal que se sefialan en los Planos de Informacion.

Las mas importantes se encuentran a ambos lados de la Carretera CL-510 a Piedrahita, donde hay 4
Urbanizaciones con unas 35 viviendas unifamiliares aisladas construidas con bastante buena factura
aunque carecen de los servicios urbanisticos primordiales y con los caminos de acceso en muy mal
estado.

En la zona S-E del término y dentro de la parte adehesada del mismo existen otras 5 parcelaciones
de peor factura y con pocas viviendas construidas, muchas veces estéan las parcelas valladas con
alguin caseto de fin de semana y presentando un aspecto deplorable de abandono que destaca en
medio de la belleza de los encinares donde estan enclavados.

..L - I.:.- g

EJEMPLO DE URBANIZACION Y PARCELACION IRREGULAR EN EL ENCINAR AL SUR, SUESTE DEL TERMINO
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2.- ANALISIS E INCIDENCIA DEL DESARROLLO DE LA TRAMITACION ANTERIOR
DE UNAS NUM.

Urbanisticamente, el municipio no cuenta con planeamiento municipal de ningun tipo. En el afio 2008
y siguientes, se tramitaron unas NUM, que no han llegado a aprobarse definitivamente.

Dicho documento establecia unos pardmetros generales de clasificaciones de suelo, que a
continuacion se detallan de forma general, a modo de referencia de sus postulados.

CLASIFICACION SUELO URBANO Y URBANIZABLE DE LAS NORMAS TRAMITADAS EN EL 2008-10
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Como cifras mas significativas, en sintesis, de lo establecido en el documento:

NUM tramitadas, sin aprobar (2008-10):

. 8 Sectores de Suelo Urbanizable (4 en Delimitado y 4 en No Delimitado: 1 Industrial y 7 Residenciales, para un
total de 3.658 viviendas.

. 5 Sectores en SUNC, para un total de 132 viviendas.
. Méas de 29 Has. de Suelo Urbano, con 7 Actuaciones Aisladas (2,5 Has)
. 135 Has. aprox. de Suelo Urbanizable Delimitado y 205 Has. en No Delimitado.

. Prevision de poblacion 9.452 habitantes (sin contar el No Delimitado)
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3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

3.1.- OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL

SITUACION AMBIENTAL ACTUAL. PROBLEMATICA EXISTENTE

El diagnostico medioambiental de un territorio tiene obviamente una componente, la principal,
objetiva, sustentada en el anélisis de sus caracteristicas y sus circunstancias reales. Pero tiene
también una componente subjetiva, derivada del modo en que sus habitantes perciben la calidad del
medio ambiente que les rodea. La primera es estable, permanente en el tiempo. La segunda no, ya
que varia con los codigos de valores, las modas, la sensibilidad... con las preferencias sociales en
definitiva de cada momento histérico.

En Calvarrasa de Arriba, el analisis objetivo de la situacién medioambiental del municipio lleva a
concluir que no estamos ante un territorio de una excepcional riqueza natural y paisajistica, aunque si
con matices y raices singulares, que también han sido o pueden llegar a ser agredidos. No puede
pasarsenos por alto, algunas instalaciones en el suelo rustico que posee el municipio, asentamientos
residenciales unifamiliares —parcelaciones ilegales- o pequefios industriales...etc. han de ser
vigiladas en sus procesos de desarrollo. Junto con éstas, otras razones de desarrollos residenciales,
la propia capacidad de atraccion de un medio rural, el “descubrimiento” del ocio asociado a la
naturaleza, la facil accesibilidad, la vecindad con Salamanca capital, el dinamismo transformador de
unas sociedades que en las ultimas décadas han puesto patas arriba los modelos socioeconémicos
tradicionales..., especialmente en la ubicacién de zonas residenciales aisladas y desconectadas entre
si, todo un conjunto de causas estrechamente interrelacionadas que, operando al unisono, han
alterado en parte y pueden hacerlo méas los paisajes conservados durante siglos.

Llevado al especifico ambito del urbanismo, ese modo de proceder ha tenido consecuencias diversas
para Calvarrasa: desarrollos de viviendas unifamiliares salpicadas en el suelo rustico que no estaban
planificados, desarrollos inconexos en zonas de borde del casco tradicional, ajenos a cualquier tipo de
referencia morfotipoldgica...Todo a la escala proporcional a la vitalidad del municipio, y con unas
consecuencias faciles de adivinar: viario urbano insuficiente y desestructurado, escasez de relacién
entre espacios publicos, falta de definicion en la ordenacion de la trama urbana y carencias de
movilidad, y algunas insuficiencias en las redes de servicios...

En ese diagnostico, propio de un instrumento de ordenacion como el Normas Urbanisticas, se
coincide en la identificacion de los problemas, para los vecinos de Calvarrasa de Arriba la gravedad
de la situacion no es preocupante, y prueba de ello es que se percibe la situacion medioambiental del
municipio, globalmente, como “aceptable, buena o muy buena”.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA-
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15459

DN - DOCUMENTO NORMATIVO MV - MEMORIA VINVULANTE 28

Y tampoco detecta la Diagnosis Ambiental las situaciones peligrosas respecto a materias mas
especificas, tales como las amenazas a especies de fauna protegida o sensible, inundaciones, la
proporcion de suelos degradados respecto al conjunto de la superficie agricola... o la existencia de
amenazas serias por riesgos naturales tales como incendios o procesos de erosion de laderas, entre
otros.

En un breve resumen de los principales problemas medioambientales del municipio, atendiendo a los
criterios del equipo redactor del Normas Urbanisticas y del propio Ayuntamiento, el listado de
prioridades incluiria:

- Mantener la vigilancia y la proteccion de los espacios naturales més relevantes del municipio,
(especialmente los territorios incluidos en la Red Natura 2.000 y los protegidos por legislaciones
sectoriales -MUP...etc.-) poniéndolos a salvo de posibles intentos de ocupacién, adecuando los
usos permitidos a las caracteristicas particulares de cada ambito, ajustando las intensidades de
€S0S Usos, etc.

- Potenciar, la ordenacion de suelos de borde, con inclusién de espacios libres publicos que
integren las tramas residenciales.

- Impedir los desarrollos urbanisticos incontrolados, apostando por el respeto al planeamiento
urbanistico, reconduciendo procesos de parcelacidén y ocupacion no ordenada ni prevista y
potenciando los desarrollos compactos frente a los aislados.

- Resolver los problemas de los vertidos futuros y algunos de los inexistentes en la actualidad,
para mejorar la calidad de sus aguas.

- Resolver problemas de movilidad interna en el caso de Calvarrasa de Arriba, concentrados
sobre todo en lo que representa la travesia (potenciando su transformacion urbana) y en la
poca permeabilidad entre los desarrollos del Este y del Sur y el ntcleo tradicional al Oeste de la
travesia.

- Asegurar la proteccion del paisaje, degradado por agresiones de muy diversa indole: ubicacidn
de parcelaciones irregulares, algunas instalaciones pequefio-industriales, almacenes...
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3.1.- OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL CONSIDERADOS POR LAS NUM.

Sin menoscabo de lo establecido por la legislacion sectorial especifica sobre medio ambiente, la
proteccion medioambiental del territorio y de sus recursos es un objetivo de larga tradicién en la
legislacion urbanistica, tanto la de ambito nacional como la autonémica. Y no sélo eso, es un objetivo
cuya importancia no ha dejado de crecer, si se analiza esa legislacion con una perspectiva historica.

En la actualidad, conceptos como los de “desarrollo sostenible”, “uso racional de los recursos
naturales”, “proteccion del medio ambiente”.... figuran entre los Principios Generales de la Actividad
Urbanistica Pablica que recogen los Titulos Preliminares de la Ley (Art. 4, segln redaccién dada por
la Ley 4/2008) y el Reglamento de Urbanismo (Art. 5). De modo que dificimente podian las NUM de

CALVARRASA DE ARRIBA ser ajenas a €s0s principios.

Los objetivos de proteccidon ambiental que ha tenido presente las NUM los exigian igualmente,
predeterminandolos incluso, y de un modo no precisamente desdefiable, las Normativas Sectoriales
que unen la perspectiva de un marco territorial méas amplio que el puramente municipal de las NUM.

En un repaso breve, tales objetivos de proteccidn serian los siguientes:

- Conservacion de los espacios naturales mas valiosos, tanto si ya disponen de alguna
normativa de proteccion especifica (Red Natura 2000, Vias pecuarias, Ley de Aguas,
legislacion forestal...) como si no.

- Proteccion de recursos naturales singulares o especificos (flora, fauna, agua, suelos...) que
no formen parte de espacios naturales como los mencionados en el apartado anterior.
Directiva 92/437CEE del Consejo relativa a la conservacion de los habitas naturales y de la
flora y la fauna silvestre (Berzales, Estepas, Bosques galeria...)

- Proteccion y mejora de las infraestructuras (carreteras, caminos, lineas eléctricas...) y de los
Sistemas Generales del municipio, en el entendimiento de que su suficiencia, su maxima
eficacia y su plena funcionalidad son sinénimo de beneficios medioambientales indiscutibles
para el territorio municipal y para sus habitantes.

- Proteccion frente a riesgos tecnolégicos: Planificacion en materia de Proteccion Civil...etc.

- Proteccion de los recursos naturales destinados a fines productivos, asi como de las
infraestructuras construidas con el fin de maximizar sus rendimientos, procurando racionalizar
en la medida de lo posible, desde la perspectiva de los intereses colectivos, el uso que se
haga de ellos, especialmente en las pequefias Vegas asociadas a las riberas de los arroyos
que discurren por el término municipal.
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- Proteccion del patrimonio historico y cultural (Entorno de la Ermita de la Pefia, Plaza de
Toros, Otero de Maria Asensio, Yacimientos arqueoldgicos...)

- Disefio de sistemas urbanos continuos y compactos, impidiendo los crecimientos urbanos
discontinuos.

- Proteccion de las zonas con riesgo de inundacion, de acuerdo a las determinaciones del
organismo de Cuenca, la CHD (Zonas de Flujo Preferente, de inundacion peligrosa y de
zonas inundables 10, 100 y 500 afios), de los arroyos existentes.

- Proteccion frente a ocupaciones indiscriminadas de explotaciones de aridos o vertederos
incontrolados y contencion de las proliferacién de parcelaciones irregulares en suelo rustico.

- Incremento de la calidad de vida, mediante el disefio de un urbanismo integrador, atento a
mejorar todas las formas de movilidad, el acceso a los espacios de ocio y los equipamientos,
la reduccion del gasto energético, la calidad del aire, la proteccion del paisaje, etc.

- Eliminar, o disminuir en lo posible, los riesgos para la poblacion por causa de incendios,
inundaciones... y procesos de naturaleza similar.

- Reconducir, en la medida de lo posible, las dinamicas que a pequefia escala, han llevado a
procesos de ocupacion del territorio descohesionados, faltos de cualquier tipo de orden y de
planificacion (parcelaciones irregulares).

CALVARRASA DE ARRIBA es un municipio muy ligado a la cercania y relacion con Salamanca
Capital a través de la CL-510. Su travesia y la relacion entre margenes de la misma han mantenido
histéricamente una relacion, en muchos tramos sin resolver, que sin embargo no resultaba todo lo
respetuosa hacia la poblacién en su transito, cruce...etc. La mejora de dicha relacion, una vez se
realice la semironda Oeste prevista (en el desarrollo urbanistico previsto), incluido el desvio del
camino de Arapiles a la nueva rotonda prevista, hara que disminuyan los problemas de relacion,
fluidez rodada y peatonal entre ambas margenes de la misma, con mejora sustancial de la calidad de
vida de la poblacién.

Estos son algunos de los objetivos basicos de las NUM, en materia de proteccién ambiental al que
puede unirse otro, que es la completa depuracion de vertidos con la propuesta de nueva EDAR y la
regulacion de las parcelaciones irregulares existentes en el término municipal.
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3.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION EN EL SUELO URBANO (CONSOLIDADO Y
NO CONSOLIDADO)

. Establecer sobre el territorio los aspectos de la realidad fisica actual a REGULAR y ADAPTAR,
teniendo como punto de partida la legislacion Urbanistica y la Legislacion Sectorial de rango superior
aplicable en la actualidad sobre el territorio.

. Dar cumplimiento a los parametros que estardn vigentes en el territorio en el transcurso del
desarrollo de las NUM, como son: el RUCYL, Ley 4/2008 y otras sectoriales...; del mismo modo las
consideraciones pertinentes en relacion con el planeamiento de los municipios colindantes, y su
posible continuidad — discontinuidad, en el municipio de CALVARRASA DE ARRIBA.

. Establecer las diferentes clasificaciones de suelo: URBANOS (Consolidados y No Consolidados)
con arreglo a los siguientes criterios base:

los SUELOS YA PREDETERMINADOS:

- En Suelo URBANO: los existentes con consolidacion e infraestructuras en las areas existentes y de
borde, como URBANOS CONSOLIDADOS.

- En este ambito, igualmente la regulacion especifica y concreta del &mbito del Nucleo Tradicional, con
sus diferentes tipologias y ordenanzas diferenciadas.

- En Suelo URBANO NO CONSOLIDADO: los existentes en tramitacion, como SECTORES, con los
posibles ajustes puntuales y necesarios.

y los SUELOS A DETERMINAR:

- En Suelo URBANO: los PREDETERMINADOS v los tendentes a ser URBANOS directamente como
CONSOLIDADOS o a través de Sectores NO CONSOLIDADOS o Actuaciones Aisladas de
Normalizacion de Fincas; todos ellos apoyandose en las AREAS CONSOLIDADAS EXISTENTES.

- En Suelo URBANIZABLE: No se plantean en este momento desarrollos urbanisticos en esa Clase de
Suelo.
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3.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO Y OTROS

- En Suelo RUSTICO: los PREDETERMINADOS por la legislacion Sectorial y los tendentes a proteger
los anteriores, como ESPECIALMENTE PROTEGIDOS y el Rustico COMUN, en consonancia con la
clasificacion de URBANOS Y URBANIZABLES vy los limites de los PROTEGIDOS, en consonancia
con las previsiones municipales.

- En Suelo RUSTICO: los establecidos por la legislacion Urbanistica y Sectorial (incluida la Ley 4/2008,
de Medidas sobre Urbanismo y Suelo), en base a la siguiente clasificacion: con proteccion NATURAL,
con proteccion DE INFRAESTRUCTURAS, con proteccion CULTURAL y los Suelos Rusticos de
Asentamiento Irregular y las

Afecciones de Normativa Sectorial

Expresado en una linea, el objetivo basico de las NUM de CALVARRASA DE ARRIBA, consiste en
articular una regulacion de los usos del suelo rustico racional y coherente, sustentada sobre dos
pilares principales:

- Primacia de los principios de conservacion y/o recuperacion de los recursos naturales sobre
el de su mero consumo, o lo que es lo mismo, de la perspectiva del plazo largo sobre la del
plazo inmediato.

- Prevalencia del interés general sobre los de los particulares.

Formulado el objetivo, los mecanismos para intentar alcanzarlo obviamente, no pueden ser sino los
previstos al efecto en la legislacion urbanistica:

- La asignacién de usos permitidos y autorizables a las distintas areas en que se zonifique el
territorio municipal (categorias del suelo rustico), individualizadas en funcion de sus
caracteristicas peculiares. Sera esa personalidad particular de cada una, determinada por sus
potencialidades pero también por los riesgos a que se puedan ver sometidas o por las
circunstancias de degradaciones ya consumadas, la que dicte qué utilizacion resulte mas
conveniente en cada caso.

- El establecimiento de las condiciones de edificacion, de suficiencia de servicios, higiénico-
sanitarias, paisajisticas y de adaptacion al ambiente... para cada tipo de uso permitido o
autorizable y en cada categoria del suelo rustico.

Ademas, tanto en relacién con los usos del suelo como respecto a sus condiciones
de edificacién, las NUM distinguiran, porque lo exige la ley, el rango de sus
determinaciones, sefialando cuéles son “determinaciones de ordenaciéon general’ y
cuales “determinaciones de ordenacion detallada”.
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Descendiendo del objetivo general a objetivos mas concretos, la ordenacion urbanistica del suelo
ristico prestara atencion prioritaria a:

- Conservar cuando menos, y potenciar cuando sea posible, los recursos naturales mas
valiosos del municipio, ya sean el agua, los suelos, la vegetacion, la fauna... o lo que sera
més habitual, aquellos ecosistemas y paisajes mas interesantes producto de la combinacion
de todos ellos.

- Revertir la situacién de las areas mas degradadas, impidiendo las causas y los procesos
generadores de consecuencias no deseadas y abriendo cauces para iniciativas de
rehabilitacion.

- Facilitar, sin menoscabo de los enunciados anteriores, el normal desarrollo de las actividades
economicas o productivas especificas del suelo rustico, entendiendo que constituyen uno de
los mecanismos mas adecuados y eficaces para promover su conservacion, siempre que se
atienda a minimizar posibles efectos negativos.

- Respetar y proteger las formas tradicionales de ocupacién del territorio (caserios, granjas...),
y de modo particular aquellos elementos o formas de arquitectura popular mas amenazados.

- Respetar y proteger, igualmente, la estructura del parcelario, restringiendo las
segregaciones de parcelas rdsticas por motivos urbanisticos (una opcién contemplada en la
legislacion agricola) a unos pocos supuestos de edificacion muy concretos.

- Establecer reservas de suelo para la construccion de los Sistemas Generales que sean
necesarios y, si procediera, para su incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo.

- Anticiparse, en la medida de lo posible, a las nuevas formas y modos de ocupar y de usar el
territorio que se vislumbren en el horizonte (nuevas formas de ocio, de comunicacion...), con
el fin de encauzar su futuro desarrollo.

Todos esos objetivos se plantean, sin embargo, en relacién con un territorio plagado de
compromisos ya adquiridos y de servidumbres legales. Y en relacion también con un territorio
que continlia méas alla de los limites del término municipal de CALVARRASA DE ARRIBA, que es
vecino de otros y que se integra en conjuntos espaciales mas amplios. Desde ese punto de vista, el
planeamiento urbanistico municipal no puede sino ser sensible a:

- Las obligaciones y limitaciones derivadas de la propia legislacion urbanistica vigente (deberes
de adaptacion al ambiente, de prevencion de riesgos, etc.)

- Las obligaciones y estrategias conocidas de aquellos instrumentos de Ordenacion del
Territorio que afecten al municipio.

- Las afecciones territoriales y las protecciones impuestas por las legislaciones sectoriales:
carreteras, aguas, redes eléctricas, agricola, de Patrimonio, Proteccion Civil, Medio Ambiente,
Carreteras, etc., incluyendo las afecciones de infraestructuras, carreteras, antenas de
telefonia, redes eléctricas...

- La mejora en las conexiones internas y externas de las areas residenciales del término
municipal.
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3.4.- ALTERNATIVAS URBANISTICAS CONSIDERADAS.

La elaboracion de las NUM de Calvarrasa de Arriba responde a una iniciativa del Ayuntamiento del
municipio sustentada en un punto de partida muy claro: dotar al municipio de su primer planeamiento
municipal, que por razones diversas, no ha finalizado su tramitacién en los intentos de 2008 a 2010 y
asi mismo, adaptar ese planeamiento general a los principios y determinaciones de la legislacion
urbanistica vigente en la Comunidad Auténoma, es decir la Ley 4/2008 y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

Asumida esa necesidad de elaborar unas NUM, y reconducir el proceso iniciado en el 2008, al menos
en los postulados referidos al Suelo Urbanizable, entre otros, parecia obvio que se podia aprovechar
la ocasién para reajustar en parte y reforzar el modelo urbanistico y territorial del municipio, para
acomodarlo a un contexto y unas circunstancias que, como el marco legal, también eran distintas: a
lo establecido en la anterior tramitacién de las NUM y a la situacion urbanistica real del territorio
municipal, en el contexto social y econémico actual.

Por tanto, la alternativa 0, que supondria mantenerse sin planeamiento municipal y seguir
dependiendo de la aplicacién directa de los preceptos generales que establece el RUCyL para los
municipios sin planeamiento, desaparecié pues, desde el momento en que se escogid y decidio
elaborar las presentes NUM.

Es mas, si no se hubieran previsto cambios respecto al modelo urbanistico del municipio, y
cambios ademas importantes, el documento de inicio ambiental que ahora se elabora ni siquiera
habria existido (en cierto modo es un contrasentido que la normativa medioambiental obligue a
contemplar |a alternativa 0 en la elaboracién de los Documentos Estratégicos Previos-Avances, para
su tramitaciéon ambiental, porque con alternativa 0 los Informes y Analisis de Evaluacion Ambiental,
simplemente no existen, no hay nada que evaluar).

Descartada la alternativa 0 y metidos definitivamente en la tarea de elaborar un documento de
planeamiento urbanistico para el municipio, la cuestion que se ha planteado es la de hasta donde
llegar con ello, es decir, la de buscar los limites a las reclasificaciones y las recalificaciones del suelo,
asi como la reconsideracion o no de las previstas en su dia por la anterior tramitacién de las Normas
en el 2008, herramientas mediante las cuales el planeamiento municipal define un modelo
urbanistico y territorial.

Obviando esa alternativa 0, la primera disyuntiva, lo que podriamos llamar la alternativa 1, podia ser
retomar la tramitaciéon que se habia efectuado de las Normas en los afios 2008-2010, y terminar el
proceso, sin modificar el contenido, o adaptacion con puesta al dia de ese contenido.

La opcion escogida no deja margen para la duda cuando se propone la elaboracién de unas nuevas
NUM, es decir de “reconsideracion total de las determinaciones de ordenacion general establecidas
por el instrumento de planeamiento, en funcién de la evolucién de las circunstancias sociales,
economicas, ambientales y de todo orden que afecten al término municipal”, en palabras textuales del
Art. 168 del Reglamento de Urbanismo. En este caso, la reconsideracion total de préctica totalidad de
las determinaciones de las Normas tramitadas en su dia, sobre todo en aspectos relacionados con el
desarrollo previsto (Suelo Urbanizable).
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En la alternativa 1, se planteaba la posibilidad de mantener en parte las determinaciones planteadas
en la tramitacion de las anteriores Normas.

Esta alternativa, planteaba, en parte, el supuesto de la alternativa 0 en tanto en cuanto, asumia en
parte un planeamiento “obsoleto” como es el de la tramitacion de las NUM del 2008, introduciendo
ademas un conflicto con determinaciones parciales de la ordenacion del territorio actual y aspectos
medioambientales insostenibles, lo cual SE HACIA INCOMPATIBLE.

En este mismo sentido, compatibilizar determinaciones de este documento, con las previsiones
actuales en materia de desarrollo urbanistico y su compatibilidad con las nuevas determinaciones de
la legislacion urbanistica, resulta inequivocamente imposible, dadas las caracteristicas
socioeconomicas tan dispares entre los momentos en los que se realizd dicho documento y el actual..
De ello, no surge, ni contemplando la posibilidad de hacerlos compatibles, un modelo territorial
plausible para CALVARRASA DE ARRIBA.

No se trata de ofrecer una alternativa razonable de compatibilidad y adecuacion a la legislacion
vigente y al momento actual, de aquellos planteamientos, ni en dimensionamiento de crecimientos, ni
en propuestas sobre la estructuracién urbana..., sino de que la suma de ambos no puede ofrecer un
modelo territorial de cara al futuro, ni sostenible, ni posible, sin renunciar a gran parte de sus
postulados iniciales.

Aln con eso, el reconocimiento y asuncion de algunos de los planteamientos de aquel documento,
principalmente en la clasificacion y definicion del suelo urbano del nicleo y su crecimiento
colindante...etc., pueden ser elementos a valorar e incorporar al nuevo planeamiento.
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En la alternativa 2, se planteaba, una vez descartados y olvidados los postulados de las Normas
tramitadas en su dia, olvidandose de los desarrollos externos al ndcleo urbano, ajustando las
clasificaciones a las determinaciones de la nueva legislacion urbanistica y planteando crecimientos en
paquetes de suelo urbanizable en el entorno inmediato del ntcleo urbano. Una vez reconocido el
caracter de Urbano de los suelos merecedores de dicha clasificacion.

Aparentemente, esta podria ser una alternativa razonable a considerar.
Puede parecer una solucién “practica’, pero demasiado “comoda” en su postulado tal cual.

Por un lado, es evidente, que no sélo la legislacion urbanistica ha cambiado, sino que las condiciones
socioeconémicas han cambiado sustancialmente, pero no sdlo por eso.

El dimensionamiento de las clasificaciones de suelo urbanizable, tal cual asi planteadas, genera
problemas de gestion importantes, asi como un cierto desenfoque de escala en el planteamiento de
los desarrollos urbanisticos y una indefinicion de bordes y cosido del perimetro urbano en general.

Si a esta situacion, aun posiblemente cumpliendo las determinaciones de la legislacion urbanistica
vigente, se afiaden otra serie de condicionantes como la innecesaridad de determinados
crecimientos, la inconcrecion normativa y de ordenanzas en el suelo urbano, la falta de mecanismos
concisos y claros de gestién de las actuaciones en el Suelo Urbano Consolidado y en bordes
urbanos, asi como la dificil justificacion de los planteamientos iniciales de las NUM, con los criterios
que establece la legislacion urbanistica vigente y los criterios de aplicacion de la misma nos lleva a
replantearnos esta alternativa en su conjunto y a su desestimacion.

~ ALTERNATIVA 2

e
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Si conjugamos parte de las alternativas 2, con otra serie de elementos de facilidad de gestion,
tratamiento y cosido de bordes urbanos y otros objetivos establecidos por las NUM, nos aparece la
alternativa 3, que es la elegida por las NUM para establecer sobre ella las bases y criterios de
actuacion de las futuras y definitivas NUM.

Estos elementos estructurantes que se superponen estan definidos en primer lugar por la propuesta
de una Ronda Oeste-Sur-Este de articulacion de posibles desarrollos urbanisticos al nucleo
residencial que aglutine los nuevos crecimientos, pero que sirva fundamentalmente para estructurar
estos con los bordes urbanos indefinidos de la actualidad.

Por otra completar tramas existentes de borde y consolidaciones perimetrales al nucleo existente,
que formulen “un cosido” y una imagen compacta de identidad del nucleo urbano, de la que
hoy en dia adolece. Una propuesta de Reurbanizacion y regeneracion de la estructura viaria
principal de los suelos existentes y colindantes (completar vacios urbanos...) Una propuesta
razonable de reclasificaciones de suelo residencial (que practicamente una dinamica de crecimiento
de poblacion intrinseca de la actual, con las caracteristicas y proyecciones demograficas de su
piramide de poblacion) justificaria casi por si sola y un planteamiento de remirar al interior de la
estructura urbana residencial existente, para proponer, a través de sencillos mecanismos de gestion,
regeneraciones urbanas, mejora en las conexiones internas, mejoras en la permeabilidad transversal
y mejoras en la definicién de las morfotipologias del nicleo tradicional.

Si de cifras se tratara, estariamos hablando de unas 9,7 Has. en Suelos Urbanos No Consolidados,
junto con unas 2,5 Has. de suelos con actuaciones aisladas de normalizacion de fincas en Suelo
Urbano Consolidado. Para un total de 350 viviendas aprox. Lo que nos daria una proyeccion, con los
existentes, de unos 1.500-1.700 habitantes en el 2030.
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Con estos elementos y el resto de propuestas que a ellos se suman en el desarrollo de la presente
propuesta, se formula y elige esta alternativa 3 como soporte del desarrollo del nuevo modelo
establecido por el presente documento de las NUM.

No se pueden entender las Normas Urbanisticas de CALVARRASA DE ARRIBA, ni se pueden valorar
adecuadamente los efectos medioambientales de sus determinaciones, si no se tiene en cuenta esa
circunstancia: el nuevo Suelo Urbano No Consolidado que se reclasifica con las NUM es un suelo
virgen, continuo, compacto, comedido y ajustado a las necesidades y demandas existentes y a los
criterios de clasificacion del RUCyL Las reclasificaciones, por tanto, cumplen en este caso la funcién
que la legislacion les atribuye: sirven para programar crecimientos.

Mas alld de numeros sobre las hectéareas reclasificadas o sobre las viviendas que caben en ellas,
que en todo caso cumplen con los establecidos en el RUCYL (estariamos asi en un desarrollo total
aproximado de casi 12,5 Has y un nimero de viviendas en el entorno de entre 350 y 400 viviendas,
para un_horizonte de unos 1.500-1.700 habitantes en el 2030), las reclasificaciones de las NUM
deben valorarse teniendo en cuenta las caracteristicas de los terrenos afectados, su situacion actual.
Si se adopta ese punto de vista, sera facil admitir que las NUM no estd optando por grandes
transformaciones en los usos del suelo, sino adaptando razonablemente y cosiendo con la estructura
existente, el crecimiento propuesto. Casi con la capacidad de crecimiento vegetativo, de la estructura
demogréfica actual de Calvarrasa de Arriba y su proyeccion al 2030, estaria justificado dicho
incremento, sin tener en cuenta otros futuros factores de mejoras en la relacion funcional con
Salamanca capital y con su entorno inmediato.

Y lo hace asi mismo, con absoluto respeto, no sélo a las determinaciones de la normativa sectorial,
sino sobre los ambitos que propician la no alteracion del territorio y sus valores medioambientales.

Y si se adopta ese punto de vista se puede regresar, ademas, al tema central de este apartado del
presente documento, el de las “alternativas”, valorando si las reclasificaciones propuestas son
excesivas, si son escasas o si se ha adoptado un criterio intermedio que a la vez pretende serlo de
prudencia y de racionalidad en cuanto a las orientaciones de los crecimientos proyectados.

¢ Como? Pues echandole una ojeada a la ortofoto 0 a la planimetria basica del municipio y, después
comparar esa imagen global con las clasificaciones del suelo que reflejan los planos de ordenacion.
La conclusién no deja margen para las dudas: las NUM ha sido especialmente coherente, prudente y
moderado en la eleccion del modelo de crecimiento.

Han quedado fuera otro tipo de reclasificaciones de suelo, que no fueran las estrictas para formular el
cosido “Oeste” del desarrollo urbanistico incipiente en ese area y al “Este’, el encauzamiento y la
consolidacion y mejora igualmente, de los desarrollos iniciados (alguno de ellos al margen de la
disciplina urbanistica), todo ello en consolidacion de los vacios existentes y primeros suelos
colindantes, para los que a modo de cirugia pormenorizada en cada caso se les propone salida a
través de pequefias unidades de actuacién aislada en suelo urbano consolidado, mejorando su
permeabilidad y conexién viaria, basicamente.
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Las Normas Urbanisticas han optado, en definitiva, por la alternativa que parecia mas razonable:
- Clasificar como Suelo Urbano todos los terrenos con requisitos acreditados para serlo.

- Clasificar como Suelos Rusticos con Proteccion, ademas de todos los exigidos por la
legislacidn sectorial y las previsiones de programas supramunicipales, los terrenos que las
propias NUM han considerado con méritos suficientes para ello (paisaje, especiales...).

- Clasificar como Suelo Rustico Comun el resto de los terrenos no llamados a transformarse.

- Clasificar como Suelo Urbano No Consolidado (en pequefios sectores), junto con la revision de
algunos que ya lo eran en la tramitacién de las anteriores Normas, determinados paquetes de
terrenos asociados a la obtencién de infraestructuras y Sistemas Generales fundamentales
(Mini-Ronda “Suroeste”), asi como areas, contiguas principalmente al ntcleo urbano principal,
con verdadera vocacion para tal clasificacion y el ligado a la consolidacién de vacios urbanos
en el ambito inmediato del nicleo principal.

El modelo urbanistico que finalmente resulta de esas clasificaciones del suelo pretende ser
simplemente el mas racional de los posibles, adaptado al terreno y capaz de resolver, si no todos,
determinados problemas. Y valido para un horizonte temporal amplio, estimado en 15 afios, en el
entorno del afio 2030, tanto por su capacidad de acogida como por las infraestructuras previstas.

Ha sido ademas, un criterio legal que asume plenamente las NUM de CALVARRASA DE ARRIBA,
que clasifica suelo residencial coherentemente continlio con el existente, y en las proporciones
adecuadas de acuerdo a los criterios del RUCyL colindantes siempre, con los nlcleos urbanos ya
existentes.
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4.- PROPUESTA DE ORDENACION.

4.1.- PROPUESTAS SINTESIS DE LAS NUM

A partir de los marcos, legal y territorial y de las alternativas analizadas, anteriormente esbozados, y
tomando como base de partida los criterios y objetivos generales de las NUM, resefiados en el
documento de Informacién - Analisis y Diagndstico, se avanzan a continuacién algunas propuestas
generales, en forma de sintesis, de las presentes NUM.

Para ello nada mejor que utilizar, como base, un epigrafe de la Exposicion de Motivos de la Ley 5/99
de Urbanismo de Castilla y Leon, de la Ley 4/2008 y del preambulo del Reglamento de Urbanismo, en
el que se establece, que el propdsito del urbanismo “ ha de ser que el uso del suelo se realice
conforme al interés general, con el objetivo de mejorar la calidad de vida y la cohesion social de la
poblacion, en especial mediante su acceso a una vivienda digna y a las dotaciones urbanisticas
adecuadas, y de forma compatible con la proteccion del medio ambiente y el patrimonio cultural”.

Del primer elemento aludido, ‘el interés general’, las propuestas de las Normas Urbanisticas de
CALVARRASA DE ARRIBA, no deja duda que se ubican en esa direccion: clasificacion del suelo
respetuosa con la legislacion urbanistica y sectorial aplicable, con las condiciones establecidas por
los documentos de ordenacidn del territorio vigentes y con la realidad fisica del territorio.

En este sentido, sefialar un primer elemento de decision municipal, como es, el de optar por unos
desarrollos de suelo compatibles con las condiciones de capacidad de infraestructuras, de calidad
urbana y de respeto por la trama urbana edificada. Una vuelta a mirar hacia el espacio construido en
la actualidad y a establecer medidas, para su rehabilitacion y regeneracion.

Por eso, no utiliza “indiscriminadamente” la clasificacién de suelo urbanizable, a la que renuncia en
principio, sino que lo hace de una forma pausada y meditada, de acuerdo a las alternativas
planteadas, buscando las posibilidades de accesibilidad, la capacidad de las infraestructuras basicas,
las posibilidades de ofrecer una “calidad” en la urbanizacion, la valoracion de aspectos medio
ambientales y urbanisticos propios del término municipal, no expresamente sefialados en la
legislacion urbanistica aplicable, y la capacidad “razonable y sostenible” de absorcion de demandas
de suelo residencial y otros usos, para clasificar el suelo urbano colindante con el actual e incorporar
pequefias piezas que estructuren el nlcleo a través de suelos Urbanos No Consolidados. Clasifica
igualmente como suelo protegido aquellos terrenos, que por normativas sectoriales o caracteristicas
propias merecen dicha proteccion, manteniendo el resto del término como suelo rustico comun.

En cuanto a la “mejora de la calidad de vida de la poblacién”, las Normas Urbanisticas establece
condiciones especificas de uso y edificacion sobre el suelo, tendentes a cumplimentar ese objetivo:
controla las densidades (en el entorno de las 30 Viv./Ha, segln ambitos), establece condiciones
minimas de niveles de urbanizacién (condiciones a los Proyectos de Urbanizacion), establece
compatibilidades de usos (permitidos, compatibles y prohibidos), establece mejoras sobe
accesibilidad al nucleo urbano (desde la travesia, ronda oeste y resto de carreteras y caminos
radiales, de acceso), propone suelos suficientes para dotaciones urbanisticas publicas (Sistemas
Generales y reservas obligatorias en Urbano No Consolidado), propone mejoras en las
infraestructuras basicas, en los espacios libres publicos...etc.).

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA-
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15472

DN - DOCUMENTO NORMATIVO MV - MEMORIA VINVULANTE 4]

Al respecto de la “cohesion social de la poblacion”, las Normas Urbanisticas establece, a través de su
Normativa, una mezcla adecuada de usos (residenciales unifamiliares, colectivos, industriales,
comerciales y de servicios...etc.), actividades y grupos sociales, a través de la calificacion de suelo, la
asignacion de usos (basicos, pormenorizados, predominantes, permitidos, compatibles,
prohibidos...etc.), la asignacion de sistemas generales, y la asignacion de porcentajes de viviendas
de proteccion publica y su distribucién pormenorizada sobre el territorio.

El acceso de la poblacién a “una vivienda digna y a dotaciones urbanisticas adecuadas”, en las
presentes Normas Urbanisticas se resuelve, a través de sus ordenanzas de edificacion que
garantizan niveles de calidad minima en la edificacién (exteriorizaciéon de viviendas, superficies
minimas de piezas habitables, iluminacién y soleamiento a través de patios minimos, aparcamientos
obligatorios...etc.), y cumplimiento de normativas sectoriales obligatorias (acusticas, térmicas,
incendios...etc.), asi como el CTE.

Esto se complementa, en las Normas Urbanisticas, con las reservas que establece para viviendas
con algun régimen de proteccion publica en los sectores de suelo Urbano No Consolidado, lo que
permite disponer de una bolsa de suelo de viviendas de proteccidn publica (el 30% de la edificabilidad
residencial total), que equivalen a algo mas de 116 viviendas en el Suelo Urbano No Consolidado.

El acceso a dotaciones urbanisticas adecuadas, queda garantizado en las presentes NUM, por el
cumplimiento de las reservas minimas de sistemas generales (mas de 25 m?/hab. para espacios
libres publicos y equipamientos), en los sectores de suelo urbano no consolidado obligatorios,
sefialados en las Normas, ademas de los Sistemas Generales existentes.

Supuesto un marco en el entorno de los 1.500-1.700 habitantes posibles en el agotamiento de las
NUM.

Y ademas, todo ello se propone desde las Normas Urbanisticas, de ‘forma compatible con la
proteccion del medio ambiente y del patrimonio cultural”, a través de la clasificacion del suelo y otras
medidas normativas que se establecen en el mismo:

. Especial proteccién del Rios, arroyos y riberas de los mismos, vias pecuarias, areas con
posibles riesgos de inundacion, areas de dehesas, banda de proteccién de carreteras (CL-
510 y variante prevista), lineas eléctricas...etc.

. Especial proteccion de Yacimientos arqueol6gicos

. Especial proteccion del Nucleo Tradicional, catalogo...etc.

.Y por ultimo, “la mejora de la calidad urbana”, estableciendo crecimientos en continuidad

con el nucleo historico y proponiendo el “cosido” y ordenacion de las areas desestructuradas,
principalmente al Este y Oeste del nucleo.
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4.2.- PROPUESTAS GENERALES DE ORDENACION

Partiendo de los Criterios y Objetivos generales (resefiados en el Documento de Memoria de
Informacion-Analisis y Diagndstico y Documento de Alcance de las presentes NUM) marcados para la
redaccién de las presentes Normas, y de su adecuacion a la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Leon, Modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, la Ley 7/2014, de 12 de
setiembre de Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacién Urbana, y sobre Sostenibilidad,
Coordinacién y Simplificacién en Materia de Urbanismo y al RUCyL, las propuestas del mismo se
centran sobre los siguientes parametros establecidos en la legislacion urbanistica vigente.

4.2.1.- ORDENACION URBANA GENERAL

Las Normas Urbanisticas de CALVARRASA DE ARRIBA, resuelve la necesidad de suelo residencial,
dotacional... de acuerdo a la evolucién y previsiones existentes, al encontrarse en un area susceptible
de desarrollo econdémico. Demanda de suelo residencial en baja y media densidad (&rea de influencia
de Salamanca capital y entorno), demanda de suelo de servicios (&rea de influencia de Salamanca -
turismo, cultura y gastronomia-), y demanda de dotaciones urbanisticas publicas (con los Sistemas
Generales y Dotaciones publicas existentes y previstas.)

De la misma forma, las NUM de CALVARRASA DE ARRIBA, orienta el crecimiento de su nlcleo
urbano principal completando las tramas urbanas existentes y solucionando los problemas
urbanisticos de areas colindantes y actualmente desconexionadas.

. La propuesta de clasificacion de Suelo Urbano Consolidado, la orienta las Normas en las siguientes
vertientes:

. En primer lugar, reconociendo como urbanos aquellos terrenos que cumplen con los criterios
establecidos en el RUCyL para dicha clase de suelo y los terrenos que de forma autdnoma se han ido
consolidado, estableciendo medidas de resolucion de carencias infraestructurales y de conexion con
los suelos tradicionalmente ocupados por la trama residencial historica.

. Para estos Ultimos, utiliza la férmula de gestion de Unidades de Normalizaciéon de Fincas, en
terrenos colindantes al Urbano Consolidado, en condiciones de proporcionalidad y facilidad de gestion
para los mismos. Se delimitan 7 Unidades de Normalizacion de Fincas.
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. La propuesta de clasificacion de Suelo Urbano No Consolidado, |a orientan las Normas:

CON CARACTER DE PREFERENCIA el crecimiento en continuidad con el nicleo tradicional del
término municipal, en la corona siguiente al desarrollo existente en la actualidad, al Oeste y Este del
nucleo, lo cual permite un crecimiento compacto y rentabilizar las inversiones tanto de equipamientos
como de infraestructuras. Se delimitan 7 pequefios Sectores residenciales, reconsiderando y
reordenando algunos de los planteados en las hormas tramitadas en el 2008-10.

Con estas premisas y fruto del andlisis territorial establecido, la estructura territorial que en estas
zonas plantea las Normas, va encaminada a dar conexién y continuidad territorial entre los diferentes
areas existentes, garantizando asi una ordenacién coherente con la estructura existente y las
premisas planteadas y dimensionados de tal forma que su desarrollo en el tiempo, sea asumible
desde el punto de vista de la prestacion de servicios urbanos, por el Ayuntamiento.

Todos ellos, se plantean sobre suelos risticos o en transformacién anteriormente, capaces de asumir,
en condiciones de “calidad urbana”, dicho crecimiento, reforzando y proponiendo medidas de mejora
y ampliacion, sobre las infraestructuras, todo ello en consonancia con la ordenacion del suelo rustico.

Del mismo modo se plantean con versatilidad de usos, residenciales, diferentes tipologias, reservas
de equipamientos y espacios libres publicos... etc.
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Esta propuesta de Ordenacion del crecimiento previsto, se refuerza con la inclusion de otros
elementos basicos a mayores:

. La proteccion del medio ambiente y del patrimonio cultural:

- Clasificacién de suelo rustico protegido:

. Natural: Dehesas, Rios, arroyos, riberas y masas arboladas.
. Cultural: yacimientos arqueolégicos.

. De infraestructuras: carreteras, lineas eléctricas y telecomunicaciones.

- Clasificacién de Suelo Rustico Comun:

. Las Normas clasifican como rustico comun, aquellos terrenos no incluidos
en los protegidos, que considera inadecuados para incorporarse al proceso
de urbanizacion, atendiendo a los criterios de prevencion de riesgos (erosion,
deslizamiento), de calidad de la urbanizacién (caracteristicas topograficas
inadecuadas, pendientes, posibilidad de alteracion del sistema de
asentamiento tradicional, falta de accesibilidad y malas condiciones para la
implantacion de los servicios urbanos y las infraestructuras) y al criterio de
preservar el paisaje tradicional, permitiendo una transicién armonica entre el
medio urbano y el medio natural, preservando asi perspectivas y
panoramicas de interés, tanto desde el ndcleo hacia su entorno como a la
inversa, no comprometiendo su desarrollo futuro.

Y finalmente el Suelo Rustico de Asentamiento Irregular para las
parcelaciones irregulares del término municipal.

- Medidas de proteccion del patrimonio cultural:

. Catalogo de edificios, elementos y espacios de interés, con medidas
concretas de proteccidn, recuperacion, rehabilitacion y mejora. Ademas, los
yacimientos arqueoldgicos, de acuerdo al estudio especifico de las NUM.

. Las nuevas infraestructuras y los Sistemas Generales:

- Variante Oeste-Sur-Este al nicleo de CALVARRASA DE ARRIBA.

- Reurbanizacién de la travesia y enlaces.

- Permeabilidad a la estructura urbana del nucleo.

- Prevision de Sistemas Generales, al servicio de toda la poblacion, EDAR...
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SINTESIS DEL MODELO TERRITORIAL - ESTRUCTURA GENERAL

4.2.2.- SECTORES

Las NUM establecen y definen ambitos delimitados (considerados no ordenados) para la posterior
ordenacion detallada del Suelo Urbano No Consolidado y los denomina Sectores.

La delimitacién de estos sectores se realiza en las Normas atendiendo a la racionalidad y calidad en
la ordenacion urbanistica, estableciendo pautas de ordenacion y conexiones en la relacién de unos
con otros, con el suelo urbano y con los principales elementos del territorio, habiendo utilizado para
ello la referencia de limites de caminos, propiedades completas, y sistemas generales.

En Suelo Urbano No Consolidado los Sectores son ambitos continuos.
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4.2.3.- SOSTENIBILIDAD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

En Suelo Urbano Consolidado las Normas Urbanisticas establecen la ordenacion detallada a través
de los parametros edificatorios, usos, aprovechamiento, alturas, tipologias...etc. de acuerdo a lo
existente en el entorno, a través de las diferentes ordenanzas de Tipologias en Nucleo Tradicional,
Unifamiliares Mixtas (Adosadas, Aisladas...) Ensanche entre medianeras...efc.

En Suelo Urbano No Consolidado la densidad es de 30 Viviendas por Hectarea y 4.000 m2 por
Hectérea.

Las NUM establecen los indices de variedad de uso minimos, asi como el uso predominante y los
diferentes usos permitidos o compatibles. Igualmente los indices de variedad tipoldgica y de
integracion social, lo que supone el 30% sobre el total de la edificabilidad residencial de las NUM en
el Urbano No Consolidado.

En Suelo Urbano las Normas Urbanisticas establecen la ordenacién de las vias publicas, con un
dimensionamiento, que permite el adecuado desarrollo del transporte publico y la capacidad peatonal
de las mismas, posibilidades de arbolado lateral...etc.

Incluye igualmente la obligacidn de la conexion obligatoria de todos los ambitos del municipio a la red
de abastecimiento y saneamiento municipal y de todos los ambitos.

En Suelo Rustico, las Normas Urbanisticas establecen las clases de suelos protegidos, con la
normativa especifica que establece las medidas para su conservacion y recuperacion.
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4.2.4.- PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Las Normas Urbanisticas establecen la proteccion de las areas de Yacimientos Arqueoldgicos en el
Término Municipal, obligando a redactar un previo Estudio Arqueoldgico sobre las mismas, cuando se
pretenda una actividad de desarrollo urbanistico permitida, sobre ellos. Todo ello con un Estudio
ARQUEOLOGICO ESPECIFICO, que se incorpora a las NUM.

En Suelo Urbano y Rustico las Normas Urbanisticas establecen un Catélogo de Edificios, areas
arqueoldgicas y elementos protegidos.

4.2.5.- CALIDAD URBANA Y COHESION SOCIAL.

Las Normas Urbanisticas sefialan las siguientes reservas de suelo para dotaciones urbanisticas
publicas y Sistemas Generales:

. Vias publicas.

. Servicios Urbanos: Instalaciones de prestacion de servicios de abastecimiento, riego,
saneamiento, depuracion y tratamiento de residuos solidos.

. Sistema General de espacios libres publicos y Sistema General de equipamientos.

(Poblacion estimada: 620 hab. de derecho en 2015 + 3 hab./Viv. x 350 (UC-NF-y UNC)
viviendas nuevas previstas = 1.670 habitantes, previstos por la ordenacidn total de las NUM.)

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

. Porcentaje de edificabilidad residencial de cada sector con uso predominante residencial que debe
destinarse a la construccién de viviendas con proteccion publica:

En Urbano No Consolidado: el 30% en cada Sector.

4.2.6.- EQUIDISTRIBUCION - PLAZOS

Las Normas definen y establecen el aprovechamiento medio méximo en los 7 Sectores de Suelo
Urbano No Consolidado previstos.
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4.2.7.- OTRAS DETERMINACIONES DE ORDENACION

Para las Determinaciones de Ordenacién General las Normas Urbanisticas se remiten al art. 80 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y sefiala que, de forma especial, en estas seran:

. Los Criterios, Objetivos y Propuestas de Ordenacion General establecidos en las presentes
NUM.

. La Clasificacion del Suelo.

. La regulacion de usos, actividades... etc. de las presentes NUM en el Suelo Rustico, y sus
categorias.

. Los Sistemas Generales existentes y previstos.
. El Catélogo de las presentes NUM y

. En el Suelo Urbano No Consolidado, para cada sector: la Delimitacién, los Usos
predominantes, compatibles y prohibidos, la Densidad maxima, los Plazos para establecer la
ordenacién detallada, los indices de Variedad Urbana, la Reserva para la construccion de
viviendas con proteccion publica y los Sistemas Generales y otras Dotaciones Urbanisticas
publicas incluidas.

El resto de condiciones, normativa, ordenanzas... etc. establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas, se consideraran Determinaciones de Ordenacion Detallada.

Ademas de las sefialadas en los apartados anteriores, las propuestas en las diferentes clases y
categorias de suelo, se establecen en el apartado de PROPUESTA DE LA CLASIFICACION Y
CALIFICACION DEL SUELO, del presente documento, identificando y caracterizando
previamente, los efectos ambientales de la propuesta y alternativa elegida por las NUM.
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4.3.- IDENTIFICACION Y CARACTERIZACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES.

Llegados al momento de evaluar de las repercusiones medioambientales de la propuesta de
ordenacion contenida en las NUM, para conocer en qué medida se esta ante un modelo urbanistico
“sostenible” o0 no, resulta inevitable llamar la atencién sobre varias cuestiones.

La primera se refiere a la imposibilidad de programar desarrollos y de crecer sin consumir méas
recursos. Las NUM procuran dar salida a las presiones sobre el suelo que pueda tener el municipio, a
las légicas aspiraciones de progreso de sus gobernantes y a las expectativas generadas por la
planificacion territorial. Es necesariamente, casi por definicidn, un instrumento donde se concretan
politicas urbanisticas expansivas. Lo cual implica inevitables transformaciones del territorio y los
consiguientes impactos sobre sus recursos naturales. La cuestidn no es, por tanto, evitar
absolutamente las transformaciones, sino minimizar en lo posible las consecuencias del crecimiento,
buscando un modelo ‘eficiente”, donde el peaje a pagar por el desarrollo sea el indispensable, un
modelo “equilibrado”, con un saldo entre pérdidas y ganancias compensado, y un modelo “solidario”,
que tenga presentes los intereses de todos, incluidos los de los municipios vecinos.

La segunda reflexion se refiere al horizonte temporal en el cual se han de materializar las previsiones
de las NUM, en el sentido de que no pueden valorarse sus efectos medioambientales, positivos o
negativos, como si fueran a producirse todos a la vez y en el instante mismo de su aprobacion. Unas
Normas Urbanisticas no son un “proyecto” que se redacta, se aprueba y se ejecuta en su integridad.
Lejos de eso, el modelo urbanistico que contiene tardard afios en hacerse realidad, y sus
implicaciones medioambientales se escalonaran durante ese periodo de tiempo. El tiempo también es
una variable a tener en cuenta a la hora de medir impactos.

Para valorar las repercusiones medioambientales de las determinaciones de ordenacion que
incorpora las NUM se pueden adoptar metodologias o procedimientos muy diversos. Uno de ellos
consistiria en realizar un analisis de tipo generalista sobre los efectos positivos y negativos de esas
determinaciones de ordenacion.
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Los principales efectos positivos que para el medio ambiente y los recursos naturales cabe esperar
de las Normas Urbanisticas son los siguientes:

1. En relacién con los ecosistemas y los habitats naturales, se protegen los méas valiosos del
municipio, garantizando la estabilidad tanto del medio como de sus poblaciones y la actual
diversidad bioldgica:

- Las zonas de DEHESAS.
- Lasriberas de rios y arroyos.

2. Enrelacién con los recursos productivos y sus infraestructuras histéricas:

- Se establece una regulacion pormenorizada y restrictiva de usos para el Suelo
Rustico Comun que reconoce la prevalencia de las actividades agropecuarias.
- Se protege la red de caminos rurales, asi como las vias pecuarias.

3. Enrelacién con el paisaje:
- Se protegen las lineas borde y la superficie de la altiplanicie.

- Se establecen determinaciones de ordenacion que obligan a la adecuacion
paisajistica de los proyectos y la integracién con el entorno.

4. Enrelacion con las infraestructuras territoriales:
- Se protege la red de carreteras, incluyendo bandas de reservas para los trazados
de futuros desdobles o variantes.

- Se protegen el resto de infraestructuras de caracter supramunicipal (Lineas
Eléctricas)

5. Enrelacion con el patrimonio cultural:

- Se protegen los yacimientos arqueolégicos y a través del catalogo, las
construcciones y elementos historicos y arquitectonicos singulares.
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6. En relacion con el modelo de desarrollo urbano y los servicios:

Se programa un crecimiento compacto, vinculado al nucleo actual, que atienda
de modo preferente a rellenar huecos y vacios.

Se integran en el desarrollo urbano los elementos naturales mas valiosos.

Se fomenta la conectividad de lo rural con lo urbano y se favorece una
transicion gradual, pausada, entre uno y otro medio.

Se mejora y se racionaliza el consumo de agua, renovando las
infraestructuras. En los actuales terrenos rusticos ocupados por parcelaciones
irregulares podran dejar de utilizarse recursos subterraneos.

Se proyecta la depuracion de todos los vertidos. En el supuesto anterior
desapareceran las fosas sépticas y los vertidos incontrolados.

Se planifican los espacios libres y de ocio favoreciendo su interconexién y
continuidad, asi como la accesibilidad maxima para toda la poblacién. Igualmente
nuevas areas de centralidad de equipamientos, servicios y espacios libres
publicos.

Se aplican iguales criterios para en disefio de la red viaria estructurante, que sera
vinculante para el planeamiento de desarrollo.

Se mejora la estructura interna de Calvarrasa de Arriba con intervenciones
singulares y de cosido interno, en especial la ronda interior propuesta, hacia una
situacién mas de mejora en la movilidad urbana, de conectividad transversal y de
accesibilidad.

No obstante, de las determinaciones de las NUM se derivan también, inevitablemente, efectos
negativos. El mas inmediato y visible sera, sin duda, el relativo al consumo de suelo, la pérdida de
tierras de cultivo que provocan las reclasificaciones urbanisticas. Pero matizando que no todos los
cambios de régimen urbanistico previstos por las NUM tienen de forma inequivoca esa lectura o esa
interpretacién: como tantas veces se viene reiterando, las reclasificaciones operan, con mas
frecuencia de la que seria deseable, sobre terrenos donde los cambios de uso del suelo, se han
producido con anterioridad. En consecuencia, cuando desde el nuevo planeamiento se reclasifican
como Urbanos No Consolidados, esos ambitos, mas que incentivar la perdida de terrazgo agricola, se
esta certificando que la perdida se ha consumado.
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En una ecuacion simple, mas Suelo para urbanizar significa que se esperan crecimientos de la
poblacion (aunque sea de manera muy moderada) y de las instalaciones para actividades
productivas, con su correspondiente corolario de incrementos proporcionales en el consumo de
agua, en el volumen de los vertidos, en la produccion de residuos, en el nimero de
desplazamientos... Pero no necesariamente con todas las connotaciones negativas que del simple
enunciado de la ecuacion parecen desprenderse.

De entrada, seria un error pensar que son las Normas quienes provocan las dinamicas de
crecimiento. No lo es, las Normas crean las condiciones para el desarrollo, colabora para hacerlo
posible, pero no es su responsable primero ni su responsable principal.

Por otra parte, tampoco es cierto que mas poblacion y mas instalaciones productivas impliquen
necesariamente aumentos de los vertidos contaminantes, de residuos no tratados... o de
contaminacion del aire a causa del incremento en el nimero de los desplazamientos. No, al menos, si
el desarrollo se acompafia del adecuado complemento en cuanto a la mejora de las infraestructuras y
de los servicios basicos, un equilibrio que esta en los fundamentos de cualquier planeamiento
urbanistico y que en modo alguno las NUM de Calvarrasa de Arriba han desdefiado, como puede
advertirse si se repasan sus previsiones al respecto.

Con el incremento de la poblacion no crecera la presion ejercida sobre determinados ambitos. No se
traducira en modificaciones del complejo vegetal natural, que se va a respetar, ni del complejo
faunistico, en general.

Como contrapeso a la trascendencia de esos efectos negativos, susceptibles sélo en parte de verse
matizados con medidas paliativas, esta la circunstancia de que la posible fauna desplazada sigue
disponiendo de habitats idénticos, con buena capacidad de acogida, muy proximos a los de origen.

Todos estos posibles efectos negativos, tienen su consideracion en la normativa especifica de las
NUM, sobre todo a la hora de regular las condiciones de los nuevos desarrollos y la normativa
aplicable del Suelo rustico.

Cambiando un poco el modo de enfocar el analisis, la diagnosis respecto a las implicaciones
medioambientales de las determinaciones de las NUM se puede hacer también valorando sus
implicaciones para cada una de las unidades naturales o ambientales descritas en anteriores
apartados del documento de Informacion y del presente documento. Haciendo un analisis
territorializado, en definitiva. Con los resultados que muestra el siguiente cuadro.
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Una tercera opcion, la Ultima en este caso, es la de valorar las repercusiones de las
determinaciones de las Normas analizando su incidencia sobre los principales elementos tanto del
medio fisico como del complejo socioeconomico. Se trataria de un analisis de factores del medio
potencialmente alterables, destinado a tipificar, segin una escala de impactos previamente
establecida (positivo, compatible, moderado, severo y critico) los efectos que sobre cada uno de ellos
pueden tener las novedades, en cuanto al modelo urbanistico del municipio, incorporadas por las
nuevas NUM.

Dicho anélisis, para no reiterar argumentos y razonamientos ya expuestos, se podria sintetizar del
modo siguiente:

Elemento Efectos derivados de las NUM Impacto
- Incrementos relativos de los consumos.
Aguas - Mayor control de vertidos y generalizacién de la
superficiales depuracion. POSITIVO
- No hay afecciones a cauces. Se protegen.
- Disminuyen la permeabilidad del terreno y la
Aguas capacidad de recarga (urbanizacion). POSITIVO
subterraneas | -  Se eliminan consumos de pozos individuales.
- Se eliminan pozos negros y fosas sépticas.
- Mejoras en la calidad del aire por nuevas infraestructuras
Atmosfera de circulacion (mejoras de movilidad) y por la POSITIVO
conservacién-ampliacion de espacios verdes. Compensan
el aumento de emisiones derivado del crecimiento.
- Reduccién en el casco de Calvarrasa de Arriba y en
Ruido entornos de la travesia de la CL-510 POSITIVO
- Barreras acusticas.
Suelos agricolas | - Pérdidas relativas de terrazgo (afecciones parcialmente
consumadas). MODERADO
- Se protegen todas las formaciones vegetales
Vegetacion importantes.
- Secrean nuevas zonas verdes. POSITIVO
- Se protegen habitats principales.
Fauna - Posibles desplazamientos de determinadas especies, | MODERADO
pero sin afecciones a especies protegidas.
- Se incorporan medidas de proteccion de vistas, de
entornos... y de adecuacion paisajistica de las
Paisaje construcciones en Suelo rustico. COMPATIBLE
- Extension de las manchas urbanas, pero con un
caracter ordenado.
Patrimonio - Se protegen yacimientos arqueoldgicos. POSITIVO
Cultural - Se protegen elementos singulares.
- Se proyectan nuevas infraestructuras (SS.GG.),
Infraestructuras dotaciones y equipamientos publicos.
y servicios - Se garantiza que no habra crecimientos urbanos sin POSITIVO
urbanos las cesiones de suelo exigibles legalmente.
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5.- DETERMINACIONES DE ORI?ENACION GENERAL.
PROPUESTA DE CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DE SUELO DE LAS NUM.

Ademas de las sefialadas en los apartados anteriores, las propuestas en las diferentes clases y
categorias de suelo, se establecen en este apartado, identificando y caracterizando previamente, los
efectos ambientales de la propuesta y la alternativa elegida por las NUM.

5.1.- SUELO URBANO CONSOLIDADO

Se propone la delimitacién de su @mbito, recogiendo el preexistente que cumple con las condiciones
urbanisticas para su consideracion como tal, afiadiéndole y reajustando los bordes teniendo como
criterio, la delimitacion parcelaria y la aparicion de edificaciones de borde que pueden asumirse en
esta clase de suelo (a través de pequefias Unidades de Normalizacion y/o Urbanizacion de Fincas).

Los pardmetros bésicos de la ordenacion de este suelo, ajustados posteriormente en las ordenanzas
especificas, parten de los siguientes:

= regulacion de la edificabilidad por sélido capaz.

= regulacion de alturas: B+1 (con caracter general), con regulacién de plantas bajo
cubierta, altillos, alturas de cornisa, inclinacién de cubiertas...etc.

= edificabilidad para nucleo tradicional y ensanche, entre 2y 2,5 m2/m2, dependiendo
de las superficies de parcela, fondos, frentes y ordenanzas.

= regulacion de ocupacion, tendente a conseguir espacios privados libres de parcela,
por solido capaz, con fondos maximos en el entorno de entre 15-20 mts.

= elaboracién de un catélogo de edificios protegidos, con sus consiguientes categorias.

= regulacion precisa y completa de las condiciones de uso (unifamiliares, colectivas,
compatibilidad de usos...) y condiciones de la edificacion.

= Para las unifamiliares aisladas y adosadas nuevas: edificabilidad en entre 0,75y 1,5
m2/m2, dependiendo de las tipologias; parcelas minimas entre 150 y 300 m2,
dependiendo igualmente de las tipologias.

En la documentacién grafica del presente documento, se detallan las Ordenanzas previstas (Nucleo
Tradicional, Ensanche-Edificacion Mixta, Unifamiliar Aislada-Pareada, Espacios Libres
Publicos, EL Privados, Equipamientos... Igualmente se delimitan, las Unidades de Normalizacién
de Fincas propuestas.
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La superficie clasificada como Suelo Urbano Consolidado es de 251.176,52 m2.

Dentro de esta superficie estd la superficie clasificada como Actuaciones Aisladas en

Normalizaciones de Fincas, con una superficie de 24.111,92 m2, como suma de las 7 NF
previstas.

SUELO URBANO CONSOLIDADO (incluidas Actuaciones Aisladas de Normalizacion de Fincas)

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ

NUM - CALVARRASA DE ARRIBA-
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15488

DN - DOCUMENTO NORMATIVO MV - MEMORIA VINVULANTE 57

5.2.- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Se delimitan 7 ambitos, 7 Sectores nuevos, en continuidad con el suelo urbano del nicleo urbano,
para regular una incipiente parcelacién existente y conectarse con el desarrollo del suelo residencial
en vacios al Este y al Oeste.

Las condiciones de desarrollo se especifican en las fichas pormenorizadas del presente documento,
si bien de forma general los parametros aplicables son: densidad maxima: 30 viv/ha-; edificabilidad
maxima: 0,4 m2/m2 y 30% de la edificabilidad residencial, de reserva para Viviendas con algin
régimen de Proteccién Publica.

La superficie clasificada como Suelo Urbano No Consolidado es de 97.066,00 m2.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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. La superficie total del SUELO URBANO clasificada es de: 348.242,52 m2.

SUELO URBANO CONSOLIDADO: 251.176,52 m2. (incluidos 24.111,92 m2, en Actuaciones
Aisladas de Normalizacién y/o Urbanizacion de Fincas)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: 97.066,00 m2.

SUELO URBANO
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5.3.- SUELO RUSTICO

La metodologia utilizada para los SUELOS RUSTICOS, parte del encaje de los diferentes ambitos en
las CATEGORIAS previstas en la Ley y el RUCyL y para ello se han utilizado los siguientes criterios:

5.3.1.- SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL.

Se aplica a los recursos y los espacios naturales mas valiosos, buena parte de los cuales estan
afectados también por normativas sectoriales. Las posibilidades de uso en estas areas en ningun
modo podrén implicar riesgo de deterioro de las caracteristicas naturales del terreno o de los
ecosistemas. Y sélo en algunos casos excepcionales se permitiran pequefias edificaciones vinculadas
al ocio extensivo, la cultura, la investigacion o similares.

Dado el régimen tan restrictivo de esta categoria, se incluyen también en ella aquellos espacios sobre
los cuales concurren las circunstancias de posibles riesgos para las edificaciones, tales como las
cuestas, laderas y los tramos inundables, cauces y sus zonas de dominio publico y servidumbre.
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Se han incluido en esta categoria de suelo, los siguientes ambitos:
- Las Dehesas de encinares y Zonas arboladas

- Las Vias Pecuarias: Vereda de Alba de Tormes-Cordel de Alba de Tormes (ancho legal:
20.89 mts.), Vereda del Valle-Vereda de la Vega (ancho legal: 20 mts.).

- Los Cauces, arroyos y cursos de agua, (zonas de dominio publico y servidumbre -5 mts.
a cada lado), con sus bandas de afeccion de 100 m.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL (DEHESAS, ARROYOS Y VIAS PECUARIAS)
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5.3.2.- SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL.

Se han incluido en esa categoria de suelo, por afectar a los terrenos en los que existen
yacimientos arqueoldgicos o bienes etnograficos, siendo su régimen de proteccion el determinado
por la legislacion correspondiente, los siguientes ambitos:

- Yacimientos arqueoldgicos (de acuerdo al Estudio Arqueoldgico especifico de las NUM,

Fichas Arqueoldgicas y a la Normativa arqueologica de las Ordenanzas de las NUM).

N° Ficha del Aol
Catalogo Ya:‘tlzlmlento 4 Municipio Cadigo IACyL Elemento/Proteccion
A2 allazgo
Arqueoldgico
1 “Plaza de Toros” CALVARRASA DE 37-070-0001-01 Yacimiento Arqueoldgico
ARRIBA Grado 2-SRPC
2 “Camino de Las CALVARRASA DE 37-070-0001-02 Yacimiento Arqueolégico
Torres” ARRIBA Grado 2-SRPC
3 “Otero de Maria CALVARRASA DE 37-070-0001-03 Yacimiento Arqueoldgico
Asencio” ARRIBA Grado 2-SRPC
4 “Los Rollos” CALVARRASA DE 37-070-0001-04 Yacimiento Arqueoldgico
ARRIBA Grado 2-SRPC
5 “Otero II” CALVARRASA DE 37-007-0001-05 Yacimiento Arqueoldgico
ARRIBA Grado 2-SRPC
6 “Valdoviercos” CALVARRASA DE 37-007-0001-06 Yacimiento Arqueolégico
ARRIBA Grado 2-SRPC
7 “Ermita de la Virgen CALVARRASA DE 37-007-0001-07 Yacimiento Arqueoldgico
de la Pefia” ARRIBA Grado 2-SRPC
8 “Campo de Arapiles” CALVARRASA DE Decreto  16/1994 SITIO HISTORICO
ARRIBA de 27 de enero - BIC-
Grado 1-SRPC
9 “Iglesia Parroquial de CALVARRASA DE Edificio singular-:S.Urbano
S. Pedro Apostol ARRIBA _ Catalodo v Grado 3: Area
de Cautela Arqueoldgica

SRPC: Suelo Rustico con Proteccion Cultural

SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL
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5.3.3.- SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

Se han incluido en esa categoria de suelo, todos los terrenos afectados por servidumbres y
afecciones sectoriales. La finalidad es trasladar al ordenamiento urbanistico las limitaciones de
uso y de edificacién impuestas por esa legislacion especifica (régimen minimo de proteccion), con
independencia de que puedan complementarse con otras establecidas por el propio
planeamiento. Se protegen en concreto dentro de esta categoria los siguientes ambitos:

- Zona de Dominio Publico (terrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales — calzada, arcenes, bermas, cunetas, obras de drenaje, etc...- y una franja de
3 mts. a cada lado de la via), medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacion. (CL-510).

- Caminos estructurantes del término municipal.

- Lineas eléctricas de Alta Tension y Centro de Transformacién Energia Eléctrica.

Todas ellas referidas a su Normativa Sectorial

SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
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5.3.4.- SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR

Delimitado por los terrenos ocupados por parcelaciones irregulares de viviendas unifamiliares
en suelo rustico.

En concreto se delimitan 10 Areas de Asentamiento Irregular (que se denominan Al-n°) en los
Planos de Ordenacién y para las que se prevé su incorporacion a la legalidad urbanistica a
través de Planes Especiales.

Existen otras 7 parcelaciones incipientes o de menor escala o situadas en zonas protegidas
de las “dehesas”, que expresamente quedan “fuera de ordenacion’.

5.3.5.- SUELO RUSTICO COMUN

Delimitado por exclusion de todos los protegidos, una vez delimitados los desarrollos
propuestos para los Suelos URBANOS CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO.

Dentro de esta categoria de suelo, se encuentran otros ambitos que pueden estar ocupados
por INSTALACIONES PRODUCTIVAS E INDUSTRIALES O EQUIPAMIENTOS publicos vy
privados, que pueden coexistir perfectamente con esa categoria de suelo.

Es el suelo rustico restante, sobre el que se podran materializar todos los tipos de
construcciones aisladas contemplados en la legislacion urbanistica, con los requerimientos
individuales que se sefialen en cada caso.

Las superficies del Suelo Rustico son:

- SUELO RUSTICO COMUN: 1.418,77 Has.

- SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL: 838,36 Has.

- SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL: 216,21 Has.
(parte superpuesto a otros suelos)

- SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS: 18,57 Has.
(s6lo dominio publico de carreteras y caminos)

- SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR: 44,98 Has.

SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL: 2.571,69 Has.
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5.4.- PROPUESTA DE CATALOGO

Se incluye un Catalogo, con los elementos mas relevantes, edificios y espacios urbanos significativos,
que merecen algun grado de proteccion y medidas para su recuperacion, adaptacion, conservacion y
rehabilitacion.

En las fichas pormenorizadas de este Catalogo y su Plano Especifico en Suelo RUSTICO y en
SUELO URBANO, se sefialan los elementos que consideramos mas relevantes de los edificios
incluidos en el Catalogo, para que se respeten y tengan en cuenta en las intervenciones que se
realicen en los mismos.

Este Catalogo, incluye Edificios, ademas de los yacimientos arqueoldgicos que se sefialan en el
Informe Arqueoldgico especifico que forma parte de las presentes NUM.

CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE INTERES HISTORICO, ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO
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5.5.- PROPUESTA DE MOVILIDAD URBANA

Calvarrasa de Arriba no dispone de transporte publico interno. Para el transporte externo dispone de lineas de
autobuses comerciales en concesiones privadas.

El transporte publico y en especial la relacion de movilidad con Salamanca capital, depende y pivota de
estrategias supramunicipales (fundamentalmente la mejora de la travesia actual), en las que Calvarrasa de
Arriba tendra mucho que ganar y una situacion de relativa relevancia por su relacion de desplazamientos y
dependencia de este ambito.

En el ambito interno las NUM han procurado solventar los problemas de movilidad interna entre uno y otro lado
de su travesia urbana.

Las relaciones de movilidad viaria rodada, entre ambas margenes, se verdn muy mejoradas con la
transformacion de esta travesia en una via integrada en la trama urbana.

Los accesos al nucleo por el sury su transito Oeste-Sur-Este, de igual manera con la prevision de un viario de
ronda desde la Carretera de Arapiles, hasta el Camino de Machacdn al Noreste.

En cuanto a las relaciones internas de ambas margenes de la travesia, por un lado, aln manteniendo la
estructura urbana consolidada, se rectifican, para ampliar y regularizar, los trazados viarios y las alineaciones
existentes y por otro las previsiones de anchos y trazados del nuevo viario, se adecuan al desarrollo viario
previsto en las NUM. En este sentido las NUM han intentado también prolongar los viarios de la trama urbana
existente, hacia los nuevos crecimientos previstos.
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5.6.- OTRAS PROPUESTAS GENERALES DE ORDENACION

DOTACIONES URBANISTICAS Y SISTEMAS GENERALES INFRAESTRUCTURALES.

Se establecen los ambitos de Sistemas Generales infraestructurales (nueva depuracién y RONDA
OESTE-SURESTE a la carretera de Arapiles), asi como Espacios Libres y Equipamientos Publicos,
ademas de los existentes en Suelo Rustico (Cementerio, depositos...etc.).

La red de abastecimiento dispone de capacidad suficiente para el desarrollo previsto (en la
actualidad, se cuenta con caudal de abastecimiento de agua suficiente para el desarrollo
previsto en el agotamiento de las previsiones de las NUM, que es de 1.500-1.700 hab.).

En cuanto al saneamiento y depuracion, la red tendrd destino unico a la nueva depuradora
centralizada prevista, que contara con capacidad suficiente para el desarrollo previsto (1.500-
1.700 hab.), en el agotamiento de las previsiones de las NUM).
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6.- CUADROS RESUMEN DE SUPERFICIES DE LAS NUM.
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CUADROS DE SUPERFICIES DE CLASES Y CATEGORIAS DE SUELO

SUELO URBANO:
. SUELO URBANO CONSOLIDADO: 251.176,52 m2. (incluidos 24.111,92 m?, en
Actuaciones Aisladas de Normalizacién de Fincas)

. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: 97.066,00 m2. (288 Viviendas)

TOTAL SUELO URBANO: 348.242,52 m2.

Las superficies del Suelo Rustico son:

SUELO RUSTICO COMUN: 1.418,77 Has.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL: 838,36 Has.

SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL: 216,21 Has.

(parte superpuesto a otros suelos)

- SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS: 18,57 Has.
(s6lo dominio publico de carreteras y caminos)

SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR: 44,98 Has.

SUPERFICIE TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL: 2.571,69 Has.
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CUADRO DE DENSIDADES - APROVECHAMIENTOS - EDIFICABILIDADES -PORCENTAJES DE
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA. (en Suelo Urbano No Consolidado).

1.- PORCENTAJES DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA. (en Suelo Urbano No Consolidado)

. Porcentaje de Viviendas con algun régimen de proteccion publica, que se asigna a estos Sectores por las
NUM: 30 % de 38.826,37 m2. = 11.647,91 m?. de edificabilidad residencial (aprox. 116 viviendas)

TOTAL MAXIMO NUMERO DE VIVIENDAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: 288 viviendas.

2.- EDIFICABILIDAD MAXIMA

. en suelo URBANO NO CONSOLIDADO: 38.826,37 m?
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CUADRORESUMENDE
UNIDADES DE NORMALIZACION Y/O URBANIZACION DE FINCAS
EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Superficie

UNIDAD NF-1:  1.515,07 m?
UNIDAD NF-2:  2.708,09 m?
UNIDAD NF-3:  1.926,53 m?
UNIDAD NF-4:  3.325,94 m?
UNIDAD NF-5:  8.085,76 m?
UNIDAD NF-6:  5.600,76 m?
UNIDAD NF-7: 949,77 m2

TOTALES: 24.111,92 m?

CUADRO RESUMEN DE SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie. Edific Max. Densid. Max.

SECTOR U-1: 11.14589m?  4.458,35 m? 33 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-2:  28.840,79m?  11.536,31 m? 86 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-3: 15.280,57 m?2  6.112,22 m? 45 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-4: 7.593,56 m?  3.037,42 m? 22 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-5: 10.455,85m?  4.182,34 m? 31 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-6: 10.708,64 m?  4.283,45 m? 32 Viv. -30 v./ha.

SECTOR U-T: 13.040,70m?  5.216,28 m? 39 Viv. -30 v./ha.

TOTAL: 97.066,00 m?  38.826,37 m? 288 Viv.

RESUMEN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 38.826,37 m? 288 Viv.
TOTAL EDIFICABILIDAD URBANO NO CONSOLIDADO 38.826,37 m? 288 Viv.
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CUADRO RESUMEN GENERAL DE DOTACIONES URBANISTICAS Y SISTEMAS GENERALES.

DOTACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (EXISTENTES):

. EQUIPAMIENTOS: 15.501,20 m2.
. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: 28.340,02 m2.
TOTAL: 43.841,22 m2. + todo el viario publico.

DOTACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (PREVISTOS):

. Pendientes de la gestion del planeamiento de desarrollo.

SISTEMAS GENERALES EN SUELO RUSTICO:

. Cementerio: 2.053,18 m2. EQUIPAMIENTO PUBLICO. (Existente).
. RONDA SUR-OESTE: 1.304,00 m2. VIARIO Y APARCAMIENTO PUBLICO (Previsto).

. NUEVA EDAR: 18.790,27 m2. (Previsto).
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7.- RESUMEN EJECUTIVO

De acuerdo a lo establecido en el Art. 130.b) 3°, del RUCYL, se presenta el siguiente “Resumen
Ejecutivo”.

Delimitacion de ambitos en que se modifica el planeamiento.

La delimitacién de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente y la delimitacion
de ambitos en los que se suspenden las licencias por periodo de 2 afios, o hasta la aprobacion
definitiva de las presentes NUM, son los ambitos que comprende el Término Municipal de Calvarrasa
de Arriba.

La justificacion, propuestas y objetivos estan detallados en los apartados correspondientes del
presente documento.

Dicho ambito se refleja en los Planos de Planeamiento Vigente Término Municipal y Clasificacion del
Suelo Término Municipal de las NUM, del presente documento.

DELIMITACION DEL AMBITQ CON MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO Y SUSPENSION DE LICENCIAS
(TERMINO MUNICIPAL DE CALVARRASA DE ARRIBA)

Delimitacion de ambitos en que se suspende la gestién urbanistica y plazos.
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Los ambitos sefialados en el apartado anterior, “el término municipal de CALVARRASA DE ARRIBA”".

Suspension directa y potestativa.
Conforme al art. 156.1 y 156.2 RUCyL/09, el acuerdo de aprobacién inicial produce la suspension de
licencias urbanisticas siguientes del art. 288 RUCyL/09 en las areas donde se altere la calificacion

urbanistica o cualquiera de las determinaciones de ordenacién general, y en general donde se
modifique el régimen urbanistico vigente.

Solicitudes no afectadas por la suspension.

Las sefialadas en el art. 156.3 del RUCyL/09

Duracion de la suspension de licencias.

Salvo que se disponga ofro plazo para las NUM, conforme al art. 156.5 del RUCyL/09 sobre
suspension del otorgamiento de licencias, la suspension comienza al dia siguiente de la publicacién
oficial del acuerdo que la produce, se mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento que la motiva, 0 como maximo:

a) Durante dos afios, cuando la suspension se haya producido por la aprobacion inicial de un
instrumento de planeamiento general.

Una vez levantada la suspension, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta pasados
cuatro afios desde la fecha de levantamiento.
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DN-EE: INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA -£stunio Econsmico-

Las presentes NUM, no clasifican Suelo Urbano No Consolidado ni Suelo Urbanizable gue tengan
establecida la Ordenacion detallada, por lo que en aplicacion del art.130 f) del RUCyL, no le es
exigible la elaboracién del informe de sostenibilidad econdmica.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA-
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

NUm. 75 Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15506

DN - DOCUMENTO NORMATIVO MV - MEMORIA VINVULANTE 75

CLASIFICACION DE SUELO DEL TERMINO MUNICIPAL
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CLASIFICACION Y CALIFICACION DE SUELO (Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado)

NUCLEO URBANO DE CALVARRASA DE ARRIBA

CALVARRASA DE ARRIBA ABRIL 2017
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@ AYunNTAMIENTO DE CALVARRASA DE ARRIBA

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE SALAMANCA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
CALVARRASA DE ARRIBA (saLamanca) -2017-

DN. DOCUMENTO NORMATIVO

NU. NORMATIVA URBANISTICA
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DN-NU: NORMATIVA URBANISTICA

*Las referencias a las normativas especificas de aplicacion se entenderan referidas siempre a
las vigentes en cada momento de aplicacion o normas que las hayan derogado*

Redactor:

. JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ
-Arquitecto-urbanista-director del equipo-
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TITULO PRELIMINAR: REGIMEN URBANISTICO.

El presente documento constituye el primer paso en la elaboracién de las NUM (una vez tramitado
el Avance como Documento de Inicio); su tramitacién se ajustara a lo dispuesto en el la Ley 5/1999
de Urbanismo de Castilla y Ledn, Modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo y la Ley 7/2014, de 12 de setiembre de Rehabilitacion, Regeneraciéon y Renovacion Urbana,
y sobre Sostenibilidad, Coordinaciéon y Simplificacion en Materia de Urbanismo y en el RUCyL
vigente, hasta su aprobacion Definitiva por parte de la Comision Territorial de Urbanismo y Medio
Ambiente de Salamanca, a quien compete dicha aprobacion.

Las Aprobaciones Inicial y Provisional, asi como la fijacién y aprobacion de los Criterios y Objetivos
son competencia del Ayuntamiento de CALVARRASA DE ARRIBA.

Su objeto, contenido, alcance y determinaciones son los sefialados en la legislacion urbanistica
vigente.

Las NUM de CALVARRASA DE ARRIBA tienen ambito territorial municipal, comprendiendo la
totalidad de los terrenos incluidos en el término municipal de CALVARRASA DE ARRIBA.

Tiene vigencia indefinida. Se podra modificar en los casos y con la tramitacién que se establece
en la Ley 5/1999, Modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y en el
RUCyL.

Las presentes NUM tiene por objeto la sustitucion de las vigentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de 2004 y la adecuacion del planeamiento general municipal a la Ley
4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, y la Ley 7/2014, de 12 de setiembre de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana, y sobre Sostenibilidad, Coordinacion y
Simplificacion en Materia de Urbanismo, al RUCyL y a la Ley de Suelo estatal.

DOCUMENTACION DE LAS NUM (*):

. Memoria: Memoria Informativa (documentos de informacion, andlisis y diagnéstico) y
Memoria Vinculante (vinculante).

. Resumen Ejecutivo (vinculante).

. Estudio Ambiental Estratégico (Propuesta Final) (vinculante).

. Planos de Informacion.

. Planos de Ordenacion (vinculante).

. Fichas de Ordenacion de Areas, Unidades y Sectores (vinculante).

. Catélogo (vinculante).

. Normativa. Ordenanzas (vinculante).

. Estudio Arqueoldgico (vinculante).

* Caso discrepancia, o contradiccién, entre un documento y otro, el mas pormenorizado o el de escala mas precisa
prevalecera *
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TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES Y COMUNES.
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CAPITULO 1: CLASIFICACION DEL SUELO.

ART. 1: Clasificacion:

Los terrenos del término municipal de CALVARRASA DE ARRIBA -ambito de las presentes NUM-
se clasifican en:

Suelo Urbano. - Consolidado y No Consolidado -y

Suelo Rustico. (Incluye Sistemas Generales en Suelo Rustico).

ART. 2: Suelo Urbano:

Son los terrenos que cuentan con acceso integrado en la malla urbana (en forma de via abierta al
uso publico y transitable por vehiculos automéviles) y con servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes y adecuadas para servir
tanto a las construcciones e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico (disponibles a una distancia maxima de 50 m.); los terrenos que estan
ocupados por la edificacion en al menos la mitad de los espacios aptos para la misma, conforme a
la ordenacion que establecen las presentes NUM (siendo espacios aptos, los que cumplen la
condicién anterior) y los terrenos urbanizados conforme al planeamiento urbanistico.

Solo seran edificables los terrenos que hayan adquirido la condicién de solar, de acuerdo a lo
definido en el Art. 24 el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

A estos efectos, las NUM establecen los nucleos de poblacion:

- Elnucleo tradicional de CALVARRASA DE ARRIBA.

Dentro del Suelo Urbano se distinguen dos categorias:

- Suelo Urbano Consolidado:

. Constituido por los solares y demas terrenos aptos para el uso inmediato conforme a las
determinaciones de las presentes NUM, asi como por los terrenos que puedan alcanzar dicha
aptitud mediante actuaciones aisladas y los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias
de las zonas urbanas o donde se prevea su ubicacion mediante actuaciones aisladas.

Las presentes NUM, establecen en esta categoria de suelo, ambitos de planeamiento de

desarrollo (Estudios de Detalle y Planes Especiales), y ambitos de gestién urbanistica
(Unidades de Normalizacion de Fincas-NF-).
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- Suelo Urbano No Consolidado:

. Constituido por los demas terrenos que se pueden clasificar como suelo urbano, y que a efectos de
su consolidaciéon se agrupan en ambitos denominados Sectores. En particular, se incluyen es esta
categoria los terrenos urbanos en los son precisas actuaciones de urbanizacién, reforma interior u
obtencién de dotaciones urbanisticas, que deban ser objeto de equidistribucion entre los afectados,
asi como aquellos sobre los que las presentes NUM prevén una ordenacion substancialmente
diferente de la existente.

Las presentes NUM, establecen en esta categoria de suelo, ambitos denominados Sectores (U),
donde la ordenacion detallada se remite a Estudios de Detalle.

ART. 3: Suelo Urbanizable:

Las presentes NUM no clasifican ningun suelo dentro de esta categoria.

ART. 4: Suelo Rustico:

Son los terrenos que tienen que ser preservados de su urbanizaciéon en razéon de las causas que
establece el Art. 15 de la Ley 5/1999, Modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo y la Ley 7/2014, de 12 de setiembre de Rehabilitacion, Regeneracién y Renovacion Urbana, y
sobre Sostenibilidad, Coordinacién y Simplificacion en Materia de Urbanismo, asi como los criterios
establecidos en el Art. 30 y siguientes del Reglamento de Urbanismo.

Las presentes NUM, establecen en este tipo de suelo, las siguientes categorias:

. Suelo Rustico con Proteccién Cultural.

. Suelo Rustico con Protecciéon Natural.

. Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras.
. Suelo Rustico de Asentamiento Irregular.

. Suelo Rustico Comun.

Todo ello de acuerdo a lo delimitado en los Planos de Ordenacion de las presentes Normas.
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CAPITULO 2: TERMINOLOGIA.

ART. 5: A los efectos de la aplicaciéon de lo dispuesto en las presentes NUM, se establecen los
siguientes conceptos:

1.- Alero:
Borde inferior del tejado que sobresale en vuelo de la fachada.

2.- Alineacion oficial:
Es la que sefiala el limite entre, por un lado, los viales o espacios libre publicos y por otro, las
demas propiedades.

Puede ser:

. Exterior: la linea que fija el limite de la parcela edificable con los espacios libres exteriores
a ella.

. Interior: la linea que fija el limite de la parcela edificable con el espacio libre interno de la
manzana, sea propiedad publica o privada, o con otras parcelas.

Las alineaciones actuales tendran caracter de oficiales si las Normas no sefalaran otras o en tanto
no se redacten figuras de planeamiento que las modifiquen.

3.- Altura de la edificacién:
Es la distancia vertical medida desde la rasante de la acera o del terreno en contacto con la
edificacion hasta el punto mas alto de la cornisa, medido:

. donde la diferencia de cota sea inferior a 2 m., la altura se medira en el punto medio en
tramos de 10 mts.

y donde la diferencia de cota sea superior a 2 m., la altura se medira en tramos suya
diferencia maxima sean los 2 m.

4.- Altura de cornisa:

La distancia vertical medida desde la rasante del terreno en contacto con la edificacion, hasta la
cara inferior del alero, medido en el punto medio de la fachada en tramos de 10 m. de la misma, y/o
en tramos en los que la diferencia de altura de rasante no sea superior a 2 m.

Cuando se fije altura maxima por distancia vertical a cornisa y por nimero de plantas, tendran que
respetarse ambas como maximas.

5.- Altura libre:
Es la distancia vertical existente entre el acabado del suelo y el acabado del techo, medido en cada
planta.

6.- Cerramiento de parcela:
Es el constituido por los elementos materiales de separacion entre la parcela edificable y los
espacios publicos, u otras parcelas, y su altura sera de 2,00 m.
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7.- Cornisa:
Es el elemento, saliente o no, prolongacion del forjado del techo de la dltima planta, que da pie al
comienzo de la cubierta.

8.- Cubierta:
Es el elemento exterior que constituye el remate superior del edificio.

9.- Cumbrera:
Punto mas alto de la cubierta. No podra ser superior a 11,00 mts. de altura para edificios de B+1 y
de 13,00 mts. para edificios de B+2.

10.- Edificabilidad:

Es el coeficiente que expresa la relacion entre la edificacion permitida y la superficie de la parcela
edificable, expresado en metro cuadrado construido computable / metro cuadrado de parcela
tramada con su ordenanza (m2 / m2)

11.- Fondo edificable:
Es la distancia perpendicular a la alineacion oficial exterior de la parcela, dentro de la cual se puede
edificar.

12.- Frente de la fachada:
Es el tramo de alineacion oficial exterior de cada parcela.

13.- Fachada:
Es el plano vertical construido, sobre la alineacion oficial exterior e interior, que delimita la
edificacién con los espacios exteriores.

14.- Galibo:
Es la linea imaginaria que, partiendo de la cornisa del edificio, forma un angulo determinado con el
techo de la ultima planta.

La distancia vertical entre la cornisa y la cumbrera no podra superar los 4 metros.

15.- Linea de edificacién:
Es la que delimita la superficie ocupada por la edificacién en su proyeccién vertical.

16.- Lindero:
Es la linea que delimita una parcela con sus colindantes.

17.- Manzana:
Es la superficie de suelo o agrupacion de parcelas delimitada por sus alineaciones de viarios o
espacios publicos contiguos.
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18.- Nivel de planta baja:
Es el forjado situado a maximo 1,00 metro, medido en su parte inferior por encima del nivel de la
rasante del terreno, a lo largo de toda la edificacion, o que coincida con la rasante de la acera.

19.- Numero maximo de plantas:
Véase lo referente a “altura de la edificacion” y “planta”.

20.- Ocupacion maxima sobre parcela:
Es la superficie o el porcentaje de superficie de la parcela que se puede ocupar por la edificacion.

21.- Parcela:

Superficie de terreno unitario desde el punto de vista de la propiedad, que resulta del proceso de
desarrollo urbano en la forma prevista por el planeamiento urbanistico, o que existe en el parcelario
actual.

22.- Parcela minima edificable:

Es la que representa la superficie minima de parcela para que se pueda autorizar en ella la
edificacién. Estas NUM reconocen el parcelario actual —catastral en fecha de la Aprobacion Inicial
de las NUM- como edificable. Tendra siempre frente a espacio libre publico o viario publico.

23.- Patio inglés:
Es el patio situado dentro de la parcela edificable en la linea de edificacion por debajo de la rasante
de la acera o del terreno.

24.- Patio de luces:
Es el patio situado dentro del volumen del edificio que se destina a dar iluminacion y ventilacion.

25.- Patio de manzana:
Es el espacio cerrado delimitado por las alineaciones interiores de la edificacién que ocupa la
manzana.

26.- Patio de parcela:
Es aquella superficie de parcela no ocupada por la edificacion.

27.- Planta:
Es el espacio comprendido entre dos forjados consecutivos.

28.- Rasantes:
Son los perfiles longitudinales existentes, de las vias, terrenos, plazas o calles, o definidas por el
planeamiento.

29.- Retranqueo:
Es la distancia real medida entre cualquiera de las lineas de edificacién y el limite mas proximo de la
parcela los viarios y espacios publicos.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM — CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15519

DN - DOCUMENTO NORMATIVO NU - NORMATIVA URBANISTICA 11

30.- Sétano:

Planta o plantas del edificio situadas totalmente bajo la rasante. Se prohibe con caracter general el
uso residencial. En Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, la ocupacién del subsuelo
serd como maximo la ocupacion en planta baja segun la ordenanza correspondiente.

31.- Semisétano:
Planta del edificio situada parcialmente bajo rasante y cuyo techo se encuentra a 1 metro maximo
de la rasante. Se prohibe con caracter general el uso residencial. En Suelo Urbano No Consolidado

y Suelo Urbanizable, la ocupacién del subsuelo serda como maximo la ocupacion en planta baja
segun la ordenanza correspondiente.

32.- Unidad de Actuacién y Unidad de Normalizacién:

Unidad de Actuacion: Superficie de suelo que se puede delimitar a efectos de la ejecucién
conjunta de las determinaciones de estas NUM, dentro de los Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado.

Unidad de Normalizacién: Superficie de suelo que se puede delimitar a efectos de la
ejecucion conjunta de las determinaciones de estas NUM, en el Suelo Urbano Consolidado.

33.- Vividero (local):

Se consideran locales vivideros todos los locales de la vivienda a excepcion de pasillos,
distribuidores, trasteros, armarios, bafos y aseos.

34.- Vivienda exterior:

Se considera vivienda exterior aquella vivienda que tenga como minimo dos locales vivideros
(habitaciones vivideras) dando directamente a espacio libre publico, o libre privado previo a publico.
En el caso de apartamentos (hasta 40 m? utiles) y viviendas con 1 dormitorio, se considera exterior,
con minimo 1 local vividero (habitacién vividera) en las mismas condiciones que la anterior. Quedan
prohibidas las viviendas interiores, salvo en las excepciones de rehabilitaciéon, catalogacion...etc.
que se fijan en las NUM, y que, a criterio del Ayuntamiento, podran ser autorizadas y siempre que
se cumplan las medidas de accesibilidad previstas en el CTE o vigentes.

35.- Vuelos:

Cuerpos o elementos, cerrados 0 no, que sobresalen del plano de fachada.
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CAPITULO 3: USOS BASICOS.

ART. 6: Relacion de Usos Basicos:

Usos basicos: constituyen el nivel mas desagregado de actividades contemplado en estas NUM.
Se establecen los siguientes usos basicos:

1.- Residencial.

2.- Comercial.

3.- Industrial - Talleres y Almacenes.
4.- Espacio Libre Publico.

5.- Espacio Libre Privado.

6.- Equipamiento.

7.- Viario.

ART. 7: Uso Residencial.

Corresponden a este uso los edificios o parte de ellos destinados a viviendas, residencia o
alojamiento temporal.

Se puede dar en tres niveles:

1.- Unifamiliar: aquel construido sobre parcela independiente y exclusiva, con accesos
independientes desde via publica para cada vivienda. Una unica vivienda por cada parcela
minima permitida. Puede ser libre o sujeta a cualquier régimen de proteccion publica.

2.- Colectiva: aquel con accesos y elementos comunes para mas de una vivienda, en las
condiciones permitidas por las presentes NUM. Puede ser libre o sujeta a cualquier régimen
de proteccion publica.

3.- Dependiente: aquel construido sobre parcela compartida con otro uso, no de vivienda,
teniendo como fin exclusivo albergar al personal adscrito a la guarda y conservacion de las
instalaciones no residenciales, pudiendo tener accesos y elementos comunes o
independientes.

ART. 8: Uso Comercial.

Corresponden a este uso los edificios y locales de servicio al publico destinados a la compra y venta
al por menor, permuta de mercancias, etc. asi como los establecimientos de oficinas, espectaculos,
hoteleros y los de entretenimiento y ocio. En todo el Suelo Urbano del nucleo tradicional, se
prohiben, con caracter general, las gasolineras.

ART. 9: Uso Industrial, Talleres y Almacenes.
Corresponden a este uso las edificaciones, locales y establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencion y transformacién de materias primas, incluido

envasado, transporte y distribucion, asi como a la investigacion y al desarrollo.

Se incluyen igualmente en este uso los almacenes, talleres, establecimientos artesanos y de
reparacion.
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ART. 10: Uso de Espacio Libre Publico.

Corresponden a este uso el sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinadas a parques,
jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas par juego infantil,
zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al
transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio
publico en todo caso, aun cuando no estén recepcionados por el Ayuntamiento, y a efectos de los
deberes de cesién y urbanizacion tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas. Son
zonas verdes, las superficies especificamente destinadas a la plantacion de especies vegetales,
dentro de los espacios libres publicos.

ART. 11: Uso Espacio Libre Privado.

Corresponden a este uso aquellos espacios sin edificaciéon, de uso privado, en el interior de las
parcelas, dedicados al recreo, expansion y ventilacion de la edificacion. Se permite un 10% de
ocupacion segun regulacion de las NUM. En condiciones especiales de ubicacion podran ser
considerados como espacios libres privados de uso publico (soportales, pasajes, plazas
interiores...etc.).

ART. 12: Uso Equipamiento:

Corresponden a este uso el sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se
destinen a la prestacion de servicios basicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural,
sanitario, asistencial, religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad,
espacios publicos ligados a los servicios urbanos y otros analogos, incluidas las plazas de
aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion complementarias de los
equipamientos. Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesion y
urbanizacion sélo las de titularidad publica tienen caracter de dotaciones urbanisticas publicas. En
ningun caso se considerarda como uso equipamiento, de computo de estandares y reservas
obligatorias, las parcelas con usos de infraestructuras en el planeamiento de desarrollo privado
(Centros de transformacion, depuradoras, plantas de tratamiento de aguas...etc.).

ART. 13: Viario:

Corresponden a este uso, el sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos
por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de
la poblacion, asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias
y las superficies cubiertas con vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio publico
en todo caso, aun cuando no estén recepcionados por el Ayuntamiento, y a efectos de los deberes
de cesion y urbanizacion tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.
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CAPITULO 4: USOS PORMENORIZADOS.

Se consideran usos pormenorizados, las agrupaciones de usos basicos definidos por estas NUM y
se aplican sobre el SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Los usos existentes se consideraran usos permitidos, salvo la regulacién y normativa de los
Molestos, Nocivos, Insalubres y Peligrosos, y de la Ley de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén
y de otras sectoriales aplicables.

Los usos Pormenorizados mantienen en las presentes Normas una correlacion directa con las Areas
de Ordenanza en Suelo Urbano Consolidado, y son los siguientes:

ART. 14: - NUCLEO TRADICIONAL

. Usos pormenorizados formados por el uso basico Residencial, permitiéndose los niveles 1, 2y 3
definidos para estos usos basicos.

. Son usos compatibles: el Uso Comercial, el Espacio Libre Publico y Privado y el Equipamiento; y
con caracter excepcional el uso industrial-talleres y almacenes (ligado directamente al uso
residencial, no como uso exclusivo). En el caso del Casco Tradicional, este ultimo, se permite como
uso exclusivo de parcela; y todos ellos, en condiciones que no generen perjuicios a los usos de
alojamiento residencial. El viario, para ajustes de alineacion.

. Son usos prohibidos, todos los demas.

ART. 15: - ENSANCHE — ENTRE MEDIANERAS -

. Uso pormenorizado formado por el uso basico Residencial, permitiéndose en el nivel 1y 2, en al
menos el 70%, definidos para ese uso basico.

. Son usos compatibles: el Residencial en el nivel 3, el Uso Comercial, en un porcentaje maximo del
30% (restringido a planta baja - s6tano y semiso6tano-), y con caracter excepcional, el uso
industrial-talleres y almacenes, existente, en la fecha de aprobacion inicial de las presentes NUM; el
Espacio Libre Publico y Privado y el Equipamiento. El viario, para ajustes de alineacion.

. Son usos prohibidos, todos los demas.

ART. 16: - UNIFAMILIAR AISLADA — PAREADA.

. Uso pormenorizado formado por el uso basico Residencial en al menos el 75%, permitiéndose
Unicamente en el nivel 1.

. Son usos compatibles: el uso Comercial, en un porcentaje maximo del 25%, restringido a Planta
Baja (salvo existentes en B+1) y no como uso exclusivo de parcela, sino compartido con el resto de
los permitidos; y con caracter excepcional, el uso industrial-talleres y almacenes, existente, en
condiciones de posible legalidad urbanistica, en la fecha de aprobacion inicial de las presentes
NUM; el Espacio Libre Publico y Privado, y el Equipamiento. El viario, para ajustes de alineacion.

. Son usos prohibidos, todos los demas.
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ART. 17: - INDUSTRIA — TALLERES Y ALMACENES -
. Uso pormenorizado formado por el uso basico Industrial — Talleres y Almacenes en un porcentaje
minimo del 80%. Se permite el Residencial, unicamente en el nivel 3.

. Son usos compatibles: el uso Comercial, en un porcentaje maximo del 20%, el Espacio Libre
Publico y Privado y el Equipamiento. El viario, para ajustes de alineacion.

. Son usos prohibidos, todos los demas.

ART. 18: - ESPACIOS LIBRES PRIVADOS -

. Uso pormenorizado formado por el uso basico Espacio Libre Privado, como permitido.
. Son usos compatibles: el Espacio Libre Publico y el viario, para ajustes de alineacion.

. Son usos prohibidos, todos los demas.

ART. 19: - ESPACIOS LIBRES PUBLICOS -

. Uso pormenorizado formado por el uso basico Espacio Libre Publico, como permitido.

. Son usos compatibles: en condiciones excepcionales, que establece las presentes NUM, con el
uso Viario.

. Son usos prohibidos, todos los demas.

ART. 20: - EQUIPAMIENTOS -

. Uso pormenorizado formado en al menos el 80% por el uso basico Equipamiento, como permitido.

. Son usos compatibles: el uso de Residencial en su nivel 3, en un porcentaje maximo del 20%, el
de Espacio Libre Publico y privado y el de Viario ligado al mismo.

. Son usos prohibidos, todos los demas.
ART. 21: - VIARIO -
. Uso pormenorizado formado por el uso basico Viario como permitido.

. Son usos compatibles: los servicios urbanos definidos de acuerdo a lo sefialado en el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

. Son usos prohibidos, todos los demas.
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CAPITULO 5: USOS PREDOMINANTES.

Se consideran usos predominantes los usos caracteristicos de los ambitos delimitados en el SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO de las presentes NUM, que se establecen por el mismo, como
mayoritarios, respecto del aprovechamiento lucrativo total de dichos ambitos, denominados
Sectores.

Los usos predominantes definidos en las presentes NUM, son obligatorios como tales “mayoritarios”
en cada uno de los Sectores que se sefalan.

En estas clases de suelo, los usos predominantes definidos son los siguientes:

ART. 22: - RESIDENCIAL -

. Uso predominante definido por el uso basico residencial en el nivel 1, como permitido, que lleva
aparejado como usos compatibles los siguientes usos basicos: el residencial, en su nivel 2 (en el
40% maximo, de la edificabilidad del sector) y en su nivel 3 (Unicamente dentro del uso
Equipamiento), el Espacio Libre Publico y Privado, el Equipamiento y el Viario, y como usos
prohibidos, todos los demas.
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CAPITULO 6: COEFICIENTES DE PONDERACION DE LOS USOS.

A los efectos de transformacion del resto de los usos lucrativos permitidos y compatibles, al uso
predominante, se establecen coeficientes de ponderacion, aplicables (tomados independientemente
sobre cada area), cada uno, sobre los posibles en cada Sector; estos coeficientes son indicativos y
han de servir como referencia, pudiendo modificarse en el desarrollo de los diferentes sectores, de
acuerdo a las peculiaridades de cada uno de ellos, siempre que se justifigue adecuadamente.

En la ordenacion detallada se calcularan de manera que deberan guardar relacién con la
rentabilidad respectiva de cada uso.

De manera indicativa, se indican los siguientes, como referencia:

ART. 23: PARA EL RESIDENCIAL.:

. En tipologias ADOSADAS: Coeficiente: 1

. En tipologias AISLADAS - PAREADAS: Coeficiente: 0,8
La suma de ambas tipologias debe ser mayoritaria

. En tipologias de CUALQUIER OTRA AGRUPACION PERMITIDA Y DEFINIDA POR EL
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO (COLECTIVAS): Coeficiente: 1

. LA VIVIENDA CON ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA, en todas las
tipologias: Coeficiente: 0,7

. EL COMERCIAL (en planta baja, del uso basico COLECTIVO): Coeficiente: 1

. EL EQUIPAMIENTO PRIVADO (incluye residencial en su nivel 3): Coeficiente: 0,8

* Todos incluyen el Espacio Libre Privado*
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CAPITULO 7. NORMATIVA TECNICA DE DISENO Y CALIDAD DE LA EDIFICACION.

ART. 24: DEFINICION Y AMBITO.

Se entiende por normativa técnica de disefio y calidad de la edificacion las normas vy criterios que
determinan el modo en que han de ejecutarse materialmente las obras y edificaciones reguladas por
el planeamiento.

Las condiciones de edificacion aplicables a un lugar determinado estaran reguladas por las normas
y ordenanzas especificas de la zona en que se encuentre, por las condiciones generales reguladas
en este capitulo en la medida en que puedan afectarlo, asi como por las disposiciones generales al
respecto.

Las normativas técnicas de disefio y calidad determinadas en estas Ordenanzas podran
complementarse y desarrollarse a través de las figuras de planeamiento de desarrollo que en su
virtud se elaboren.

Las condiciones generales de edificabilidad y edificacion que se regulan en este capitulo, seran de
aplicacion en todo el ambito del municipio a menos que en el texto se disponga en otro sentido.

Estas condiciones se adaptaran, en el caso de edificaciones incluidas en el Catadlogo de las
presentes NUM, a las medidas de proteccion y conservacion del mismo, primando estas ultimas,
sobre las primeras (en alturas, volimenes, vuelos,...etc. que resulten protegidas por el Catalogo).

GENERALIDADES

a) Las viviendas, los servicios comunes de los edificios que las albergan, y el equipamiento
social y comunitario en el edificio, deberan cumplir obligatoriamente, como minimo, las condiciones
exigidas en las Normas técnicas de disefio y calidad de las viviendas sociales, aprobadas por Orden
de 24-XI-1.976 (BOE del 10 al 17 de diciembre).

b) Se prohibe la utilizacion de soétanos y semisotanos para uso residencial; Unicamente se
permiten para instalaciones, garaje, bodega (en las unifamiliares) y trastero. Para estos usos, no
computa edificabilidad. Tampoco computan edificabilidad en planta baja, en viviendas unifamiliares,
dos plazas de garaje/vivienda, con superficie maxima 25 m2/ vivienda.

c) Todas las viviendas seran “exteriores”. (Dos habitaciones vivideras, minimo, a espacio libre
publico, o espacio libre privado anterior a publico, excluyendo bafios y aseos, salvo en
apartamentos o viviendas de 1 dormitorio, que cumplira con una habitacién vividera). Se exceptuan
Unicamente las que cumplan con las condiciones de accesibilidad del CTE, en cuanto a anchuras y
alturas de accesos y diametros interiores de patios.

d) La altura minima libre en todos los puntos de la vivienda sera de 2,50 m. En aseos, bafios,
cocinas y pasillos podra ser de 2,30 m.
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ART.25: Rasante:

El nivel de la planta baja se mantendra entre -0,15 y 1,0 metros sobre el nivel de la rasante del
terreno a lo largo de toda la edificacion, pudiéndose escalonar la misma.

ART.26: Sétanos y semisotanos:
Los sotanos y semisétanos deberan tener ventilacion suficiente por medios naturales o artificiales.

La altura libre de sotanos y semisétanos como minimo sera de 2,40 metros, con 2,20 metros
minimo libre de conductos e instalaciones.

Se considera so6tano aquella planta cuyo forjado techo se encuentra por debajo de la rasante de la
acera; y semisotano aquella planta cuyo forjado techo se encuentra como maximo a 1,00 m. por
encima de la rasante de la acera medida en la parte inferior del mismo.

ART.27: Bajo Cubierta:

Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, computando a efectos de edificabilidad a partir de una
altura libre de 1,50 mts.

ART. 28: CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.

La finalidad de estas condiciones es la regulacién de los distintos conceptos que definen y
conforman el volumen de una edificacion.

1. Edificabilidad.

La edificabilidad define la cantidad maxima de edificacion atribuida por el Planeamiento a un
predio de propiedad publica o privada, configurando el contenido cuantitativo de su derecho
a la edificacion a efectos de la distribucién de cargas y beneficios.

Las condiciones de volumen que determinan las superficies edificables permitidas, son
fijadas mediante indice sobre la parcela neta objeto de edificacion, por condiciones de
edificacién, o simultdneamente por ambos tipos de determinaciones.

2. Densidad.

La forma de computar la densidad de un Sector, se realizara sobre la superficie bruta del
mismo, excluyendo a tal efecto la superficie de Sistemas Generales, de tenerlos asignados.

3. Altura.

La altura de la edificacion puede definirse mediante:
. Numero de plantas y/o
. Altura maxima de cornisa.

No computaran como planta, a efectos de alturas, las plantas de sétano, semisétano, atico y
bajo cubierta.

Por encima de la altura maxima fijada para las edificaciones solamente podran permitirse
construcciones tales como:
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. Cajas de escaleras o instalaciones que, siempre que sea posible, deben situarse bajo los
faldones de las cubiertas, en aquellas zonas donde no se permitan soluciones con cubierta
plana.

Este apartado anterior no sera de aplicacion en la Ordenanza de Casco Histérico, donde
esta prohibido que sobresalgan estos elementos del faldén de cubierta.

4. Cémputo de superficies.

A efectos del consumo de la edificabilidad las superficies de una edificacién computaran de
la siguiente forma:

Computan totalmente:

Todos los cuerpos cerrados de la edificacion, estén volados o no.

Las plantas bajo cubierta destinadas a vivienda a partir de una altura libre de 1,50
metros.

La superficie construida en aticos.

Computan el 50% de la superficie:

Los porches cubiertos.
Las terrazas y balcones cubiertos.

No computan:

- Los sétanos o semiso6tanos cuya altura libre sobre rasante no sea superior a 1 m.
para usos de garajes, trasteros, bodegas privadas de uso individual e instalaciones.

- Las terrazas, balcones y azoteas descubiertas.

- Los cuartos destinados a instalaciones generales del edificio con independencia de
su posicion en el edificio.

- Los trasteros vinculados a vivienda hasta un maximo de 10 m2 utiles por unidad
vivienda, siempre que se situen en planta independiente de la de vivienda.

- Las plazas de aparcamiento, garajes y bodegas tradicionales en planta sétano y

semisétano y 25 m? maximo, para uso garaje, en planta baja en viviendas
unifamiliares.
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ART. 29: CONDICIONES GENERALES DE DISENO Y CALIDAD.

1. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones en el Suelo Urbano son las sefaladas en los planos de ordenacion. Las rasantes
son las que presentan el terreno o viario actual, o las que en desarrollo de las determinaciones del
Plan puedan establecer los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

Previo a la concesion de licencias el Ayuntamiento podra concretar sobre el terreno los datos y
detalles correspondientes, introduciendo los ajustes necesarios para la perfecta ejecucion.

No se permitira ningun tipo de retranqueo de la linea de edificacién sobre las alineaciones oficiales.
Sin perjuicio de las ordenanzas particularizadas para cada zona.

Toda parcela de Suelo Urbano, para ser edificable, ha de tener acceso directo a un vial publico,
espacio publico 6 privado previo a publico y debera tener sefialadas en su contacto con el mismo las
alineaciones y rasantes, ademas de cumplir con la condicién de solar.

2. Plantas de sétano y semisoétano.

Se prohibe la utilizacion de sotano y semisoétano para uso vividero, a excepcion de las bodegas
privadas individuales y las de uso publico, existentes.

Los sétanos y semis6tano deberan contar con ventilacion, proyectada con suficiente amplitud para
impedir la acumulacion de vapores y gases, pudiendo ser ésta natural o forzada.

La altura minima de suelo a techo sera de 2,40 metros.

Los almacenes y locales situados en s6tano o semisétano no podran ser independientes del local
inmediato superior, debiendo existir una conexion entre ellos por medio de escaleras.

3. Planta Baja.

El nivel de la planta baja se encontrara entre -0,15 y 1,00 metros con respecto al nivel de la rasante
del terreno.

La altura libre minima de suelo a techo en viviendas y oficinas sera de 2,50 metros. En locales
comerciales sera de 3,00 metros. En locales comerciales existentes, deberan cumplir una altura
minima de 2,40 m., para su uso, anterior a la entrada en vigor de las presentes NUM.

4.- Los locales comerciales situados en planta baja deberan tener acceso directo desde la via
publica.

No se permitiran las plantas bajas libres o diafanas que no cuenten con cerramiento de fachadas y
disefo unitario de las mismas con el resto del edificio, salvo en las zonas destinadas a edificacion
en tipologias exentas.

5. Plantas de pisos.

La altura minima libre sera de 2,50 metros pudiendo reducirse a 2,30 metros en el caso de bafos,
cocinas y pasillos, asi como en otras dependencias no vivideras.

6. Plantas bajo cubierta.

La altura minima de suelo a techo sera de 2,50 metros en al menos el 30 % de la superficie total.
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7. Vuelos.

Los vuelos se contaran desde el frente de la moldura mas saliente hasta el plano vertical que pase
por la alineacion.

Los balcones, cornisas y miradores volados se dispondran, a una altura minima de 3,00 metros
medida desde el nivel de la acera, con vuelo maximo en funcién de su ordenanza. En cualquier caso
y como norma general para cualquier tipo de vuelos, éstas, ademas de cumplir las limitaciones
anteriormente resefiadas, su proyeccion vertical quedara remetida 0,20 metros con respecto a la
cara exterior del bordillo de la acera.

Los aleros podran volar mas que los balcones, en funcién de su ordenanza, respetando las
limitaciones sefialadas en el parrafo anterior.

La separacion a las medianerias para sacar vuelos sera igual o mayor a 0,80 metros.

8. Patios.

a. PATIOS CERRADOS.

La dimensién minima de patios interiores para luz y ventilacion de piezas habitables de viviendas y
locales sera de 3 m. x 3 m., mayor o igual a 1/3 de la altura maxima de edificacién, entre
paramentos opuestos, para edificios de hasta B+1+BC; y de 4 m. x 4 m., mayor o igual a 1/3 de la
altura maxima de edificacion, para edificios de mayor altura. Siempre podra inscribirse un circulo
libre de obstaculos de 3 y 4 m. de diametro, respectivamente.

Estas distancias se mantendran en toda la altura del patio.

Para el caso de patios interiores con planta no rectangular, la forma de la misma sera tal que
permita trazar en su interior una circunferencia de diametro igual a la dimensién menor entre
paramentos opuestos, cuyas luces rectas no podran ser en ningun caso inferiores a 3 6 4 metros, en
su caso. A estos efectos se entiende por luz recta la longitud del segmento perpendicular al
paramento exterior unido en el eje del hueco considerado, desde dicho paramento hasta el muro o
lindero mas proximo.

Los patios adosados a los linderos con otras fincas cumplirdn las anteriores condiciones,
considerandose como paramento frontal el de la linde, aun cuando no estuviera construido, o bien
se podra considerar como patio Unico mancomunado con el del edificio colindante, ateniéndose a lo
establecido en el apartado c) siguiente (patios mancomunados).

Dentro de las dimensiones minimas de los patios, no se permite la disposicion de vuelos u otros
elementos constructivos que reduzcan sus dimensiones.

b. PATIOS ABIERTOS.

Para poder utilizar a efectos de iluminacion y ventilacion de piezas habitables los patios abiertos
deberan cumplir las condiciones fijadas en este articulo.

No se permitiran los patios abiertos a fachada principal.
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c. PATIOS MANCOMUNADOS.

Tan solo se permiten patios mancomunados cuando las dimensiones y forma de las parcelas
catastrales existentes no permitan otra solucién para ofrecer una correcta ventilaciéon e iluminacién a
las estancias.

También se permitiran en los casos que ya existan, estén registrados mediante escritura publica y
exista voluntad de mantenerlos.

Los patios mancomunados se ajustaran a las siguientes normas:

- la mancomunidad que sirva para completar la dimensién de patio habra de establecerse
constituyendo, mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares
e inscribirse en el registro de la propiedad, con la condiciéon de no poderse cancelar sin la
autorizacion del Ayuntamiento.

- no podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista algin inmueble
cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 2,5 metros de altura a
contar desde la rasante del terreno del patio mas bajo; siendo el primer metro opaco y el resto
ligero.

En caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios, exceda de 3 metros, el muro de
separacion soélo podra sobrepasar en 2 metros la rasante del patio mas alto, siendo el primer metro
opaco y el resto ligero.

A efectos de determinar la dimension de los patios interiores se computaran como plantas los
remates de la caja de escalera, ascensor y depdsitos de agua, unicas edificaciones autorizadas a
estos efectos y situadas por encima de la ultima planta de viviendas.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas mas bajas, cuyas piezas
ventilen a él, hasta la linea de coronacion superior de la fabrica.

9. Cubiertas en patios de parcela.

No se consentira cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta que se establezca, exista
algun hueco de luz o ventilaciéon correspondiente a pieza habitable.

10. Accesos a los patios.

Todos los patios deberan tener acceso obligatoriamente desde el portal u otro espacio de uso
comun que haga posible la obligada limpieza y policia de los mismos.

11. Chimeneas de ventilacion y salida de humos.

Se permitira la construccion de conductos de ventilacion en cuartos de bafio, aseos, locales de
calefaccion, despensas, garajes, cuartos de basuras, etc., que deberan satisfacer, en cada caso, las
normativas sectoriales que les fueran de aplicacion.

Todos estos conductos seran verticales y construidos con materiales incombustibles.
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12. Condiciones de ventilacién de los locales.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacién directa, bien a la calle o a los patios anteriormente
establecidos, por medio de huecos de superficie no inferior de 1/10 de la superficie que tenga en
planta, o la que se fije para el uso correspondiente. Se permitira la construccion de galerias
cristaleras cerradas en todos los locales, excepto cocinas y cuartos de bafio, que no podran ventilar
a través de ellas.

13. Instalaciones en fachada.

Toda instalacion de un edificio, ya sea de acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion, o de
cualquier ofro tipo, no podra sobresalir del paramento exterior de fachada y debera situarse de
manera que no perjudique la composicion de la misma, sin que resulten visibles desde la via publica
sus caras laterales y su sistema de recogida del agua sera siempre hacia el interior de la edificacion,
prohibiéndose su vertido a calle. Se realizara a la altura de techo de planta baja, para canalizarse al
desagtie general del edificio.

Se prohibe expresamente que los extractores o acondicionadores de aire evacuen el mismo a la via
publica.

14. Cubiertas.

Se permitiran huecos exteriores abuhardillados por encima, no interrumpiendo la linea de alero o
cornisa, cuya disposicion y proporciones se ajuste al ritmo de huecos del propio edificio y a las
soluciones caracteristicas de tipologias tradicionales existentes en el entorno inmediato del edificio,
salvo prohibicion expresa en las condiciones aplicables por la ordenacion pormenorizada del ambito
del Nucleo Historico.

En los edificios con Ordenanza de Casco Histérico, las buhardillas que se dispongan deberan estar
remetidas un minimo de 1 metro respecto de la alineacion de la fachada, siendo los aleros continuos
y separados entre si al menos 1,50 metros.

El uso residencial bajo cubierta no se contabilizara a efectos del nimero de plantas permitido, pero
si computa edificabilidad a partir de una altura libre de 1,50 metros.

Tampoco se contabilizara a efectos del nUmero de plantas permitido, los aticos retranqueados con
respecto al plano de fachada, computando, no obstante, a efectos de consumo de edificabilidad.

Todo edificio colectivo tendra una salida facil al tejado o azotea, para su posible mantenimiento, que
debera situarse en alguno de los elementos comunes del inmueble (escalera, etc.).

15. Pasos de entrada de vehiculos.

Cumpliran, en todo caso, la normativa vigente sobre accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas de la Junta de Castilla y Ledn.

Se prohibe expresamente rellenar, de un modo permanente, de hormigén u otro material, el arroyo
de la calzada en forma de plano inclinado que salve el desnivel entre bordillo y calzada, aunque se
prevea la circulacién de las aguas pluviales mediante tubos y otros sistemas.

16. Toldos.

Los toldos plegables o enrollables, tanto si son fijos como desmontables, no podran instalarse en
fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que no exista acera.
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Los que se instalen en fachadas de planta baja, lindantes con vias publicas en las que exista acera,
podran tener un vuelo maximo que, en cualquiera de sus posiciones, no sea superior a 1,50 metros,
no exceda de 1/10 del ancho de la via publica ni pueda resultar situado a distancia inferior de a 80
cm. de la vertical trazada por el borde exterior del encintado de la acera. Cualquiera de sus
elementos de sujecion, fijos o moviles, que sobresalgan de la pared de fachada del edificio, ni
tampoco sus suplementos de cortina o colgantes en general, podran resultar situados a altura
inferior a 2,20 metros sobre la acera, en cualquiera de sus posiciones.

Los que se instalen en fachadas de plantas de pisos, no podran exceder, en vuelo, mas de 0,20
metros de los voladizos permitidos.

17. Portadas, escaparates y vitrinas.

De la alineacion oficial sélo se permitira sobresalir 0,10 metros en el caso de portales, escaparates,
rejas o cualquier otro elemento que se considere indispensable.

18. Muestras.
Se entiende por muestras los anuncios paralelos al plano de fachada.
No podran sobresalir del plano de la fachada mas de 20 cm.

Toda clase de muestra debera estar situada en la planta baja del edificio, quedando expresamente
prohibida la utilizaciéon de anuncio o rétulo adosado a balcones y cuerpos volados.

La instalacion de muestras en planta baja podra ocupar el espacio situado entre la altura de 2.50
metros sobre la rasante de la acera o de la calzada, y la correspondiente a la altura maxima de
planta baja autorizada.

Las muestras no podran prestarse a confusién con las sefiales de trafico.

Se prohiben las confeccionadas en tela u otros materiales que no retnan las minimas condiciones
de dignidad y estética.

Las muestras luminosas seran situadas a una altura superior a los 3 metros sobre la rasante de la
calzada o del terreno.

Para su instalacién necesitaran la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o en general de los
usuarios de los locales con huecos situados a menos de 3 metros del anuncio.

No se permitira la instalacion de muestras en las medianerias, ni en las plantas situadas por encima
de la planta baja.

No obstante, el Ayuntamiento podra denegar la instalacién de muestras de cualquier tipo, cuando

por su contenido, forma, color, o situacién puedan ocasionar molestias o resultar inadecuadas a las
condiciones estéticas del entorno o perjudiciales para la imagen del Nucleo Historico.

19. Publicidad exterior.

No se autorizara la colocacién de publicidad exterior que tape huecos de edificios no declarados en
estado de ruina o que perjudique ostensiblemente sus caracteristicas arquitecténicas.
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No se permitira la fijacion de carteles, colocacion de postes ni, en general, publicidad en el suelo
clasificado como Suelo Rustico. Unicamente se autorizaran anuncios de sefializaciéon o relativos a
compraventa de los propios predios rusticos.

Las caracteristicas y contenido de la publicidad no podran dafar ni perjudicar los criterios de estas
Normas sobre proteccion ambiental y estética, acomodandose igualmente a los criterios regulados a
este respecto en el Decreto 917/1967, de 20 de abril, sobre Regulacién de la Publicidad Exterior y a
lo exigido al respecto en el Reglamentos de Carreteras del Estado.

No se permitira la fijacion de carteles, colocacion de soportes, ni en general manifestacion de
actividad publicitaria:

a) Sobre edificacion calificada como B.1.C.

b) Sobre los templos dedicados al culto, cementerios y sobre las estatuas de plazas, vias y parques
publicos.

c) En curvas, cruces, cambios de rasante, confluencias de arterias y, en general, tramos de
carretera, vias férreas, calles o plazas, calzadas y pavimentos, en que se pueda perjudicar o
comprometer el transito rodado o la seguridad del viandante.

d) En las areas que impidan o dificulten la contemplacién de las edificaciones o conjuntos citados en
el apartado a).

ART. 30: CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES.

1. Dotacién de agua potable.

Todo edificio debera contar en su interior con servicio de agua corriente potable.

Las viviendas tendran una dotacién minima de 200 litros diarios para los usos domésticos de sus
habitantes.

En el caso de no existir acometida a red general de agua potable, la reserva de agua que, como
minimo, debera existir sumando las de depdsitos y aljibes, sera de 500 litros por vivienda.

2. Abastecimiento de agua potable.

No se podran otorgar licencias para construcciéon de viviendas, actividades comerciales turisticas o,
en general, para cualquier tipo de asentamiento minimo, hasta tanto no quede garantizado el caudal
de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien a través del sistema de suministro
municipal u otro distinto, y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
humano de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 928/79.

Los titulares de los abastecimientos de aguas para el consumo humano estan obligados a proteger
la captacién y distribucion de las aguas, a establecer sistemas de cloracion y otros adecuados de
tratamiento, conversion o depuracion y, en general, a adoptar cuantas otras medidas sean
necesarias como garantia sanitaria de dichas aguas. El incumplimiento de este deber podra ser
sancionado como infraccion urbanistica conforme a esta normativa.
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Se considera agua con garantias sanitarias para el consumo humano aquella que en todo momento,
y a lo largo de la red de abastecimiento, relina las condiciones que la califiquen como potable o
sanitariamente tolerable; su sistema de suministro disponga de las instalaciones de tratamiento,
correcciéon o depuracidon que resulten precisos y contengan cloro libre residual y otros indicadores
indirectos de potabilidad, en los niveles que se determinen en normas de caracter general y en las
ordenanzas municipales que pueden elaborarse en este sentido.

3. Desagues pluviales.

El desagie de las bajantes de aguas pluviales se hara en atarjeas que las conduzcan al
alcantarillado urbano, destinado a recoger dicha clase de aguas.

Se prohibe expresamente el desagtie por encima de la acera.

En toda actuacion en Suelo Urbanizable debera preverse sistema separativo de aguas pluviales y
residuales.

Alli donde haya o esta previsto sistema separativo se prohibe expresamente enlazar a los
conductos de pluviales cualquier clase de aguas residuales, incluidas las procedentes de fregaderos
o lavaderos, asi como cualquier conexion con alcantarillado sanitario o el vertido de aguas pluviales
en fosas sépticas o en sus camaras de cienos.

4. Evacuacién de aguas residuales.

No se permitira el verter aguas no depuradas a cauces publicos.

Las aguas residuales se conduciran a la red de alcantarillado sanitario por medio de albafales,
debiéndose instalar en el extremo de los mismos un sifén hidraulico inodoro.

5. Salida de humos.

No se permitira la salida libore de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas,
aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Todo tubo o conducto de chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacion del calor se transmita a las propiedades contiguas y que el paso y salida de
humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos se elevaran como minimo 1 metro por encima de la cumbrera mas alta situada a
distancia no superior a 8 metros.

Es preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes o cafeterias.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando una salida
de humos, a su juicio, pueda causar molestias o perjuicios.
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6. Proteccion y seguridad.

En todo tipo de instalacion debera tenerse en cuenta la normativa vigente en temas de aislamiento
higrotérmico, acustico, proteccién contra incendios, etc., acomodandose a las prescripciones que
determina la Normativa vigente, CTE..., o vigentes en su momento.

ART. 31: CONDICIONES GENERALES HIGIENICO-SANITARIAS DE LAS VIVIENDAS.

1. Condiciones higiénicas de las viviendas.

En el cumplimiento de las condiciones higiénico-sanitarias de las viviendas hay que distinguir dos
situaciones:

Viviendas Existentes.
Viviendas de nueva construccion.

Para la adaptacion de las viviendas existentes a dichas condiciones, se contemplan obras de
saneamiento, reforma, ampliacion, o consolidacion. Estas obras seran autorizadas, previa solicitud
de la correspondiente Licencia, en los casos en que no haya contradiccidon con lo reglamentado en
las presentes Ordenanzas.

En lo que se refiere a las viviendas de nueva construccion contaran con el siguiente programa
minimo: cocina o cocina-comedor, salon-estancia, dormitorio doble y un cuarto de aseo compuesto
de bafera o plato de ducha, lavabo e inodoro.

En viviendas de tres o mas dormitorios, como minimo, existiran dos cuartos de aseo, uno de ellos
completo y el otro con lavabo, ducha e inodoro.

Las superficies Utiles seran para cada tipo de vivienda, segun su numero de dormitorios, las

siguientes:

Vivienda de Superficie Util minima (m2.)
Un dormitorio 40

Dos dormitorios 50

Tres dormitorios 60

Cuatro dormitorios 70

Todos los dormitorios, asi como la cocina, tendran primeras luces al espacio abierto exterior o a
patios interiores. La estancia-salon tendra vistas y recibira iluminacion exterior, de viario o espacio
libre, sea de uso publico o privado

Vivienda Exterior:

De acuerdo al art. 5 de las presentes NUM.
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2.- Escaleras.
Son condiciones generales de las escaleras, salvo para viviendas unifamiliares o escaleras
interiores en duplex las siguientes:
- Altura maxima de tabicas: 19 cms.
- Anchura minima de huella, sin contar vuelo sobre tabica: 27 cms.
- En escaleras curvas, longitud minima de peldafios: 1,20 mts. Los peldafos tendran como
minimo una linea de huella de 25 cms. medida a 40 cms. de la linea interior del pasamanos.

Ancho minimo de escaleras: 1,10 mts.

- Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de 1,20
mts.

- Las mesetas intermedias, tendran un fondo minimo igual a la longitud del peldafo.

- Se prohiben mesetas partidas con un solo peldafio y que reduzcan la anchura minima de
escalera en cualquier punto de paso.

- Altura minima de pasamanos de escaleras, 0,95 mts. medidos en la vertical de la arista
exterior de la huella.

- Separacion maxima de balaustres y antepechos: 12 cms. medidos horizontalmente.

- La superficie de iluminacion y ventilacién seran como minimo de 1,00 m? y 400 cms?
respectivamente.

- En edificios de hasta tres plantas y 11 mts de altura maxima se permite la iluminacion y
ventilacion cenital. La superficie del lucernario en planta baja sera como minimo de 2/3 de la
superficie de la caja de escalera; en este caso el hueco central quedara libre en toda su altura
pudiéndose inscribir en él un circulo de 1,10 mts de diametro.

3. Alturas libres.

Las alturas libres minimas generales entre pavimento y techo acabado seran:

Planta Baja 2,50 m. viviendas; 3,00 m. otros usos.
Otras plantas 2,50 m.

En vestibulos, pasillos, cocinas y cuartos de aseo, la altura libre minima podra ser de 2,30 metros.
También podra reducirse la altura libre minima a 2,30 metros en dependencias de servicio tales
como lavaderos, despensas, trasteros.

4. Ascensor.

La altura maxima permitida para viviendas sin ascensor sera de 9 metros. La medida de esta altura
se hara desde el nivel de la acera, en el eje del portal, al nivel del suelo de la ultima planta.
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5. Comunicaciones verticales y portal.

El nUmero de ascensores y escaleras, asi como sus dimensiones y caracteristicas, se ajustaran a lo
dispuesto en la Normativa vigente, CTE y Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas de la Comunidad Auténoma y su Reglamento en vigor, o vigentes en su momento.
Los portales tendran un ancho minimo, libre de obstaculos de 2 mts. en todo su desarrollo.

6. Chimeneas de ventilacion.

Se admiten las chimeneas de ventilacion por colector general o unitario y conductos independientes,
siempre que reunan las condiciones siguientes:

a. Un solo colector debe servir a un maximo de 3 plantas.

b. Todos los conductos (colectores e individuales) deben ser totalmente verticales (no existir
desvio alguno) y ser de materiales incombustibles.

c. Tanto el colector como los conductos individuales deberan estar debidamente protegidos
térmicamente del ambiente exterior para evitar pérdidas de temperatura que dificulten el tiro
correcto de la chimenea.

d. A un mismo colector no deberan acometer conductos individuales de ventilacion y de
salida de humos de combustién.

7. Superficie de iluminacion y ventilacion.

La superficie de los huecos de iluminacion de todas las habitaciones de las viviendas no sera
inferior a 1/10 de la superficie de su planta.

La superficie real de ventilacién podra reducirse hasta 1/3 de la de iluminacién. Debera facilitarse,
en lo posible, la ventilacién cruzada.

Sera obligatoria la inclusiéon de un conducto de ventilacion activada en la cocina, a fin de asegurar la
evacuacion del vapor de agua, gases o humos que se producen en aquella habitacion.

8. Superficies minimas de las habitaciones.

En toda la vivienda, la superficie Gtil minima de la estancia (E) y la acumulada de estar, comer y
cocinar (E+C+K) seran, en funcion del numero de dormitorios, las siguientes:

Viviendas de  E (m2) E+C+K (m2)
Un dormitorio 14 20

Dos dormitorios 16 22

Tres dormitorios 18 24
Cuatro dormitorios 20 26

Si la cocina es independiente de la estancia, tendra al menos 1,80 mts. de ancho y 7 m2, que se
pueden dividir en 5 m2 de cocina 'y 2 m2 de lavadero.

Cuando la cocina se incorpore a la estancia, se reforzara la ventilacion mediante la instalacion de un
ventilador centrifugo que asegure la extraccién de 300 m3/h.
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En todas las viviendas existira la posibilidad del tendido de ropa al exterior y, siempre, con
proteccion de vistas desde la calle.

La superficie Gtil minima de los dormitorios sera de 6 m2, y en toda vivienda existira un dormitorio
de superficie util no inferior de 10 m2, con 2,80 mts. de lado minimo. Los pasillos tendran una
anchura no menor de 0,85 metros. El hall tendréa unas dimensiones minimas de 1,50 x 1,20 mts., sin
contar el barrido de la puerta.

ART. 32: CONDICIONES DE USO DE GARAJE.

Los locales destinados a uso de garaje, deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Los garajes podran disponerse en cualquier planta sin perjuicio de las incompatibilidades de uso
contenidas en estas Normas.

2. Altura minima sera de 2,40 mts. y libre de obstaculos, incluidas luminarias de todo tipo y otras
instalaciones, de 2,20 m. en cualquier punto.

3. Las plazas de estacionamiento seran equivalentes a un rectangulo en planta que tendran unos
dimensiones libres minimas de 5,00 m. x 2,50 m., medidas entre ejes de marcas viales, entre cara
de pilar y marca de vial, o entre caras de pilares, segun corresponda, debiendo quedar sefializadas
en el pavimento al igual que los pasillos de acceso de los vehiculos y las direcciones de circulacion,
figurando en los planos de los proyectos. Las plazas que tengan adosado en al menos uno de los
laterales un elemento de cierre tendran uno anchura minima de 2,60 m.

4. La anchura minima de las calles o espacios de acceso a las plazas de aparcamiento dispuestas
perpendicularmente se fija en 5,0 m. en todo su recorrido. Para plazas mas anchas o dispuestas en
sentido oblicuo, se admitiran anchuras inferiores: en caso de angulos mayores de 30°, medidos
sobre la perpendicular a la calle, 4 m.; de 45° en adelante, 3 m. Debera preverse espacio de
maniobra suficiente para las plazas situadas en los fondos.

5. La pendiente maxima de las rampas sera del 16% en las rectas y del 12% en las curvas. La
anchura minima de las rampas se fija en 3,0 m., con el correspondiente sobreancho en las curvas.
El radio minimo de curvatura, medido en el eje de la rampa, sera de 6,0 m. La superficie sera
antideslizante.

6. Se exigira el cumplimiento expreso de lo Norma NBE-CPI 96, CTE o su equivalente en el futuro,
en todos los articulos que sean de aplicacion, particularmente en lo relativo a huecos y relacion con
otros locales, ventilacion natural y forzada, condiciones de evacuacion, sefalizacion, alumbrado de
emergencia, etc. De acuerdo con dicha Norma quedaran exentos del cumplimiento de determinadas
exigencias los garajes con capacidad para 5 o0 menos vehiculos.

7. Queda prohibido todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de material de cualquier
clase, combustible o no, y realizar en estos locales cualquier actividad que no obedezca
estrictamente al acceso o estancia de vehiculos.
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ART. 33: CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS DE LOCALES DE COMERCIO Y OFICINA.

Los establecimientos comerciales o de oficina habran de cumplir las siguientes condiciones
generales:

Locales en semiso6tano: No se consentiran comercios en semisétano con entrada directa por la via
publica salvo los ya existentes a la fecha de aprobacion de las NUM, cuando dicha entrada tenga
una altura minima libre de 2,20 metros contados hasta la linea inferior del dintel. En estos casos, la
altura libre de semisétano no podra ser inferior a 3 metros.

Locales en sotano: sélo podra establecerse el comercio en s6tanos en las siguientes condiciones:

a) El sétano no podra ser independiente de un local comercial en planta baja.

b) Estara unido a él, por amplias escaleras o aberturas, garantizandose, en todo caso, el
cumplimiento de la Normativa sectorial que les fuera de aplicacion.

Ventilacién natural o artificial: Se exige en todo caso.

La ventilacion natural ha de establecerse por huecos a fachada, patios de manzana o solar que
cumplan las dimensiones minimas prescritas por las Ordenanzas. De no reunirse esta condiciéon se
exigira la ventilacion artificial, previa presentacion reglamentaria del proyecto detallado de la
instalacion.

Servicios sanitarios: todo local comercial y oficinas estara dotado de cuarto de bafio con ventilacién
por ventana o chimenea, no tendra comunicacion directa con el local de venta o trabajo y
comprendera al menos un lavabo y un inodoro, aumentando el numero de servicios
proporcionalmente al de empleados, segun los reglamentos o normas sectoriales para este tipo de
instalaciones.

Los locales comerciales o de oficinas no podran comunicar directamente con las viviendas,
debiendo existir al menos un vestibulo de independencia intermedio con puertas RF 90.

ART. 34: CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES Y EDIFICIOS INDUSTRIALES.

Los edificios o instalaciones industriales se atendran a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, asi como el Decreto 833/75 sobre contaminacién
atmosférica y todas aquellas disposiciones complementarias vigentes que regulan la actividad
industrial.
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ART. 35: CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES AGROGANADERAS (ESTABLOS, CUADRAS
Y CORRALES).

No se permitiran nuevas instalaciones de establos de ganado ovino, porcino, vaquerias, establos de
caballos, y explotaciones avicolas, dentro del suelo urbano, salvo supuestos comunicacion, y
separados de la edificacion de vivienda colindante en 5 metros.

Las existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas, dentro del suelo
urbano delimitado, deberan prever su traslado, o desaparicion, dado que se trata de un uso no
conforme con la reglamentaciéon de usos de estas Normas, en el plazo maximo de 2 afios, desde la
entrada en vigor de las presentes NUM y consecuentemente quedan en situaciéon de Disconformes
con el planeamiento, quedando sometidas el régimen establecido por la legislacion urbanistica
vigente.

En Suelo Urbano Consolidado, se permiten naves de almacenamiento de productos agricolas e
industrias alimentarias hasta 1.500 m2 de superficie y sin limite de potencia electromecanica
instalada.

En las existentes, en el resto del municipio, seran de aplicacion las determinaciones de las
normativas sectoriales que les fueran de aplicacion.

ART. 36: CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS SOLARES.

El Ayuntamiento podra exigir de los propietarios de cualquier solar o parcela situada en suelo
urbano el cerramiento del predio si este ofreciese peligro o fuese inconveniente para la limpieza
salubridad y decoro urbanos; en el Nucleo Tradicional, sera obligatorio. La altura del cerramiento
exigible la fijara el Ayuntamiento a la vista de las circunstancias que concurran en cada caso, no
pudiendo en ningun caso exigir una altura superior a 2,50 metros sobre la rasante del terreno. En
caso de incumplimiento, el Ayuntamiento podra optar por la ejecucion subsidiaria.

CERRAMIENTO: los solares incluidos dentro del suelo urbano en la ordenanza de Nucleo
Tradicional, deberan cerrarse con vallas con altura no inferior a la de la planta baja de las
edificaciones colindantes. El cerramiento debera ejecutarse con material adecuado, suficientemente
arriostrado frente a empujes de vientos fuertes, que sea acorde con la estética urbana imperante y
sera opaco, de ladrillo caravista, o bien enfoscados o revestimientos continuo, en tonos rojizos,
ocres o tierra. En el resto del suelo urbano y Suelo urbanizable sera de maximo 2,5 de altura de la
que unicamente 1,00 mts. podra ser opaco. En Suelo rustico, seran siempre vallados diafanos.

LIMPIEZA: los solares se mantendran libres de escombros, basuras y maleza para no afectar a la
salubridad de su entorno y vallado.

ART. 37: CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES DE USO RECREATIVO Y SOCIAL.

Los locales destinados a usos recreativos y sociales cumpliran las condiciones que determina la
normativa estatal y autonémica aplicable.
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ART. 38: CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA Y COMPOSICION.

1. Normas Generales.

Toda construccion, cualquiera que sea su destino o situacion debera adaptarse, en lo basico, al
ambiente en que estuviese situada, respetando tipologias, estilos, cromatismos, etc.

El Ayuntamiento debera obligar al cumplimiento de estos requisitos basicos asi como de cuantos
estime oportunos, recabando los informes técnicos necesarios.

No se autorizaran, con caracter general, composiciones, formas, materiales, ni colores que se
juzguen disonantes con el ambiente.

2. Fachadas.

Cuando la edificacién de nueva planta se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones
existentes se procurara continuar las lineas fijas de referencia de composicién (cornisas, aleros,
impostas, vuelos, zécalos).

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcién entre huecos y macizos en la composicion de
las fachadas deberan justificarse en funcién de las caracteristicas tipolégicas de la edificacion
ambiental del entorno.

En los edificios de nueva construccion, la planta baja debera componer sus huecos y materiales
con los del resto de la fachada. En la edificacion existente se favoreceran las reformas en plantas
bajas y locales comerciales que se ajusten a la composicion del resto de la fachada, recuperando en
su curso la antigua estructura y composicion, alteradas por intervenciones pasadas. Se prohibiran
las reformas en este tipo de plantas que no se ajusten en composicion u materiales a las
caracteristicas ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del entorno.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicién y materiales
similares a los de la fachada principal.

Toda instalacion de acondicionamiento de aire, calefaccion, refrigeracion, o cualquier otra clase, no
podra sobresalir del paramento exterior de la fachada y debera situarse, de manera que no
perjudique la composicion de la misma, sin que resulten visibles desde la via publica las caras
laterales.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM — CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15543

DN - DOCUMENTO NORMATIVO NU - NORMATIVA URBANISTICA 35

3. Medianerias.

Todos los paramentos vistos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean analogos a los de las fachadas.

Las medianerias que, por cambio de uso, o calificacion de la parcela colindante, diferencia de
alturas con los edificios colindantes, u otros motivos amparados por el planeamiento, quedasen al
descubierto con caracter definitivo, constituyendo fachada a plaza, via publica o espacio publico en
general, deberan ser tratados como fachadas principales.

Por razones de ornato urbano general, el Ayuntamiento podra asumir la ejecucion de estas obras en
determinados espacios publicos de importancia visual y estética, de comun acuerdo con los
propietarios del inmueble. Asi mismo, podra el Ayuntamiento elaborar criterios estéticos y de disefio
de obligada observancia en las obras habituales de mantenimiento y decoro de medianerias y
fachada en general, a costa de los propietarios.

Cuando una obra de nueva edificacion colinde con una medianeria cuya desaparicion no sea

previsible o que quede vista, como consecuencia de la misma obra, podra cargarse a ésta el
tratamiento adecuado del paramento medianero de acuerdo con la nueva ordenacién resultante.

4. Materiales en fachada y condiciones de conservacién.

La justificaciéon de los materiales que se propongan se fundamentara en el tipo de fabricas y calidad
de los revestimientos, asi como el despiece, textura y color de los mismos, en funcién de los
criterios de composicién y estética de cada zona.

Las fachadas de los edificios aunque no sean visibles desde la via publica deberan conservarse en
las debidas condiciones de higiene y ornato. Los propietarios estaran obligados a proceder a su
revoco, pintura, o blanqueo siempre que lo disponga la autoridad municipal.

Se obligara a los propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las partes de la
construccion en perfecto estado de solidez a fin de que no puedan comprometer la seguridad
publica.

Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacion de denunciar los edificios que se hallen en
mal estado de conservacién, para que, tras los preceptivos informes facultativos en los que se
declaren al detalle los elementos ruinosos y la clase de obras que sea necesario ejecutar, se
proceda por sus duefios, después de ser oidos, a derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto
el Ayuntamiento ordenara a la propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evitar los
dafios y perjuicios a las personas y a las cosas. Si el propietario no ejecutara dicha orden en el
plazo que se le sefale, el Ayuntamiento podra proceder a la ejecucién subsidiaria, de acuerdo con
la legislacién urbanistica vigente.

5. Modificacion de fachadas existentes.

Podra procederse a la modificacion de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con
un proyecto adecuado que garantice un tratamiento homogéneo del edificio.
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ART. 39: CONDICIONES DE CONSTRUCCION EN RELACION CON LOS ESPACIOS PUBLICOS.
1. Cimentaciones.
Las cimentaciones de los edificios de nueva construccion no podran rebasar en ningin caso los

limites de la alineacién oficial exterior.

2. Muros perimetrales.

Cuando se proceda a la excavacion de un solar por debajo de la rasante de la calle o por debajo del
plano de asiento de cimentaciones de edificios colindantes, y esta excavacion se realice a menos de
3 metros de distancia de la calle o medianeria, sera obligatorio construir el muro de contencién
perimetral antes de excavar la totalidad o, a lo sumo, se podra construir el muro por tramos al propio
tiempo que se excava, sin que en ningln momento la excavaciéon pueda estar mas de tres metros
mas baja que el muro de contencion de tierras.

Cuando se pretendan efectuar muros anclados en la via publica, deberan presentarse planos
detallados y estudio completo de los mismos, para proceder a su autorizacion.

3. Desvio de conducciones.

Cuando para la ejecucion de una determinada obra sea necesario proceder al desvio de
conducciones de alcantarillado, abastecimiento de agua, iluminacién y suministro eléctrico en baja
tensioén, bien por la modificacion de alineaciones o por otra razén, se procedera a su realizacién a
costa de la citada obra conforme al correspondiente proyecto técnico que habra de contar con
aprobacion municipal.

4. Depositos de carburante.

Los depositos de carburante para calefacciones u otros usos de las fincas urbanas, habran de
situarse en el interior de sus propios limites sin que puedan ubicarse en fraccién alguna de calle o
via publica.

5. Transformacion eléctrica.

Las cabinas subterraneas de transformadores eléctricos no podran instalarse en calles o vias
publicas, aunque si podran situarse en zonas apropiadas de plazas y parques, siempre que se
demuestre la no-interferencia con el resto servicios publicos y sea subterraneo. En Suelo Urbano No
Consolidado, siempre en espacios libres privados.

6. Lucernario.

Las lucernas o lucernarios destinados a la iluminacion de s6tanos no podran estar situados en via
publica fuera de la alineacion oficial exterior.
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7. Urbanizacion de retranqueos y chaflanes.

Los retranqueos de fachada deberan urbanizarse con cargo a la obra que se realizé en la finca
correspondiente.

Los solares que queden fuera de alineacién deberan corregir los cerramientos urbanizando
asimismo el retranqueo.

8. Redes de Saneamiento y Acometidas.

En todo proyecto de edificacion se detallara la acometida al alcantarillado y abastecimiento
municipal, obras que seran supervisadas por el Ayuntamiento o empresa en quien delegue.

Todas las conducciones interiores del edificio, deberan converger en una sola arqueta con tapa
registrable situada junto al acceso al portal, con objeto de facilitar posibles desatranques. Esa
arqueta estara provista de una tuberia de ventilacion. Si hubiera sistema separativo, se preveran
arquetas terminales distintas para aguas residuales y pluviales.

La seccion minima de acometida sera la regulada en la Ordenanza municipal correspondiente.

Se recomienda que todas las bajantes de aguas residuales vayan provistas de ventilacion en la
parte superior (a cubierta).

A pie de las bajantes de aguas residuales, no se podran instalar sifones, con objeto de conseguir un
perfecto aireamiento de aquellos y de la red general de alcantarillado.

Cuando el buen funcionamiento de la red doméstica lo requiera, habra que instalar camaras de
descarga automaticas que mantengan las canalizaciones subterraneas en perfecto estado de
limpieza.

Las arquetas, camaras y pozos de registro, llevaran tapas que impidan las salidas de olores.

9. Proteccioén del arbolado.

El arbolado existente en el espacio viario, aunque no haya sido calificado como zona de espacios
verdes o de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar
algun ejemplar por causas de fuerza mayor imponderables se procurara que, al menos, se afecten a
los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida de arbolado en via publica debera ser repuesta de forma inmediata.
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Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o particulares, que se encuentren
ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su
dimension.

Cuando una obra afecte a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos que se aporten. En estos
casos se garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotara a los troncos del arbolado y
hasta una altura minima de 1,80 metros, de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesion
o deterioro.

La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u
ejemplares existentes, sera obligatoria, a cargo del responsable de la pérdida; seran sustituidas, a

ser posible, por especies iguales a las antiguas u otras similares a las tradicionalmente habituales
en la localidad.

ART. 40: CONDICIONES DE SEGURIDAD.

1. Condiciones generales de seguridad.

Todo edificio en construcciéon y todo aquel en el que se realicen obras de ampliacion o reforma,
debera reunir, en todo momento, y con sujecién a las disposiciones legales, las condiciones de
solidez adecuadas, bajo la responsabilidad de las personas que tengan a su cargo la direccién
técnica de los trabajos y obras que en ellos se realicen, asi como del constructor o empresa que
tenga a su cargo su realizacion.

En las obras menores que por su indole, no requieran direccion técnica, dicha responsabilidad
recaera sobre el constructor o empresa que las ejecute y sobre el propietario.

Todos los materiales empleados en las obras seran de buena calidad y exentos de defectos visibles;
tendran una resistencia adecuada a los esfuerzos a que hayan de estar sometidos, deberan
mantenerse en buen estado de conservacion y seran sustituidos cuando dejen de satisfacer estos
requisitos.

2. Gruas y aparatos de elevacion.

Toda la maquinaria que se emplee en una obra, para la elevacién de materiales o retirada de
escombros, tanto si se trata de gria de brazo giratorio, coro de montacargas o de otro tipo, debera
intentar colocarse de tal forma que, en su posible giro, no traspase en ninguna de sus partes los
planos verticales trazados por las lineas medianeras del solar o edificios en los que se realicen las
obras. En el caso de colocarse en espacio de via publica, convenientemente acotado, o de que en
su radio de giro pueda resultar situado sobre via publica alguno de sus elementos, aunque su base
esté situada en el interior del solar o edificio, debera sujetarse a las condiciones que se establezcan
en la necesaria licencia municipal.
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Para la instalacion de gria debera solicitarse licencia municipal mediante solicitud que exprese:

a) Plano de ubicacion de la grua, con las areas de barrido de la pluma, firmado por técnico
competente.

b) Pdliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que pueda
producir el funcionamiento de la gria y su estancia en obra.

c) Certificado de buen funcionamiento y seguridad de la grda durante todo el transcurso y
hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente, de
acuerdo con las disposiciones legales en vigor y visada por el Colegio Oficial que
corresponda.

d) Certificado de la casa instaladora, acreditativa del perfecto estado de montaje y
funcionamiento de la grua.

3. Andamios y elementos auxiliares.

En relacion con los andamios se hace especial remisiéon a las normas vigentes y obligatorias de la
seguridad e higiene en el trabajo.

Los andamios y pasarelas situados a mas de dos metros de altura sobre el suelo o piso, tendran
una anchura minima de 60 cm. deberan poseer un piso unido y dispondran de barandillas a 90 cm.
de altura y rodapiés de 20 cm. También de altura.

Se dispondran barandillas soélidas a 90 cm. de altura y rodapiés de 20 cm. en los bordes y huecos
de forjados de los pisos en construccién y en contorno de escaleras.

Las escaleras que pongan en comunicacion los distintos pisos de una obra en construccion, podran
salvar Unicamente la altura entre dos pisos inmediatos y seran de una sola pieza, de ancho no
inferior a 50 cm. y de longitud adecuada, de forma que al estar distanciadas en su apoyo inferior 60
cm. del plano vertical que pase por su apoyo superior, sobresalgan 50 cm. sobre el nivel superior
del piso al cual den acceso.

Todo ello, asi como la maquinaria que se emplee en la construccién, debera estar dispuesto de
forma que, en todo momento, quede garantizada la seguridad publica, la de los moradores u
ocupantes del inmueble, vecinos, asi como la de los operarios y de los funcionarios que tengan a su
cargo la inspeccién y comprobacién de los trabajos que se realicen.
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4. Construcciones provisionales y maquinaria de obras.

En el interior de solares en los que se vayan a efectuar obras, se permitiran, con caracter
provisional, construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de edificacién, destinadas a
guarda, depdsito de materiales o elementos de la construccién y pisos piloto.

Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacion de la obra
principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad de la licencia.

La maquinaria e instalaciones auxiliares de obras habran de ser objeto asi mismo de autorizacion
para su emplazamiento con la correspondiente licencia, bien especifica o junto con la de obra
principal si no se hubiera solicitado antes.

5. Derribos.

Los derribos se efectuaran reduciendo al minimo las molestias a transeuntes y vecinos. Para ello se
llevaran a cabo en las primeras horas de la mafiana, de acuerdo con el horario que se fije en la
licencia que a estos efectos se conceda.

La Direccién Facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus 6rdenes, segun el caso,
seran responsables de los dafios que se originen por la falta de precaucion.

En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no ocasionen
molestias a los vecinos.

No se permite arrojar, en cualquier tipo de obra, los escombros directamente a la via publica, a
patios comunes o propios, 0 a espacios proximos a fincas colindantes desde lo alto, asi como
emplear canales y toldos en las fachadas.

Sera necesaria licencia municipal especial para proceder al derribo mediante tirones de tractor o con
buldézeres o mediante péndulo, asi como para la utilizaciéon de cualquier clase de explosivos.

Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se transportaran en vehiculos
convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros y polvo en el trayecto.

Cuando pueda existir peligro para los transeuntes, dificilmente evitable mediante vallas u otros
elementos de proteccién, el propietario o propietarios del inmueble a demoler, deberan solicitar y
obtener previamente de la Alcaldia la prohibicidon de transito por las vias inmediatas y la adecuada
sefalizacion.

Cuando la ruina o peligro sean inminentes la Direccién Facultativa de las obras o los Servicios
Técnicos Municipales, podran ordenar el cierre del trafico por las calles inmediatas y tomar las
precauciones que consideren convenientes, debiendo dar cuenta de ello, sin demora, a la Autoridad
Municipal.
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CAPITULO 8: REGIMEN DE LICENCIAS MUNICIPALES.

ART. 41: ACTOS SUJETOS A LICENCIA:

Estan sujetos al requisito previo de licencia urbanistica municipal los actos relacionados en el Art.
288 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, con la consideracion que establecen los Arts.
289y 290 del mismo, para actos que no requieran licencia urbanistica municipal.

ART. 42: ORGANO COMPETENTE:

Sera competente para el otorgamiento de licencias el Alcalde Presidente del Ayuntamiento de
CALVARRASA DE ARRIBA, sin perjuicio de las delegaciones que procedan, conforme a lo previsto
en el Art. 21.1. 7/85 de la Ley de Bases de Régimen Local de 2 de abril de 1.985, modificada por
Ley 57/03 de 16 de diciembre, de medidas para la modernizacion del Gobierno Local.

ART. 43: PROCEDIMIENTO:

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Art. 293 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn y en las presentes normas.

Para la licencia Ambiental, se estara a lo dispuesto en el Art. 297 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn y lo establecido en la presente normativa.

ART. 44: CLASES DE LICENCIAS:

Estan sujetos al requisito previo de Licencia, todos los actos relacionados en la Legislacion
Urbanistica aplicable, y en general, cualquier actividad sobre el suelo, vuelo o subsuelo.

a) Licencia de Parcelacion (segregacion, division y agregacion).
b) Licencia de Obras de Urbanizacion.

c) Licencia de Obras de Edificacion.

d) Licencia de Obras de Derribo.

e) Licencia Ambiental.

f) Licencia de Ocupacion.
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. Obras sujetas a licencia de obra menor: Se consideraran obras menores, a todos los efectos,
aquellas de sencilla técnica y escasa entidad constructiva y econémica que no supongan alteraciéon
del volumen, del uso objetivo, de las instalaciones y servicios de uso comun o del niumero de
viviendas y locales, ni afecten al disefio exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las condiciones
de habitabilidad o seguridad de los edificios, elementos o instalaciones de todas clases. Los
servicios técnicos municipales, podran ante determinadas solicitudes de actuacion valorar en qué
términos ha de considerarse la obra, pero siempre exigiran un Certificado de Seguridad de la
misma, cuando exista necesidad de colocacion de andamios u otros elementos similares, emitido
por técnico competente y visado por su Colegio Profesional (en funcion de la obligatoriedad o no, de
la normativa de visados). En ningun caso se entenderan como tales las parcelaciones urbanisticas y
las intervenciones en edificios o elementos declarados como bienes de interés cultural y/o
catalogado por el planeamiento, los grandes movimientos de terrenos y la tala masiva del arbolado.

.Se consideraran obras mayores todas aquellas no comprendidas en el concepto de obras menores
del parrafo anterior.

ART. 45: LICENCIA DE PARCELACION:

a) Definicion:

Se considera Parcelacion toda division, segregacion o suma simultanea o sucesiva de terrenos, en
uno, dos o mas resultantes, que cumplan, todos, las condiciones urbanisticas de parcelacion
minima e indivisible, impuesto en la Ordenanza correspondiente, cuando se lleve a cabo en los
suelos clasificados como urbanos consolidados por este Normas.

. No se admiten las segregaciones en suelos sujetos al desarrollo de Sectores y Areas, en Suelo
Urbano No Consolidado y en Rustico de Asentamiento Irregular, salvo segregaciones de caracter
rustico, es decir superiores a la unidad minima de cultivo, sin que previamente haya sido aprobado
el correspondiente planeamiento de desarrollo exigible y de equidistribucion, segun la clase de
suelo. Unicamente se permiten en estas clases de suelo las segregaciones necesarias para
completar los sectores y areas y separarlos de ofra clase de suelo, en el proceso del desarrollo de
los mismos.

. Se considera parcelacion urbanistica a la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes, que puedan dar lugar a la constitucion de un nucleo de poblacion.

En suelo Rustico SOLO podran realizarse "parcelaciones rusticas", que habran de ajustarse a lo
dispuesto en la legislacion agraria (unidad minima de cultivo, etc.), en las presentes Normas vy
demas legislacion aplicable.
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b) Documentacion:

La solicitud de licencias de parcelacién urbanistica deberan contener, como minimo, los siguientes
documentos:

- Instancia de solicitud de licencia.

- Memoria de adecuacion a lo dispuesto en las presentes NUM.

- Nota simple Actualizada del Registro de la Propiedad, de la finca Matriz.

- Certificacion Catastral de la finca.

- Plano de situacion en las NUM.

- Plano de estado actual del terreno, con superficies y linderos con coordenadas UTM y
georeferenciadas. (En relacion con las NUM, acotado y superficiado, firmado por técnico
competente)

- Plano de Parcelacion propuesta., con superficies y linderos, con coordenadas UTM y
georeferenciadas.. (Acotado y superficiado).

ART. 46: LICENCIA- APROBACION, DE OBRAS DE URBANIZACION:

a) Definiciones:

Obras de urbanizacion son las llamadas obras de caracter ordinario de urbanizaciéon que no tengan
por objeto desarrollar integramente el conjunto de determinaciones de las presentes NUM, sino que
acometen parcialmente algunas de ellas, completando o mejorando, las existentes en Suelo Urbano
Consolidado.

Por el contrario, tienen la consideracion de “Proyectos de Urbanizacion” de caracter general, los que
tienen por objeto llevar a la practica de forma global e integramente el conjunto de las
determinaciones que las NUM prevé, en Suelo Urbano No Consolidado, de acuerdo con los
Sectores y Areas definidos para cada tipo de suelo y seran en general:

- excavaciones y movimientos de tierras.

- pavimentacion de calles.

- red de riego, abastecimiento e incendios.
- red de saneamiento.

- red de suministro de energia eléctrica.

- red de telecomunicaciones.

- red de gas.

- alumbrado.

- jardineria, etc.

- desvio de conducciones.
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El Ayuntamiento, exigira el 100% para actuaciones aisladas y el 50% para actuaciones integradas,
del presupuesto total, como Garantia de la correcta ejecucién de las Infraestructuras.

b) Documentacion:

Para la solicitud de licencia de obras de urbanizacion, se presentara la siguiente documentacion:

- Instancia de solicitud de licencia.

- Memoria de adecuacion a lo dispuesto en las NUM.

- Estudio de fases y valoracion de cada una.

- Proyecto técnico de las obras, recogiéndose, si son varias clases de obras, en capitulos
independientes, con la documentacion especifica de cada una de ellas, siempre con precios
descompuestos, redactado por técnico competente, y visado por el correspondiente Colegio
Profesional (en funcion de la obligatoriedad o no, de la normativa de visados).

- Compromiso de direccion de las obras de técnicos competentes.

- Informes del servicio municipal de agua, luz y empresas suministradoras.

Para la solicitud de aprobacién de Proyectos de Urbanizacion, se presentara la documentacion
establecida en el Reglamento de Urbanismo, siempre en forma de total definicion de las obras,
redactado por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional.

ART. 47: LICENCIA URBANISTICA DE OBRAS DE EDIFICACION:
a) Definicion y Requisitos:
Se entiende por obras de edificacion las siguientes:

- obras en edificios existentes.

- obras de derribo.

- obras de vallado, carteles, paneles y anuncios publicitarios, grias, ocupacion temporal de
via publica, instalaciones y construcciones prefabricadas.

- obras de nueva planta.

Para la ejecucion de todas y cada una de ellas sera exigible la concesiéon de la correspondiente
licencia urbanistica, debiéndose acreditar para ello la adecuaciéon de las obras proyectadas a lo
previsto en las presentes NUM - condiciones de uso, edificacion, técnicas, obras permitidas, etc.-.,
asi como a la demas legislacion aplicable.
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Asimismo, en los supuestos en que sea aplicable, se exigira el cumplimiento de algunos de los
requisitos siguientes:

- licencia de segregacion o conformidad de la parcela con las condiciones fijadas en estas
NUM.

- Que la parcela cumpla la_condicién de solar de acuerdo con la Legislacion Urbanistica
vigente, u obras de urbanizacion a ejecutar, o reponer, garantizadas, asi como cumplimiento
de los requisitos y compromisos establecidos en las Ordenanzas municipales (conexiones a
las redes...etc.).

- Compromiso de Direccion Facultativa firmado por los Técnicos competentes, requeridos
de acuerdo a la naturaleza de la obra.
(Arquitecto y Aparejador, para obras mayores).

b) Documentacion:

Para la solicitud de licencia de obras de edificacién se presentaran los siguientes documentos:

- Instancia de solicitud de licencia (cumplimentando, lo establecido en la misma, al
respecto de la documentacion a presentar).

- Cuestionario de Estadistica de la Edificacion, o documento vigente que lo sustituya.

- Memoria de cumplimiento de las condiciones exigidas por las presentes Normas, incluidas,
en su caso, las exigencias en el apartado anterior.

- Proyecto técnico de obras, (con Estudio de Seguridad, Proyecto de Instalaciones
Comunes de Telecomunicaciones...), firmado por técnico competente, visado por el Colegio
Profesional correspondiente (en el caso de Proyectos de Ejecucion), y redactado con el
detalle y caracteristicas que requiera la ejecucion de las obras proyectadas. Es exigible el
proyecto de ejecucion, sin el que no se podra dar comienzo a las obras.

- La documentacion grafica, como minimo, se presentara, ademas, en soporte informatico,
en archivos dwg o similares, e incluird un plano especifico de superficies construidas y
computables.

- Presentacion de garantia suficiente, estimada por los Servicios Técnicos, por los
deterioros que durante la obra se puedan ocasionar en acera, calzada y redes en el plazo
que se determine en la Licencia, de acuerdo a las Ordenanzas aprobadas por el
Ayuntamiento de CALVARRASA DE ARRIBA y a lo previsto en las presentes NUM.

c) Documentacion:

El Ayuntamiento tendra la servidumbre de paso por las fachadas, de todos los servicios publicos
existentes y es obligado su canalizacion soterrada por parte de los propietarios, en cualquier
actuacion en los inmuebles. Todos los elementos publicos existentes seran repuestos en perfecto
estado en el lugar donde se situaban originalmente.
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ART. 48: LICENCIA DE OBRAS DE DERRIBO:

Para la obtencién de licencias de derribo y vaciado de solares, en el Nucleo Tradicional, sera
requisito indispensable el obtenerse, previa o simultdneamente, la correspondiente licencia de obras
para la nueva edificacion.

No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, se exceptua los supuestos de ruina y 6rdenes de
ejecucion, previstos en la legislacién urbanistica.

En todo lo demas sera de aplicacion lo previsto en el articulo anterior.

Se necesitara licencia municipal especial para proceder al derribo mediante tirones de tractor o con
buldézeres o mediante péndulo, asi como para la utilizacion de cualquier clase de explosivos.

ART. 49: LICENCIA AMBIENTAL (USO Y ACTIVIDAD):

a) Definicion:

Se establece que toda solicitud de Licencia de Obras de edificacion debera expresar el uso o
actividad al que iran destinadas las obras, que habran de ajustarse a las permitidas por las
Ordenanzas, entendiéndose concedida la Licencia para dicho uso, junto con el otorgamiento de la
Licencia Urbanistica, salvo en los casos en los que sea aplicable la Ley 11/2003 de 8 de abril de
Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn y posteriores vigentes.

Se entiende por licencia Ambiental, la concedida al uso o actividad, nueva, ampliaciéon o reforma
sustancial, sujeta a la Ley 11/2003 de 8 de abril de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn y
posteriores vigentes.

En el supuesto de que se trate de instalaciones o actividades existentes, cambio de usos o titulares,
que no requieran peticion de Licencia de obras y Licencia Ambiental, debera solicitarse previamente
a su inicio, la correspondiente Licencia Ambiental para proceder a su autorizacion e instalacion,
acompafado del obligado certificado de Seguridad o solidez de la edificacién, en cumplimiento de la
normativa contra incendios, firmado por técnico competente, de no contar el inmueble o reforma de
obra con Certificado Final de Obra, firmado por técnico responsable.
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b) Documentacion:

Para la solicitud de licencia Ambiental (Uso y Actividad) se presentara la siguiente documentacion:

- Instancia de solicitud, indicandose el uso o actividad que se pretende instalar con los
datos de localizacion, superficie, y actividad existente, en su caso, y con la documentacion
establecida, por ordenanza municipal, en dicha instancia.

- Memoria con descripcion de la actividad, detallando sus caracteristicas, la incidencia sobre
la salubridad, medio ambiente, y los riesgos potenciales para personas y bienes, y
cumplimiento de Normativas de edificacion de obligada exigencia.

- Las medidas correctoras propuestas, en su caso, de acuerdo con el Decreto 3/1995 sobre
emisioén de ruidos y Vibraciones de la Legislacion Autonémica, el RAMINP-D/2414/61, CTE,
o posteriores en vigor, medidas de seguridad e higiene en el Trabajo, condiciones higiénico
- sanitarias, medidas de proteccion medioambiental, y en particular la aplicacion de la
legislacion aplicable al uso y actividad.

- Memoria justificativa de la adecuacion del uso o actividad a los permitidos por las NUM.

- Plano de emplazamiento segun la Clasificacion del Suelo del Normas, plano de planta de
distribucion de las instalaciones previstas, alzado y seccién acotada, con indicacion de las
medidas correctoras aplicables, en su caso, visado por el Colegio correspondiente (en
funciéon de la obligatoriedad o no, de la normativa de visados) y firmado por técnico
competente.

- Certificado de Seguridad y Solidez, en el caso de tratarse de edificaciones antiguas, o a
legalizar, firmado por Técnico competente y visado por su Colegio correspondiente (en
funcién de la obligatoriedad o no, de la normativa de visados).
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ART. 50: LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION Y APERTURA:

a) Definicion:

Estan sujetos a la previa obtencién de licencia de Primera Ocupacion, la utilizacion u ocupacién de
edificios o instalaciones, incluidos los casos de cambio de actividad o uso, con la comprobacién de
que han sido ejecutados de conformidad con las condiciones fijadas en las licencias de obras o uso,
en cada caso.

Estan sujetos a previa obtencion de Licencia: la Apertura, la Primera Ocupacién y puesta en
funcionamiento de toda instalacién de una ACTIVIDAD, incluidos cambios de actividad, ampliacion o
modificacion substancial, de acuerdo con la Legislacion Autonémica vigente, incluidos los cambios
de titularidad de uso, con la comprobacion por parte de los Técnicos municipales y/o nombrados al
efecto, de que las obras y medidas correctoras han sido ejecutados, de conformidad con las
propuestas del expediente y condicionantes fijadas en las Licencias de Actividad y de Obras, en
cada caso, de ser necesarias.

b) Documentacion:

Para la concesion de licencias de Ocupacion y/o Apertura debera presentarse, segun las
circunstancias de cada supuesto, lo siguiente:

- Instancia de solicitud de Licencia, (cumplimentada de acuerdo a la documentacion exigida
por la ordenanza municipal correspondiente) acompafado por la solicitud de alta en el
impuesto del IBI (catastro) modelo 902, o/y alta para en el impuesto del IAE.

- Acta de comprobacion de alineaciones (firmada por propietario, constructor y servicios
municipales)
- Memoria resumen y planos final de obra, de existir modificaciones en la misma.

- Presupuesto final de obra, en su caso, de existir modificaciones, firmado por técnico
competente y visado por el Colegio correspondiente, asi como Libro del edificio.

- Certificacion final de obras, en los casos en que sea exigible la direccion técnica de las
obras, o Certificado de Seguridad y Solidez (Expediente Actividad), en el caso de tratarse
de edificaciones antiguas, firmado por técnico competente y visado por su Colegio
Profesional.
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- Fotos de la edificacion (minimo dos fotos, de las fachadas).

- En las licencias de primera ocupacién: certificado firmado por técnico competente (por el
director de las obras), en el que se exprese que el edificio construido, se ajusta al proyecto
que obtuvo la correspondiente licencia urbanistica municipal, con sus medidas correctoras,
asi como las prescripciones y adicionales que se hubiesen impuesto en la concesion de la
Licencia. Debe acompanarse los certificados en materia de cumplimiento de la normativa
contra incendios.

- En las licencias de apertura, certificado firmado por técnico competente, en el que se
exprese que la instalacion se ajusta al proyecto que obtuvo la Licencia Urbanistica, con sus
medidas correctoras, asi como prescripciones y adicionales impuestas en la licencia,
debiendo detallar las mediciones y comprobaciones efectuadas, y especificamente la
emision de ruidos y vibraciones producidos por la actividad. Debe acompanarse los
certificados en materia de cumplimiento de la normativa contra incendios.

- Autorizaciones o licencias administrativas por razén de la actividad, proteccion, situacion,
etc.

ART. 51.- PUBLICIDAD, EFECTOS, PLAZOS DE EJERCICIO, CADUCIDAD DE LICENCIA Y
SUPUESTOS DE INTERES GENERAL.

Para la Publicidad se estara a lo dispuesto en el Art.100 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn, Modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y
correspondientes del RU.

Para los Efectos, Plazos de Ejercicio, Caducidad de la Licencia y Supuestos de Interés
General, se estara a lo dispuesto en los Arts. 101, 102, 103, 104 y 105 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Modificada por la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo y la Ley 7/2014, de 12 de setiembre de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion
Urbana, y sobre Sostenibilidad, Coordinacion y Simplificaciéon en Materia de Urbanismo y
correspondientes del RUCyL, asi como a la Ordenanza municipal especifica.
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ART.52.-LICENCIA DE OBRA MENOR.

1.- Condiciones previas: Las edificaciones donde se pretenda actuar y las parcelas donde
se ubican deberan reunir las siguientes caracteristicas:

. No verse afectados por retranqueos de la alineacion.

. No encontrarse fuera de ordenacion.
2.- Respecto al tipo de actuacion:

. Las actuaciones ni afectaran a la estructura existente, ni consistiran en la
ejecucion de nueva estructura (cimentacion, muros de carga, pilares, vigas, losas y
forjados).

. No supondran la modificacion de la disposicion general interior de los edificios.

.Si afectan a una comunidad de propietarios, debera aportarse consentimiento de la
misma.

. En el caso que se necesite ocupacion de la via publica, debera contar con
autorizacién municipal, previo informe de la Policia Local, en su caso.
ART.53. -LICENCIA DE OBRA MENOR CON PROCEDIMIENTO ABREVIADO.
Unicamente para las licencias de obra menor que regulen los siguientes aspectos:
. enfoscados o revestidos de muros con cemento o materiales analogos en
fachadas.
. pinturas y revocos en fachadas.

. colocacion de carpinterias interiores y exteriores y su pintura (en edificios no
catalogados).

. colocacion y reparacion de repisas de balcén o elementos de fachada.
. Colocacion de banderines, muestras y toldos.
. Reformas de pinturas, escayolas y solados en el interior de los inmuebles.

. Construccion de panteones.

ART.54.-CEDULA URBANISTICA.

El Ayuntamiento de CALVARRASA DE ARRIBA podra instaurar la Cédula Urbanistica.
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CAPITULO 9: NORMAS DE URBANIZACION.

ART. 55.- Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién, habran de ajustarse a lo dispuesto en el Art. 243 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, y al Reglamento de Urbanizacion y a las prescripciones establecidas
por los correspondientes servicios municipales y el resto de empresas suministradoras.
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CAPITULO 9.1: NORMATIVA ARQUEOLOGICA
ART. 56.-

NORMATIVA DE PROTECCION APLICABLE A LOS BIENES ARQUEOLOGICOS DEL TERMINAL MUNICIPAL DE
CALVARRASA DE ARRIBA.

En este capitulo se expone la normativa que debe aplicarse a los bienes arqueoldgicos del término municipal de
Calvarrasa de Arriba. Es una normativa de proteccion que pretende solventar los problemas que se plantean cuando
deben conjugarse conceptos como proteccion del patrimonio arqueolégico y desarrollo urbanistico, estableciendo unos
criterios de intervencion concretos para las areas del término municipal para las que se ha determinado una proteccion

arqueoldgica.

1.- MARCO LEGAL. AMBITO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Las intervenciones que impliquen remociones del subsuelo en los enclaves incluidos en el Catalogo Arqueoldgico
integrado en las Normas Urbanisticas Municipales de Calvarrasa de Arriba deben atenerse a lo dispuesto en la legislacion
vigente en materia de patrimonio cultural, ademéas de a lo establecido en la normativa que determinen las mencionadas

Normas Urbanisticas.

La legislacion sobre la proteccion del patrimonio arqueoldgico que sera de obligado cumplimiento esta contenida en las

siguientes leyes y reglamentos:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafol.

- Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

- Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto
37/2007, de 19 de abril.

- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero y
modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio.

- Ademas, cuanta legislacion sobre Patrimonio, tanto autonémica como estatal, resulte de aplicacion.

El art. 54 de la Ley 12/2002, en sus puntos 1y 2, determina que los instrumentos de planeamiento urbanistico que se
aprueben, modifiquen o revisen con posterioridad a la entrada en vigor de esa Ley deberan incluir un catalogo de los
bienes integrantes del patrimonio arqueolégico afectados y las normas necesarias para su proteccion, conforme a lo
previsto en esa Ley, redactado por técnico competente. Para la redaccion de dicho catalogo y normas, los promotores del
planeamiento realizaran las prospecciones y estudios necesarios, facilitando la Administracion de la Comunidad de
Castilla y Leodn los datos de los que disponga. En el punto 4 de ese mismo articulo se sefiala que la aprobacion del
catalogo y normas a que se refiere este articulo requerira el informe favorable de la Consejeria competente en materia de

Cultura, en un plazo maximo de seis meses.
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El contenido del Catalogo de los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico debe ajustarse a lo determinado en

el art. 92.2.2 del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn:

Art. 92.2.2. El contenido del catalogo de los bienes arqueoldgicos afectados y las normas necesarias para su
proteccion se ajustara a los siguientes criterios:

A/ El catalogo recogera de forma individualizada las siguientes determinaciones escritas y graficas:

1. Determinaciones escritas:

a) Identificacion del bien: denominacion, provincia, municipio, localidad, area de delimitacién indicada
con coordenadas geograficas Universal Transverse Mercator (UTM) y numero de inscripcion en el
Registro de Bienes de Interés Cultural de Castilla y Leon, en el Inventario de Bienes del Patrimonio
Cultural de Castilla y Leén o en el Registro de Lugares Arqueoldgicos.

b) Atribucién cultural, tipologia y estado de conservacion.

¢) Proteccion cultural, distinguiendo Zona Arqueoldgica, Yacimiento Arqueoldgico Inventariado o Lugar
Arqueoldgico.

d) Situacioén urbanistica: relacion de parcelas catastrales afectadas por el bien y la clasificacion del suelo.

e) Situacion juridica.

2. Determinaciones gréficas:

a) Situacion del bien sobre Mapa Topografico Nacional Escala 1:25.000.

b) Situacion del bien en el plano de clasificacion del suelo.

¢) Fotografia que identifique el bien.

d) Incorporacion de los bienes a los planos de informacion y de ordenacion del documento.

B/ Las normas se redactaran distinguiendo las siguientes categorias:

a) Zona Arqueolégica, a la que se aplicara el régimen especifico de proteccion que la Ley 12/2002 de 11
de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén otorga a los inmuebles declarados Bien de Interés
Cultural.

b) Yacimiento Arqueolégico Inventariado, al que se aplicara el régimen especifico de proteccion que la
Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén otorga a los Bienes Inmuebles
Inventariados.

¢) Lugares Arqueoldgicos no incluidos en las categorias anteriores a los que se aplicaré el régimen
comun de proteccion que la Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon otorga
a los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

Las normas de proteccion recogeran criterios de intervencion sobre los bienes arqueoldgicos en relacion con la
clasificacion del suelo y los usos permitidos asi como los mecanismos y formulas de compensacion en los
supuestos en que se originen pérdidas de aprovechamiento urbanistico.
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La clasificacion del suelo en el que se localizan bienes arqueolégicos es establecida en el art. 92.2.3 del Reglamento
de proteccién del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, que determina que “los lugares en que se encuentren bienes
arqueoldgicos, entendiendo por tales las zonas arqueoldgicas, yacimientos arqueolégicos inventariados y aquellos que se
hallen inscritos en el Registro de Lugares Arqueoldgicos, se clasificaran como suelo rustico con proteccion cultural, o en
su caso con la categoria que corresponda de conformidad con el articulo 16.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén, salvo aquellos que se localicen en zonas urbanas o urbanizables que hayan tenido tales
clasificaciones con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 12/2002, de 11 de julio. A estos efectos se realizaran los
estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y cada uno de los bienes arqueoldgicos existentes en los
terrenos que clasificados como suelo rustico en cualquier categoria pretendan clasificarse con cualquier categoria de

suelo urbanizable.

En los lugares arqueoldgicos incluidos en suelo rustico con proteccion cultural no deberan autorizarse usos excepcionales

que puedan suponer un detrimento de los valores que han motivado su proteccion cultural.

Por otra parte, el art. 62.1 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, establece que el planeamiento urbanistico
es vinculante tanto para las Administraciones como para los particulares, quienes estan obligados a su cumplimiento. En

lo que respecta a las intervenciones arqueoldgicas, la consejeria competente en materia de cultura podra ordenar la
ejecucion de excavaciones o prospecciones arqueologicas en cualquier terreno publico o privado del territorio de Castilla y
Leon en el que se presuma la existencia de bienes del patrimonio arqueolégico (art. 52 de la Ley 12/2002, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Leon).

Dado que es imposible determinar de forma exacta los restos arqueoldgicos que permanecen soterrados hasta su
descubrimiento, esta Normativa debe estar abierta a posibles ampliaciones y/o correcciones, conforme determinen los

trabajos de investigacion y los diferentes descubrimientos de indole arqueoldgica que puedan tener lugar en el futuro.
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2.- NIVELES DE PROTECCION ESTABLECIDOS Y CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA EN
CADA UNO DE ELLOS.

En este apartado se definen los Niveles de Proteccion que se aplican a los elementos del patrimonio arqueolégico
incluidos en el catélogo que acompafia al Normas Urbanisticas Municipales de CALVARRASA DE ARRIBA. La inclusion
en la normativa urbanistica de dicho catéalogo responde al objetivo de proteccién del patrimonio cultural fijado en el art. 37
de la Ley 4/2008.

DETERMINACION DE LOS ESPACIOS SUJETOS A PROTECCION ARQUEOLOGICA

Tal y como se indica en la exposicion de motivos de la Ley 12/2002, el patrimonio de Castilla y Ledn es, debido a su
singularidad y riqueza, un valor esencial de la identidad de la Comunidad Auténoma. La salvaguarda, enriquecimiento y
difusion de los bienes que lo integran, cualquiera sea su régimen vy titularidad, son deberes encomendados a los poderes
publicos para que promuevan y tutelen el acceso a la cultura y velen por la conservacion y enriquecimiento del patrimonio

histérico, cultural y artistico.

La Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, dispensa al patrimonio cultural de la Comunidad una proteccion
articulada en tres regimenes que, en funcion del interés apreciado en los bienes integrantes de aquel, determinan la

aplicacion de las distintas normas de la misma. Los regimenes de proteccion articulados por la Ley 12/2002 son:

1. El referido a todos los bienes en los que se aprecien valores definitorios de dicho Patrimonio.
2. El referido a los bienes incluidos en el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
3. El referido a los bienes declarados de Interés Cultural.

A efectos de la proteccion de los bienes integrantes del patrimonio histérico que se localizan dentro del &mbito regulado
por las Normas Urbanisticas Municipales de Calvarrasa de Arriba se han diferenciado varios niveles de proteccion
arqueoldgica, establecidos en funcion de las caracteristicas del area a la que se aplican y de la evaluacion de su

potencialidad arqueologica.

El mayor nivel de proteccion establecido es el correspondiente a los Bienes de Interés Cultural. El nivel de proteccion de
los bienes inventariados complementa al anterior y se ha establecido para los numerosos bienes culturales que, sin
alcanzar el grado de excelencia que les haria merecedores de la declaracién como Bien de Interés Cultural, presentan
incuestionable valor para su disfrute y utilizacion como exponentes de facetas culturales tales como el arte, la historia, la
técnica y la vida y costumbres tradicionales. La importancia que este valor confiere a estos bienes, unida a su abundancia,
dispersion y variedad, los convierten en elementos caracterizadores del territorio y la sociedad, haciendo necesaria la
articulacion de un sistema adecuado para su proteccion y tutela, en el que se combinen la agilidad de los procedimientos

de declaracion y control de intervenciones con las garantias que exige la seguridad juridica de sus titulares o poseedores.
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Por estas razones se ha configurado para estos bienes inventariados una categoria y régimen de proteccion, de rango
inferior a la de los Bienes de Interés Cultural, previéndose la descentralizacion de las funciones de tutela para los bienes
inmuebles, mediante la intervencién municipal.

La presente normativa tiene por objeto establecer los mecanismos que permitan resolver los problemas que puedan surgir
cuando conceptos como progreso (urbanistico, industrial, etc.) y conservacién del patrimonio se presenten como

divergentes, articulando las férmulas que permitan solventar las contradicciones que pudieran surgir entre ambos.

Siguiendo los criterios que se vienen aplicando de forma general en la determinacion de los niveles de proteccion para los
distintos elementos que conforman el Catalogo Arqueoldgico de los municipios que redactan sus normas de planeamiento
urbanistico, se proponen para los que forman parte del catalogo arqueolégico de CALVARRASA DE ARRIBA, tres
niveles de proteccion (Grado 1, Grado 2 y Grado 3), establecidos en funcion de la potencialidad arqueologica de los
espacios a los que se refieren. Cada uno de estos niveles lleva aparejados unos criterios de intervencion sobre los bienes

afectados.

A la hora de determinar el Grado de Proteccion correspondiente a los elementos catalogados se han tenido en cuenta
factores como su ubicacion en suelo rdstico o urbano, la tipologia del bien y su categoria. Las categorias en las que,
segun el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon (Decreto 37/2007, de 19 de abril), se

clasificaran los bienes arqueoldgicos son las siguientes:

a) Zona Arqueoldgica, a la que se aplicaré el régimen especifico de proteccion que la Ley 12/2002, de 11
de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, otorga a los inmuebles declarados Bien de Interés
Cultural.

b) Yacimiento Arqueolégico Inventariado, al que se aplicara el régimen especifico de proteccion que la
Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, otorga a los Bienes Inmuebles
Inventariados.

¢) Lugares Arqueolégicos no incluidos en las categorias anteriores a los que se aplicara el régimen
comun de proteccion que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, otorga
a los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Leén.

Por otro lado, dadas las caracteristicas de los elementos que conforman el Catalogo de Proteccion Arqueoldgica de
CALVARRASA DE ARRIBA, se ha considerado conveniente distinguir, dentro de las categorias definidas por la Ley

12/2002, dos tipologias diferentes de elementos:

1. Sitio Historico —BIC- “Campos de Arapiles”.

2. Yacimientos Arqueoldgicos

Esta diferenciacion responde a que las distintas caracteristicas de estos elementos precisan la adopcién de criterios

diferentes a la hora de plantear las actuaciones mas adecuadas en los mismos.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

NUum. 75 Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15565

DN - DOCUMENTO NORMATIVO NU - NORMATIVA URBANISTICA 57

Yacimientos arqueoldgicos y hallazgos aislados son enclaves en los que se han documentado restos o evidencias

arqueoldgicas en superficie, diferenciandose los primeros de los segundos por el mayor volumen de vestigios advertidos,
no siendo éstos suficientes, en el caso de los hallazgos aislados, para asegurar la existencia de un yacimiento

arqueoldgico en el lugar en el que aparecieron.

Por otro lado, dentro de los hallazgos aislados pueden darse dos situaciones diferentes. Pueden catalogarse como
hallazgo aislado determinados restos arqueologicos que, por su parquedad o indefinicién, no permiten certificar de manera
clara la existencia de un yacimiento arqueolégico en el terreno en el que fueron documentados, o pueden catalogarse
como hallazgos aislados piezas arqueoldgicas de las que se ignora su lugar de aparicién concreto, conociéndose
Unicamente que fueron encontradas en terrenos de las localidades en las que han sido inventariadas. Esta
descontextualizacion impide el establecimiento de algin tipo de proteccién a un espacio concreto del término municipal,
debiendo centrarse las medidas correctoras que se articulen en garantizar la integridad y conservacion de la pieza a la

que se refieren.

Segun refleja el Titulo I1l, Capitulo |, art. 50, de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon:
“Constituyen el patrimonio arqueoldgico de Castilla y Leén los bienes muebles e inmuebles de caracter
historico, asi como los lugares en los que es posible reconocer la actividad humana en el pasado, que
precisen para su localizacion o estudio métodos arqueoldgicos, hayan sido o no extraidos de su lugar de

origen, tanto si se encuentran en superficie como en el subsuelo o en una zona subacuatica.”

Los elementos a los que se aplica una proteccion arqueoldgica dentro del ambito de las Normas Urbanisticas

Municipales de Calvarrasa de Arriba (Salamanca) son los siguientes:
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A.- Yacimientos arqueoldgicos y BIC -SITIO HISTORICO

Son enclaves en los que se han documentado evidencias arqueoldgicas en superficie que ponen de manifiesto la

ocupacion humana del lugar en épocas pretéritas. En el momento de redactar estas lineas, en el Inventario
Arqueoldgico de Castilla y Ledn para el municipio de Calvarrasa de Arriba (Salamanca) estén catalogados 8
yacimientos arqueologicos, 1 de ellos caracterizado como SITIO HISTORICO -BIC-. Los incluidos en el Catalogo

Argueologico de Calvarrasa de Arriba (Salamanca) son los expuestos en la tabla siguiente:

gL chajdel Yacimiento /
Catalogo Municipio Codigo IACyL Elemento/Atribucion Cultural
2] Hallazgo
Arqueoldgico
1 “Plaza de Toros” CALVARRASA DE | 37-070-0001-01 Yacimiento Arqueolégico
ARRIBA -Romano-
2 “Camino de Las Torres” CALVARRASA DE | 37-070-0001-02 Yacimiento Arqueoldgico
ARRIBA -Visigodo (posible)
.Alto Medieval _cristiano
(posible)
3 “Otero de Maria Asencio” CALVARRASA DE | 37-070-0001-03 Yacimiento Arqueoldgico
ARRIBA Bajo Medieval _cristiano
(posible);Contemporaneo-
moderno (seguro)
4 “Los Rollos” CALVARRASA DE | 37-070-0001-04 Yacimiento Arqueologico
ARRIBA Paleolitico Inferior (sequro)
5 “Otero II” CALVARRASA DE | 37-007-0001-05 Yacimiento Arqueolégico
ARRIBA Paleolitico Inferior (posible
6 “Valdoviercos” CALVARRASA DE | 37-007-0001-06 Yacimiento Arqueolégico
ARRIBA Paleolitico Inferior (seguro)
7 “Ermita de la Virgen de la | CALVARRASA DE | 37-007-0001-07 Yacimiento Arqueoldgico
Pefa” ARRIBA Moderno (posible)
8 “Campo de Arapiles” CALVARRASA DE | Decreto 16/1994 de 27 | SITIO HISTORICO
ARRIBA de enero -BIC-

Contemporaneo (sequro)

SRPC: Suelo Rustico con Proteccion Cultural

B- Areas de Cautela Arqueoldgica

Las areas de cautela arqueoldgica son zonas en las que se considera muy posible que se hayan conservado en el
subsuelo restos susceptibles de estudio arqueoldgico, pero los datos con los que actualmente se cuenta no permiten

certificarlo de manera clara.

NgEichapudel Yacimiento /
Catalogo Municipio Codigo IACyL Elemento/Atribucion Cultural
e Hallazgo
Arqueoldgico
9 “Iglesia Parroquial de S. | CALVARRASA DE Edificio singular
Pedro Apéstol” ARRIBA
Moderno (seguro
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3.- TIPOS DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS

Para los yacimientos arqueoldgicos se han establecido tres niveles de proteccion (Grado 1, Grado 2 y Grado 3), cada uno
de los cuales lleva aparejada la ejecucion de unas determinadas actuaciones argueolégicas, en caso de que el bien al que

se refieran se vea afectado por alguna actuacion urbanistica autorizable.

El Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn (Decreto 37/2007) define, en su art. 106, los

tipos de actividades arqueologicas:

Art. 106.1
1.- Tienen la consideracion de actividades arqueologicas:

a) Las prospecciones arqueoldgicas, que son las observaciones y reconocimientos de la superficie o del

subsuelo que se lleven a cabo, sin remocién del terreno, con el fin de buscar, documentar e investigar
bienes y lugares integrantes del patrimonio arqueoldgico de cualquier tipo. Se incluyen aquellas técnicas de
reconocimiento del subsuelo mediante la aplicacion de instrumentos geofisicos y electromagnéticos con o

sin utilizacion de medios técnicos especializados.

b) Las excavaciones arqueoldgicas, que son las remociones del terreno efectuadas con el fin de descubrir

e investigar bienes y lugares integrantes del Patrimonio Arqueoldgico de cualquier tipo.

¢) Los controles arqueoldgicos, que son las supervisiones de las remociones de terreno que se realicen, en

lugares en los que se presuma la existencia de bienes del Patrimonio Arqueoldgico cuya existencia no esta
suficientemente comprobada, con el fin de evaluar y establecer las medidas oportunas de documentacion y

proteccion de las evidencias arqueoldgicas que, en su caso, se hallen.

d) Los estudios directos con reproduccion de arte rupestre, que son todas las tareas, entre ellas la

reproduccion mediante calco o sistemas analogos, dirigidas a la documentacion e investigacion de las

manifestaciones de arte rupestre.

e) Cualesquiera otras actividades que tengan por finalidad la busqueda, documentacion o investigacion de

bienes y lugares integrantes del Patrimonio Arqueoldgico.
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Las excavaciones arqueoldgicas pueden ser de dos tipos:

1) Excavacién puntual o sondeos arqueoldgicos. Por sondeos se entienden las catas de reducidas

dimensiones que se efectuan para determinar el alcance espacial y/o la existencia de un yacimiento y
para caracterizar su estratigrafia. Con la distribucion de varios sondeos en la parcela de intervencion se

puede lograr informacién tanto de la secuencia estratigréfica como de las dimensiones del enclave.

2) Excavacién arqueolégica en area. Por excavaciones en area o extension se entienden aquellas

intervenciones arqueoldgicas que interesan a gran parte de la superficie de los solares afectados,
teniendo como limites horizontales los propios de la parcela o del espacio de cautela que deba tenerse
en relacion a construcciones cercanas, o bien los propios limites del yacimiento en el caso de que éste

no interese a la totalidad de la finca afectada.

Ambas actuaciones deberan efectuarse segun proyecto suscrito por técnico competente. En funcion de
los hallazgos o estructuras que aparezcan en los sondeos, éstos podran ser ampliados a una excavacion

arqueoldgica en area o extension, tras el informe del rgano competente.

4.- AUTORIZACION DE ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS

Para la realizacion de las actividades arqueoldgicas anteriormente expuestas, al igual que para los trabajos de
consolidacion o restauracion de bienes muebles o inmuebles del patrimonio arqueoldgico de Castilla y Ledn, sera
siempre necesaria autorizacidn previa y expresa de la Consejeria competente en materia de Cultura, tal como
establece el art. 55.1 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Para la obtencidén de dicha autorizacion se exigira el empleo de medios personales, profesionales y técnicos
adecuados. Cuando se trate de actividades arqueologicas se exigira la intervencion de profesionales o equipos que
cuenten con la titulacion o acreditacion que reglamentariamente se determine. La documentacion que debe
acompafar a la solicitud de autorizacion de actividades arqueolégicas seré la reglamentariamente establecida (art.
118 del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 37/2007, de
19 de abril).

Tal como determina el art. 119 del Reglamento para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca sera quien resuelva sobre la solicitud de autorizacién en el
plazo de 3 meses, salvo que implique la aprobacion de un gasto con cargo a los presupuestos de la Direccién
General competente en materia de Patrimonio y Bienes Culturales, en cuyo caso resolvera la Comision de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn. Se entendera desestimada la solicitud de autorizacidn si no recayese resolucion expresa

acerca de la misma en el plazo sefialado.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15569

DN - DOCUMENTO NORMATIVO NU - NORMATIVA URBANISTICA 61

5.- FINANCIACION DE LAS ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS

En los casos en que una actuacion arqueologica resulte necesaria como requisito para la autorizacién o a
consecuencia de cualquier tipo de obras que afecten a zonas o yacimientos declarados de interés cultural o a bienes
inventariados integrantes del Patrimonio Arqueoldgico, el promotor debera presentar proyecto arqueoldgico ante la
Administracion competente para su aprobacion, previa a la ejecucion de aquellas (Art. 58.1 de la Ley 12/2002, de

Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).

La financiacion de los trabajos arqueologicos a que se refiere este articulo correra a cargo del promotor de las obras
en el caso de que se trate de entidades de derecho publico. Si se tratara de particulares, la Consejeria competente en
materia de cultura podra participar en la financiacion de los gastos mediante la concesion de ayudas en los términos
que se fijen reglamentariamente, a no ser que se ejecute directamente el proyecto que se estime necesario (Art. 58.2
de la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn).

6.- NIVELES DE PROTECCION Y CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA.

En las siguientes lineas se definen los grados de proteccion establecidos para los bienes integrantes del Catéalogo
Arqueoldgico que se integra en las Normas Urbanisticas Municipales de Calvarrasa de Arriba y se indican las
actividades arqueologicas que deben ejecutarse en ellos si se ven afectados por alguna actuacion urbanistica
autorizable. La aplicacién a estos bienes de un grado de proteccién u otro se ha realizado tomando en consideracion
la informacion que, a dia de hoy, se tiene acerca de los mismos. Si en el futuro, a raiz de nuevos trabajos
arqueoldgicos o de cualquier otra circunstancia, se contase con nuevos datos, el nivel de proteccion que se les aplica

podria variar.

Nivel de Protecciéon Arqueoldgica de Grado 1

Este nivel de proteccion se aplicara a los Bienes de Interés Cultural. Los criterios de intervencion que conlleva este
grado de proteccion son diferentes, segln sea el caracter del Bien de Interés Cultural a que se atribuyan.

El nivel de proteccion Grado 1 supone que las obras permitidas se limitaran a trabajos de
investigacion, conservacion, consolidacion, restauracion y puesta en valor. Las solicitudes de

autorizacion para este tipo de obras deberan ir acompafiadas de un estudio de su incidencia en el
patrimonio arqueoldgico, elaborado por titulado superior con competencia profesional en dicha
materia. A este estudio se incorporara un programa de trabajos arqueologicos complementarios que
contemplarad las necesarias excavaciones, seguimientos, controles y analisis arqueoldgicos,

teniendo en todo momento en cuenta la preservacion y conservacion del bien cultural.

Para la realizacion de cualquier obra en el ambito de los Bienes de Interés Cultural del municipio, sera precisa la

autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca..
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Nivel de Proteccion Arqueoldgica de Grado 2

Este nivel de proteccion se aplica a los enclaves arqueoldgicos en los que la presuncion de la existencia de restos
arqueologicos en el subsuelo es grande, siendo necesaria una valoracion o estimacion de la importancia
arqueoldgica de los mismos y la determinacion de su alcance espacial.

El otorgamiento de la licencia de obra en los espacios sujetos a este grado de proteccion estard supeditado a la
ejecucion previa de las actuaciones argueologicas que dicho nivel de proteccion lleva aparejadas, asi como a la
valoracion de los resultados arqueoldgicos obtenidos en ellas, sin demérito de lo que disponga la Comision Territorial
de Patrimonio Cultural cuando su dictamen sea requerible.

Supone que, de forma previa a las obras que se autoricen, debera ejecutarse una excavacion de sondeos

comprobatorios y valorativos, con la adecuada metodologia arqueolégica. El nimero y las dimensiones de estos
sondeos variaran en funcion de las caracteristicas del enclave y de la obra que los motive y se dispondran dentro del
espacio afectado de forma que a través de ellos pueda obtenerse la mayor informacién posible acerca de la riqueza
arqueologica del enclave. La metodologia con la que se realicen (mecanica, manual, mixta) se determinara tomando
en cuenta las circunstancias particulares de cada caso, siempre de acuerdo con los Servicios Técnicos de
Arqueologia de la Junta de Castilla y Ledn. En todo caso, los planteamientos técnicos y la metodologia que ha de
emplearse en la ejecucion de estos sondeos se expondran en la correspondiente propuesta de intervencion
arqueologica que debera ser redactada por un técnico arquedlogo y aprobada por la Comisién Territorial de

Patrimonio Cultural de Salamanca.

La aplicacion del Nivel de Proteccion de Grado 2 posibilitara la obtencion de los datos necesarios para la valoracién
objetiva del enclave arqueologico. Una vez efectuada esta valoracién se adoptaran las medidas de proteccién mas

indicadas, tomando en consideracion las caracteristicas del bien arqueolégico de que se trate.

Si los resultados obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los vestigios arqueolégicos continian mas
alla del espacio demarcado como area con proteccion arqueoldgica, las dimensiones de este espacio se ampliaran,

haciéndose extensiva la proteccion de Grado 2 a la nueva superficie delimitada.
Si los restos exhumados en los sondeos son de una importancia arqueolégica elevada, sera precisa la completa
excavacion en area del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de los

restos exhumados, el cambio de su nivel de proteccion al Grado 1.

En Calvarrasa de Arriba se ha determinado este grado de proteccion para los enclaves catalogados en el Inventario

Arqueoldgico de Salamanca como yacimientos.
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Nivel de Proteccion Arqueoldgica de Grado 3

El nivel de proteccion de Grado 3 se aplicara a las areas de cautela arqueoldgica y a los enclaves en los que, aunque
la presencia de restos arqueologicos es probable, no esté garantizada.

Supone que deben realizarse tareas de control argueoldgico durante la fase de movimiento de tierras de la obra que

se ejecute. Estas tareas de control, que tienen caracter preventivo y se plantean en lugares en los que no se sabe
con seguridad si van a documentarse restos arqueol6gicos, consisten en la observacion directa de las remociones de
tierra por parte de un técnico arqueologo.

Si en el transcurso de esas labores de control o0 seguimiento fueran detectados restos arqueoldgicos, se valorara la
importancia de los mismos y, en funcién de ella, se adoptaran las medidas de proteccion adecuadas. Si los restos

detectados en el control arqueoldgico son de una importancia elevada, seré precisa la completa excavacion en area

del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de los restos exhumados, el cambio de su
nivel de proteccion al Grado 1.

En la siguiente tabla se exponen, de manera resumida, los bienes incluidos en el Catalogo Arqueoldgico que se
integra en la redaccion de las Normas Urbanisticas Municipales de Calvarrasa de Arriba, indicando el nivel de

proteccion que se les ha atribuido.

N° Ficha del
Catalogo
Arqueolégico

1

Yacimiento /
Hallazgo

“Plaza de Toros”

Municipio

CALVARRASA DE

Codigo IACyL

37-070-0001-01

Elemento/Proteccion

Yacimiento Arqueoldgico

ARRIBA Grado 2-SRPC
2 “Camino de Las CALVARRASA DE 37-070-0001-02 Yacimiento Arqueoldgico
Torres” ARRIBA Grado 2-SRPC
3 “Otero de Maria CALVARRASA DE 37-070-0001-03 Yacimiento Arqueoldgico
Asencio” ARRIBA Grado 2-SRPC
4 “Los Rollos” CALVARRASA DE 37-070-0001-04 Yacimiento Arqueoldgico
ARRIBA Grado 2-SRPC
5 “Otero II” CALVARRASA DE 37-007-0001-05 Yacimiento Arqueoldgico
ARRIBA Grado 2-SRPC
6 “Valdoviercos” CALVARRASA DE 37-007-0001-06 Yacimiento Arqueolégico
ARRIBA Grado 2-SRPC
7 “Ermita de la Virgen CALVARRASA DE 37-007-0001-07 Yacimiento Arqueoldgico
de la Pefia” ARRIBA Grado 2-SRPC
8 “Campo de Arapiles” CALVARRASA DE Decreto  16/1994 SITIO HISTORICO
ARRIBA de 27 de enero - BIC-
Grado 1-SRPC
9 “Iglesia Parroquial de CALVARRASA DE Edificio singular-:8.Urbano
S. Pedro Apostol” ARRIBA

SRPC: Suelo Rustico con Proteccion Cultural
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En el ANEXO del Estudio arqueolégico, se incluyen, cada uno con sus especificas medidas de control.

7.- PROCEDIMIENTO QUE DEBE SEGUIRSE ANTE LA NECESIDAD DE INTERVENIR ARQUEOLOGICAMENTE EN LAS ZONAS
PROTEGIDAS.

Cuando la obra o actuacion urbanistica que se pretenda realizar afecte a uno de los bienes protegidos en el Catalogo
Arqueoldgico que acompafia a las Normas Urbanisticas Municipales de Calvarrasa de Arriba, deberan ejecutarse en
él las intervenciones arqueoldgicas que lleva aparejadas el Grado de Proteccion que se le ha atribuido. Para ello, en

primer lugar, es necesario solicitar la autorizacion para la realizacién de actividades arqueoldgicas motivadas

por intervenciones o actuaciones preventivas. El procedimiento para solicitar esta autorizacién se regula en la
Seccion 22 del Capitulo IV (arts. 117 a 120) del Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon (Decreto 37/2007, de 19 de abril).

Articulo 117 - Solicitud para la realizacion de una actividad arqueolégica preventiva.

1. Podra solicitar autorizacion para la realizacion de una actividad arqueolbgica preventiva cualquier
persona o entidad interesada.

2. En el supuesto de intervenciones arqueolégicas preventivas relacionadas con proyectos que afecten
exclusivamente al territorio de una provincia y que no impliquen la aprobacion de un gasto con cargo a los
presupuestos de la Direccion General competente en materia de Patrimonio y Bienes Culturales la solicitud
se presentaré en la oficina que realice las funciones de registro del Servicio Territorial de Cultura. En el
resto de los supuestos se aplicaré lo establecido en el articulo 108.3 de este Reglamento.

3. No obstante, en ambos supuestos, la presentacion de la solicitud podra tener lugar en cualquiera de los
lugares previstos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 118.— Documentacion de la solicitud.

1. La solicitud debera ir acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Informe que especifique la obra o intervencion que motiva la actividad arqueoldgica,
justificacion y necesidad.

b) Datos sobre el yacimiento: localizacion, descripcion, atribucion cultural, datos
historiograficos, resumen de intervenciones anteriores y bibliografia.

c¢) Descripcion del area donde se realizara la intervencion, con indicacion de coordenadas
geograficas Universal Transverse Mercator (UTM) y representacion grafica y cartografica.

d) Proyecto de intervencion elaborado por persona que retna los requisitos previstos en el
articulo 111 del presente Decreto (profesionales que cuenten con la titulacién académica de
licenciado en Filosofia y Letras en las especialidades de Arqueologia, Prehistoria e Historia),
que debera contener programa detallado de los trabajos a realizar, metodologia, técnicas a
emplear, duracién temporal, incidencia del proyecto u obra sobre el patrimonio arqueoldgico,
determinacion de las areas que se pretende excavar, zonas de reserva arqueoldgica y plan
de proteccion y tratamiento de los restos.

e) Datos personales y profesionales del director de la actividad y relacion nominal del equipo
técnico.
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2. En el supuesto de excavaciones o controles arqueoldgicos, ademas de lo dispuesto en el apartado
anterior, se acompanara:

a) Determinacion de las areas que se pueden excavar en funcion de la incidencia del proyecto
y propuesta de zonas de reserva arqueoldgica que permitan realizar estudios posteriores.

b)  Plan de proteccion y tratamiento de los restos arqueoldgicos localizados.

3. En el supuesto de prospecciones arqueoldgicas, ademas de lo sefialado en el apartado primero del
presente articulo, se afadira:

a) Términos municipales afectados concretando la superficie abarcada por el estudio
documental y la superficie concreta que se va a prospectar, acompafiado de documentacion
planimétrica topografica y parcelaria o catastral.

b)  Metodologia, intensidad de la prospeccion y cobertura de la misma.

c¢) Datos documentales bibliograficos asi como toponimicos relativos al ambito de actuacion.

d) Definicién de fases de gabinete y de campo necesarias para la realizacion de los trabajos,
asi como las personas intervinientes en cada una de ellas.

4. En el supuesto de intervenciones arqueologicas vinculadas a obras de consolidacion, restauracion o

musealizacién y puesta en valor que se realicen en bienes arqueologicos, el proyecto técnico debera
describir las actuaciones propuestas, la ubicacion detallada asi como los materiales y técnicas utilizadas.

Articulo 119.— Terminacion del procedimiento de solicitud para actividades arqueoldgicas.

1. Revisada la documentacion presentada, la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, previo informe
técnico, resolvera sobre la solicitud de autorizacion en el plazo de tres meses, salvo que afecte al territorio
de mas de una provincia o implique la aprobacién de un gasto con cargo a los presupuestos de la Direccion
General competente en materia de Patrimonio y Bienes Culturales, en cuyo caso resolvera la Comision de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

2. Se entenderé desestimada la solicitud de autorizacion si no recayese resolucion expresa acerca de la
misma en el plazo sefialado.

3. La resolucion se notificara al solicitante y se comunicara al director de la actividad arqueologica, al
municipio o municipios afectados, a la Subdelegacion del Gobierno y al museo gestionado por la
Comunidad de Castilla y Le6n en el que vayan a depositarse los materiales hallados.

4. Contra la resolucion de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural podra interponerse recurso de
alzada ante el titular de la Direccion General competente en materia de Patrimonio y Bienes Culturales.

5. Contra la resolucion que dicte la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon podra interponerse
recurso de alzada ante el titular de la Consejeria competente en materia de Cultura.
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Articulo 120.— Desarrollo de la actividad arqueoldgica preventiva.

1. La realizacion de actividades arqueoldgicas preventivas exige la intervencion de profesionales o equipos
que cuenten con la titulacion a la que se refiere el articulo 111 de este Decreto.

2. El solicitante de la autorizacion y el director de la actividad tendrén las obligaciones contenidas en el
articulo 112. 1 y 2 respectivamente. Si la actividad arqueoldgica esta motivada por la realizacién de una
obra y se descubren restos arqueoldgicos, el director debera elaborar un informe que contemple los
siguientes aspectos:

a) Valoracion de la posible afeccion sobre el patrimonio arqueoldgico.

b)  Elaboracién de medidas correctoras para evitar o minimizar dicha afeccion.

¢) Medidas de proteccion en el supuesto de que se considere que la ejecucién de la obra es
incompatible con la conservacion de los restos.

3. En todo lo relativo al tratamiento y depdsito de los materiales arqueolégicos, asi como el fin de la
actividad arqueologica, se estara a los dispuesto en los articulos 113 y 114 del presente Decreto.

Asi pues, ante cualquier obra que suponga remociones de terreno y afecte a las areas de interés arqueologico
determinadas en el ambito de las Normas Urbanisticas Municipales de Calvarrasa de Arriba, el promotor debera
ponerse en contacto con un técnico arquedlogo que debera presentar ante la administracion competente una
propuesta de actuacion arqueolégica donde se indique la proteccion arqueoldgica con la que cuenta la zona en que
se va a intervenir y el proyecto de actuacion que se va a desarrollar, especificando detalladamente los objetivos, la
metodologia y los plazos de la intervencién. Dicho proyecto de actuacion debera ser aprobado, de forma previa y
expresa, por la Consejeria competente en materia de Cultura, segun especifica el art. 55 de la Ley 12/2002, de

Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

La administracion competente, tras recibir la propuesta de actuacion suscrita por el técnico arquedlogo, emitira el

permiso oficial de intervencién arqueoldgica, pudiendo entonces iniciarse los trabajos arqueoldgicos.

Una vez finalizados los trabajos, el arquedlogo responsable de la intervencién redactara la correspondiente memoria
técnica, que sera entregada a la administracion competente que, en funcion de los resultados de la intervencion
realizada, decidira:
—  Dar por finalizados los trabajos, indicando la inexistencia o carencia de interés del yacimiento.
—  Solicitar la prolongacion de las investigaciones arqueoldgicas debido a la importancia o al interés
histérico de los hallazgos, previendo el grado de afeccion a los mismos por parte de la obra
proyectada.

—  Reflejar la existencia de restos que deban ser conservados in situ.

Las obligaciones descritas en los parrafos anteriores, salvo en el caso de que se trate de un seguimiento y
supervision arqueoldgica, habran de ser previas a la concesion de la Licencia de Obras. Su incumplimiento dejara sin
efecto la situacion de tramitacion en que se encuentre cualquier obra que viniera a contravenir la salvaguarda o

proteccion arqueoldgica.
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8.- PROCEDIMIENTO QUE DEBE SEGUIRSE ANTE LA APARICION FORTUITA DE BIENES DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
EN UNA OBRA.

Pudiera suceder que en el transcurso de una obra en terrenos que no cuenten con una proteccion cultural especifica
aparecieran de forma fortuita bienes del patrimonio arqueoldgico. En ese caso se estara a lo determinado en el art.
60 de la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Art. 60.- Hallazgos casuales

1. Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de objetos y restos materiales que, poseyendo
los valores que son propios del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, se produzcan por azar o como
consecuencia de cualquier tipo de remociones de tierra, demoliciones u obras de cualquier otra indole.

2. En ningdn caso tendran la consideracion de hallazgos casuales los bienes descubiertos en zonas
arqueoldgicas, en yacimientos arqueologicos inventariados o en aquellos lugares incluidos en los catalogos
de instrumentos urbanisticos a los que se refiere el articulo 54.

3. Todo hallazgo casual de bienes integrantes del patrimonio arqueolégico de Castilla y Leén deberéa ser
comunicado inmediatamente por el hallador a la Consejeria competente en materia de cultura, con
indicacion del lugar donde se haya producido.

4. Los promotores y la direccion facultativa deberan paralizar en el acto las obras, de cualquier indole, si
aquéllas hubieren sido la causa del hallazgo casual, y comunicaran éste inmediatamente a la
Administracion competente, que en un plazo de dos meses determinara la continuacién de la obra o
procedera a iniciar el procedimiento para la declaracion del lugar donde se produjera el hallazgo como Bien
de Interés Cultural o para su inclusién en el Inventario. Dicha paralizacion no comportara derecho a
indemnizacion.

5. En ningun caso se podra proceder a la extraccion de los hallazgos arqueolégicos efectuados a menos
que ésta fuera indispensable para evitar su pérdida o destruccion.

6. Una vez comunicado el descubrimiento, y hasta que los objetos sean entregados a la Administracion
competente, al descubridor le seran de aplicacion las normas del depésito legal, salvo que los entregue a
un museo publico.

El procedimiento que debe seguirse en estos casos se desarrolla en la seccidn 32 del capitulo IV del Reglamento

para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon (art. 121 a 123).
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Articulo 121. - Paralizacion de obras.

1. Si durante la ejecucion de una obra se hallaren fortuitamente bienes del Patrimonio Arqueoldgico, los
promotores y la direccion facultativa deberan paralizar en el acto las obras, adoptar las medidas necesarias
para la proteccion de los restos y comunicar inmediatamente el descubrimiento al Delegado Territorial de la
Junta de Castilla y Leon.

2. Si el Ayuntamiento afectado tuviera conocimiento de que durante la ejecucion de la obra, esté o no
sujeta a licencia municipal, se han hallado fortuitamente bienes del Patrimonio Arqueoldgico, debera
paralizar las obras y comunicarlo inmediatamente al Delegado Territorial de la Junta de Castilla y Leon.

3. El Delegado Territorial de la Junta de Castilla y Ledn previo informe técnico, podra dictar resolucion
ordenando la interrupcion de las obras por un periodo méximo de dos meses. Dicha resolucion debera ser
comunicada de forma inmediata a la Direccion General competente en materia de Patrimonio y Bienes
Culturales.

Articulo 122. — Procedimiento.

1. Dentro del plazo de dos meses el titular de la Direccion General competente en materia de Patrimonio y
Bienes Culturales resolvera, si procede, la realizacion de una intervencioén arqueoldgica para determinar el
valor cultural de los bienes descubiertos.

2. Dicha resolucién debera contener las siguientes indicaciones:

a) Causas que motivan la urgencia de la intervencion.

b) Zona afectada por la intervencion arqueolégica.

c) Aprobacion del proyecto de intervencion, que deberé contener, como minimo, un programa
detallado que indique el lugar donde se va a llevar la intervencion, los trabajos a realizar,
metodologia, técnicas a emplear y duracion temporal.

d) Persona que va a dirigir la actividad arqueoldgica.

e) Museo o centro en el que se van a depositar los restos arqueologicos.

3. La resolucion sera notificada al municipio o municipios afectados, a la Subdelegacion del Gobierno, al
museo gestionado por la Comunidad de Castilla y Ledn en el que vayan a depositarse los materiales
hallados y al promotor, advirtiéndole que debera colaborar en el desarrollo de la actividad.

Articulo 123. - Continuacién de las obras.

1. Realizada la intervencion arqueologica, el titular de la Direccion General competente en materia de
Patrimonio y Bienes Culturales dictara resolucion, acordando:

a) La continuacion de la obra o intervencion iniciada, en cuyo caso se habran de establecer las
prescripciones que procedan.

b)  Elinicio del procedimiento para la declaracion del lugar como Bien de Interés Cultural o su
inclusion en el Inventario que determinara, respecto del bien afectado, la aplicacién
inmediata y provisional del régimen de proteccion previsto en la Ley 12/2002, de 11 de julio y
en este Decreto para los bienes declarados e inventariados.

2. Laresolucion sera notificada al promotor, advirtiéndole que podra continuar la obra siempre y cuando
acepte las prescripciones que en la misma se establezca o, en su caso, que se ha iniciado procedimiento
de declaracion de Bien de Interés Cultural o de inclusion en el Inventario. Asimismo se notificaré al
Ayuntamiento afectado y a la Subdelegacion del Gobierno.

3. La interrupcion de la obra no comportara derecho a indemnizacion alguna.
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Por lo tanto, los primeros pasos que seguir son que los promotores de la obra y la direccion facultativa paralicen los
trabajos y comuniquen inmediatamente el hallazgo al Delegado Territorial de la Junta de Castilla y Leon. En caso de
tener noticia de la aparicion de bienes arqueoldgicos en una obra, esté sujeta o no a licencia municipal, el
Ayuntamiento correspondiente tiene la obligacion de paralizarla y comunicar el hallazgo al Delegado Territorial quien,
mediante resolucion, podra ordenar la interrupcion de las obras por un periodo maximo de dos meses.

Una vez paralizada la obra, el promotor de la misma debe contratar a una empresa o técnico cualificado que oferte
servicios arqueoldgicos. La empresa o técnico contratados por el promotor elaboraran un informe técnico efectuando
una primera valoracién de los restos aparecidos y redactardn una Propuesta de Intervencion que deberd se
autorizada, dentro del mencionado plazo de dos meses, por la Direccion General competente en materia de

Patrimonio y Bienes Culturales.

Tras la concesion del pertinente permiso se realizara la intervencion arqueoldgica en el espacio afectado, debiendo
redactar los arqueologos que la ejecuten el preceptivo informe técnico en el que se expondran los resultados
obtenidos en la intervencion, ademas de establecer -en funcion de los mismos- las medidas correctoras que deben
adoptarse o, en caso de ser preciso, la necesidad de efectuar otras actuaciones arqueoldgicas de mayor calado para

completar la correcta documentacion del bien arqueolégico.

9.- NORMAS PARA LA CONSERVACION DE LOS HALLAZGOS ARQUEOLOGICOS.

1. La fitularidad juridica de los restos arqueoldgicos descubiertos tanto muebles como inmuebles, sera publica, de
acuerdo con lo determinado por la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, no pudiendo reclamarse
aquella por el titular de los terrenos en que tiene lugar su descubrimiento.

2. Los bienes muebles y toda la documentacion resultante de los trabajos de investigacion arqueolgica realizada, previa
inclusion en el Inventario Arqueoldgico, seran depositados para su custodia, conservacion y exposicion en el centro que
la Administracion competente determine, salvo aquellos restos o elementos arquitectonicos que la Administracién
considere son susceptibles de ser puestos en valor e incorporados en la edificacion prevista.

3. Los restos arqueoldgicos estructurales que deban ser conservados en el sitio y que por su interés histérico, artistico o
arquitectonico, requieran su puesta en valor, produciran las oportunas modificaciones del proyecto, de forma que
puedan ser expuestos, protegidos y visitables por el publico, con informe favorable del organismo competente.

4. Sila naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara, por su interés o relevancia y consiguiente utilidad
publica, su conservacion en el lugar del hallazgo, dando lugar a la modificacion total o parcial de las condiciones de uso
y aprovechamiento de los terrenos, regira la correspondiente indemnizacién o compensacion que se determine, de
acuerdo con la legislacion vigente, por pérdidas de uso o aprovechamiento.

La normativa arqueoldgica expuesta en las paginas anteriores se completa con las fichas individuales de cada uno de los
elementos que componen el catdlogo arqueoldgico que se integra en las Normas Urbanisticas Municipales de Calvarrasa de
Arriba (Anexo 1), en las que se han consignado las determinaciones escritas y graficas establecidas en el art. 92.2 del Reglamento
para la proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn (Decreto 37/2007, de 19 de abril).
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TITULO SEGUNDO: SUELO URBANO

. ORDENANZAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
. NORMAS PARA EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
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CAPITULO 10. ORDENANZAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

INTRODUCCION
ART.57: Definicion:

El Suelo Urbano Consolidado estd constituido por el ambito territorial que se define en los Planos
de Ordenacién de las presentes NUM.

ART. 58: Tipos de Ordenanzas:

a) Segun el Plano de Ordenacién y en funciéon de las areas homogéneas que en el mismo se
sefialan, se asigna un tipo de Ordenanza para cada area definida.

b) Las areas definidas son las siguientes:

1.- Nucleo Tradicional. -NT- y su - Ordenanza Especifica para el Catalogo-
2.- Ensanche - Entre Medianeras -EM-

3.- Unifamiliar Aislada/Pareada. -UA-

4.-Tallerea y Almacenes -TA-

5.- Espacios libres Publicos. -EL-

6.- Espacios libres Privados. -ELpr-

7.- Equipamientos. -E-

8.- Viario. (En blanco)

9.- Unidades de Normalizacion de Fincas -NF-y

c) El ambito de cada una de estas areas es el definido en los Planos de Ordenacion. Asimismo, la
edificacién se ajustara a las alineaciones fijadas en dicho plano, y cumpliran, en todo caso, su
normativa especifica y la normativa de procedimiento que fijan estas NUM.

d) Las Ordenanzas son aplicables al Suelo Urbano Consolidado, en funcién de lo tramado y
delimitado en los Planos de Ordenacion de las presentes NUM, con las condiciones especificas
grafiadas en dichos Planos y en las Fichas pormenorizadas.
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CAPITULO 11: ORDENANZA NUCLEO TRADICIONAL —NT-

Se grafia en los planos con las letras NT

ART. 59: Condiciones de uso:
Se permiten los siguientes usos pormenorizados:

. Nucleo Tradicional:

Podran ser usos exclusivos de parcela.

Se prohibe la construccion de méas de 200 m? de nuevo uso industrial-talleres y almacenes sobre
cada parcela y siempre sera inferior al 25% de la superficie de la manzana, siempre que se demuestre
la no generacién de perjuicios a los usos de alojamiento residencial.

ART. 60: Condiciones de Edificacion:

1.-Indice de edificabilidad maximo: 2,50 m*m?, sobre la superficie bruta de la parcela.

2.- Parcela minima edificable/segregacion:

Se consideran parcelas minimas edificables, en esta ordenanza, las definidas en el parcelario
catastral actual (fecha de aprobacion inicial de las presentes NUM). No obstante las parcelas
existentes no podran dividirse de forma que resulten parcelas menores de 75 m? y con menos de 6
metros de fachada.

3.- Frente minimo edificable:

El frente minimo edificable sera de 6 m. de fachada, a via publica; no obstante, de existir parcelas
con menos de 6 m. en la actualidad (fecha de aprobacion inicial de las presentes NUM) podran
admitirse.

4.- Altura maxima:

La altura maxima sera de 7,00 m. a cornisa. No quedan fuera de ordenacion las existentes que
superan esa altura, salvo las expresamente sefialadas en los Planos de Ordenacion de las
presentes NUM.

5.- NUumero maximo de plantas:

Dos plantas (baja mas primera). Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, en las condiciones
que fijan las presentes Normas. No quedan fuera de ordenacion las existentes que superan ese

nimero de plantas, salvo las expresamente sefialadas en los Planos de Ordenacion de las
presentes NUM.
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6.- Fondo maximo de la edificacion.

En todas las plantas: 20 m.

7.- Ocupacion maxima de parcela:

La resultante del Area de Movimiento de la edificacién, segun retranqueos establecidos en la
ordenanza.

8.- Sotanos y semisotanos:

Se permiten, en maximo 2 plantas bajo rasante, en las condiciones que fijan las presentes Normas,
ademas de las bodegas existentes.

9.- Patios:

Se prohiben los patios ingleses a fachada, permitiéndose al interior si no generan situaciones de
habitabilidad o espacios vivideros de los minimos establecidos. En los patios interiores se permite a
ocupacion del 30% del mismo para uso de garajes y podran estar cubiertos por estructura ligera, en
una planta, con altura maxima de 3 metros.

La dimensién minima de patios interiores para luz y ventilacion de piezas habitables de viviendas y
locales sera de 3 m. x 3 m., mayor o igual a 1/3 de la altura maxima de edificacion, entre
paramentos opuestos, para edificios de hasta B+1+BC y de 4 m. x 4 m., mayor o igual a 1/3 de la
altura maxima de edificacion, entre paramentos opuestos, para edificios de mas alturas. Siempre
podra inscribirse un circulo libre de obstaculos de 3 m. y 4 m. de diametro, respectivamente.

10.- Retranqueos:

Se prohiben los retranqueos a la alineacion oficial, tanto en planta baja como en resto de plantas,
salvo para la formacion de balconadas en planta primera o segunda. En todo caso la cubierta de la
edificacién se prolongara hasta la fachada de la balconada, abarcandola; la edificacion estara
adosada a las medianerias formando manzanas cerradas. Se permite el retranqueo a uno de los
linderos laterales, cerrando todo el frente no ocupado por la edificacién con tapia segun
“condiciones de cerramiento”.

11.- Alineaciones:

Son las fijadas en los Planos de Ordenacion; se permite su “ajuste” en funcion y consonancia con la
realidad fisica, previa autorizacion de los servicios técnicos municipales.

12.- Aparcamiento:

Sera obligatoria la inclusion de una plaza de aparcamiento por vivienda, en las viviendas
unifamiliares, siempre que sea compatible con la estructura urbana y parcelaria; en las colectivas,
posibles, sera obligatorio la inclusién de 1 plaza de aparcamiento por cada vivienda (incluidos
apartamentos, estudios...) o por cada 100 m? construidos computables y por cada 100 m2. o
fraccion computables de local comercial.
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13.- Cerramientos de parcela:

No podran tener una altura superior a 2,50 m. entre propiedades colindantes en la parte mas alta de
la parcela, y asi de forma escalonada, cada 3 m., en el resto.

La parte no construida del frente de la parcela debe tener un cerramiento de la altura de planta baja,
con los mismos materiales utilizados en la fachada o compatibles y acordes con ella.

14.- Cubiertas:

Las cubiertas seran inclinadas con pendientes maximas y minimas del 50% y 25%, excepto en las
Edificaciones singulares de equipamientos, en las que se permiten otras soluciones singulares

15.- Vuelos:

El vuelo maximo permitido sera de 60 cm., y no se construira (el canto) con el mismo ancho de la
prolongacion del forjado sino con ancho inferior o igual a 15 cms. (igualmente los aleros). Solo se
permitiran balcones con antepecho de cerrajeria 0 madera con un vuelo igual o inferior a 1/10 de la
calle y una longitud maxima de 1,60m.

16.- Aleros y cornisas:

El vuelo maximo de aleros y cornisas sera de 15 cm. mas que el vuelo maximo permitido, que se
ejecute, para el edificio.

17.- Condicioén especial:

No queda fuera de Ordenacién ninguna edificacion dentro de esta Ordenanza, (salvo las que se
encuentren en modificaciones de alineacion), pudiéndose legalizar las construcciones existentes
que no cumplan con alguna de las condiciones anteriores, que no sean edificabilidad. fondo o
numero de plantas (Ejecutadas con Fecha anterior a la de Aprobacion Inicial de las presentes
NUM).
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ART. 61: Condiciones estéticas:

Por su caracter de Casco Histérico y Tradicional, los modulos de edificacion se manifestaran por
volumen, ancho y composicion de fachada, siguiendo los ritmos existentes.

Se prohibe el corte de la cornisa del edificio, para alojar buhardillas u otros elementos, debiendo
mantenerse continua en todo el desarrollo de la edificacion.

Se aconseja la utilizacion de materiales tradicionales en fachadas y cubiertas: cubierta de teja
ceramica, fachada en piedra, enfoscados o revestimientos continuos en tonos rojizos ocres o tierras,
ladrillo macizo, carpinteria en madera u otro material imitacion a madera y canalones de cobre, zinc
o aluminio lacado acorde con la carpinteria exterior. Se aconseja la utilizaciéon de cubiertas a dos o
tres aguas. No obstante, se permiten las cubiertas planas.

ART. 62: Otras condiciones especificas:

. Las buhardillas deberan tener un ancho maximo de 1,25 mts. y la separacion entre ellas: 3 mts.

. No se permite la aparicion de huecos reales o falsos en las medianerias.

. Los casetones de instalaciones se situaran siempre en los faldones traseros, no en los de fachada.
. Se prohiben en fachadas materiales vitrificados y plasticos.

. El material de cobertura de cubierta sera teja ceramica curva en colores acorde con el entorno,
ocres, rojizos y similares.

. Los materiales permitidos en fachada seran Revocos, enfoscados, morteros de cal y cualquier tipo
de revestimiento continuo en colores acorde con el entorno; ladrillo macizo tradicional y piedra de la
zona.

. La carpinteria exterior de puertas y ventanas sera de madera o metdlicas y de aluminio, imitacion
madera. Se prohibe el aluminio anodizado en su color.

. Los canalones y bajantes seran de zinc o aluminio lacado en tonos acordes con la carpinteria
exterior.
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CAPITULO 12: ORDENANZA DEL CATALOGO DE LAS NUM.

ART. 63.-NORMATIVA ESPECIFICA PARA EL CATALOGO DEL PLAN.

Las presentes NUM incorporan un catalogo de edificios protegidos, a través de Fichas
Pormenorizadas para cada uno de ellos, que contienen las diferentes protecciones y condiciones de
uso y edificaciéon aplicables sobre cada uno, con independencia de la ordenanza general que le
afecte por la zona en la que se encuentre. En concreto las Fichas y el Plano de Catalogo de las
presentes NUM, se incluyen los edificios protegidos en diferentes niveles y elementos y espacios
urbanos de interés.
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CAPITULO 13: ORDENANZA ENSANCHE ENTRE MEDIANERAS -EM-

Se grafia en los planos con las letras EM.

ART. 64: Condiciones de uso:
Se permiten los siguientes usos pormenorizados:

. Ensanche-Entre Medianeras.

ART.65: Condiciones de Edificacion:

1.- Parcela minima edificable:

La parcela minima edificable sera la existente en la actualidad (fecha de aprobacién inicial de las
NUM) Para nuevas parcelaciones, sera de 150 m2.

2.- Frente minimo edificable:

El frente minimo edificable sera el existente (fecha de aprobacion inicial de las NUM). Para nuevas
parcelaciones, sera de 7 m.

3.- Altura maxima:
La altura maxima sera de 7,00 m. a cornisa. No quedan fuera de ordenacion las existentes que

superan esa altura, salvo las expresamente sefialadas en los Planos de Ordenacion de las
presentes NUM.

4.- Numero maximo de plantas:

Dos plantas (baja mas primera). Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, en las condiciones
que fijan las presentes Normas. Podra ser atico retranqueado 3 mts. respecto de fachada. No
quedan fuera de ordenacion las existentes que superan ese numero de plantas, salvo las
expresamente sefialadas en los Planos de Ordenacion de las presentes NUM.

5.- Ocupacion maxima de parcela:

La resultante del Area de Movimiento de la edificacion.

6.- Edificabilidad:

La edificabilidad maxima sobre parcela sera de 2 m2/m2.

7.- Fondo méaximo: 20 mts. en planta baja y 15 mts. en el resto.

8.- Patios:

Se prohiben los patios ingleses a fachada, permitiéndose los interiores que no generen espacios
vivideros computables como minimos. En los patios interiores se permite la ocupacion del 30% del

mismo para uso de garajes y podran estar cubiertos por estructura ligera, en una planta, con altura
maxima 3 mts.
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9.- Retranqueos:
No se permiten, a frente de parcela, en el Suelo Urbano; en Suelo Urbano No Consolidado se
regularan en el planeamiento de desarrollo.

10.- Sétanos y semisotanos:
Se permiten, en 2 plantas maximo bajo rasante, en las condiciones que fijan estas Normas.

11.- Alineaciones:
Son las fijadas en los planos de ordenacion.

12.- Aparcamiento:

Seré obligatoria la inclusion de una plaza de aparcamiento por vivienda, en las viviendas
unifamiliares; en las colectivas, posibles, sera obligatorio la inclusién de 1 plaza de aparcamiento
por cada vivienda (incluidos apartamentos, estudios...) o por cada 100 m? construidos computables
y por cada 100 m2. o fraccion computables de local comercial.

13.- Cubiertas:

Las cubiertas de ser inclinadas. Maxima altura de cumbrera: 15 m. Los faldones seran continuos; no
pueden interrumpirse los aleros y las troneras tendran un acho maximo de 1,5 m. con 1,5 m. de
separacion minimo. Se permiten las cubiertas planas.

14.- Vuelos:
El vuelo maximo permitido sera de 1/12 del ancho de la calle, con un maximo de 50 cms. y podran
ser continuos y cerrados en desarrollos maximos de 4 m.

15.- Aleros y cornisas:
El vuelo maximo de aleros y cornisas sera de 20 cm. mas que el vuelo maximo permitido, que se
ejecute, para el edificio. Si no hay vuelos: 50 cms.

* No queda fuera de Ordenacién ninguna edificacion dentro de esta Ordenanza, pudiéndose
legalizar las construcciones existentes que no cumplan con alguna de las condiciones anteriores
gue no sean edificabilidad o numero de plantas (Ejecutadas con Fecha anterior a la de Aprobacion
Inicial de las presentes Normas).

* Se permite la ejecucion de edificaciones acogidas a la Ordenanza de Aislada/Pareada, quedando
en este caso sujetas a dicha ordenanza de uso y de edificacién*

ART. 66: Condiciones estéticas.

1.- Condiciones estéticas: La composicion sera libre.
2.- Fachadas: En cada edificacion, las fachadas deberan poseer un tratamiento similar.
3.- Cerramientos: El cerramiento de los limites de las parcelas, salvo donde haya pared medianera,

sera como maximo de 1 m. de cierre de fabrica, pudiendo llegar hasta 2,50 total con cierres
vegetales o de otras caracteristicas que no impidan la vision.
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CAPITULO 14: ORDENANZA DE UNIFAMILIAR AISLADA/PAREADA. -UA-

Se grafia en los planos con las letras UA.

ART. 67: Condiciones de uso:
Se admiten los siguientes usos pormenorizados:

. Unifamiliar Aislada/Pareada.

ART. 68: Condiciones de Edificacion:

1.- Las viviendas se construiran sobre parcela independiente y exclusiva y con accesos
independientes, para cada vivienda. Una unica vivienda por cada parcela minima permitida.

2.- Parcela minima edificable:

La parcela minima edificable sera de 300 m2. Se admiten como edificables las existentes en la
actualidad (fecha de aprobacién definitiva de las NUM) que sean inferiores a 300 m2.

3.- Frente minimo edificable:

El frente minimo edificable sera de 10 m., a via publica, vinculandose la edificacion a parcela mayor
o igual a la minima, salvo para las existentes, en las condiciones del punto anterior.

Se admiten como edificables aquellas con superficie inferior existentes en el catastro actual (fecha
de aprobacién inicial de las presentes Normas)
4.- Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacion maxima sera del 60%.

5.- Altura de cornisa.

Sera de 7,00 metros a cornisa.

6.- Numero maximo de plantas:

Sera de dos plantas, baja y primera. Se permite la utilizacion de bajo cubierta en las condiciones
que fijan las presentes Normas. Podra ser atico retranqueado 3 mts. respecto de fachada.

7.- Edificabilidad:

La edificabilidad maxima por parcela sera de 0,75 m2/m2.
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8.- Retranqueos.

En Aisladas:

A fachada: minimo 3 metros.
A fondo de parcela: minimo 3 metros.
A limites laterales de parcela: minimo 3 metros.

En Pareadas:

A fachada: minimo 3 metros.

A fondo de parcela: minimo 3 metros.

A limites laterales de parcela: tendran que estar adosados entre si, y con 3,00 mts. de retranqueo
minimo al otro lindero.

En el caso de viviendas pareadas, se permite un muro medianero, por lo que a estas viviendas, se
les exime de la obligacion de retranqueo en uno de sus linderos. En este caso, el Proyecto de
arquitectura para cada dos viviendas sera unitario y Unico, presentandose y ejecutandose a la vez.

9.- Aparcamiento:

Las edificaciones que se proyectan sobre las parcelas actuales o resultantes de reparcelacion o
agrupacion, deberan establecer como minimo una plaza de aparcamiento por cada vivienda
(incluidos apartamentos, estudios...); en areas de nueva ordenacion, en Sectores en Suelo Urbano
No Consolidado, sera obligatorio una plaza minimo cada 100 m2 del uso de vivienda, salvo que se
haya establecido en el planeamiento de desarrollo, una por vivienda, cumpliendo también la anterior
condicion.

Se permite la construccion de dos plazas de aparcamiento cerradas con una superficie Gtil maxima
de 25 m2 utiles, que no computaran a efectos de edificabilidad.

10.- Sétanos y semisotanos:
Se permite uno por vivienda en las condiciones que fijan estas Normas.

11.- Alineaciones de valla-parcela:
Seran las fijadas en los planos de ordenacion.

12.- Cerramiento de parcela:
La altura maxima del cerramiento de parcela sera de 2,5 metros de los cuales al menos 1,50
metros seran total o parcialmente diafanos.

13.- Cubiertas:
Las cubiertas seran inclinadas, permitiéndose las cubiertas planas; en ese supuesto, contaran con
un retranqueo minimo a fachada principal y posterior de 3 mts. Altura maxima de cumbrera: 10 m.
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14.- Cumbrera:

La altura de la cubierta no podra superar la altura de 4 mts desde la linea de cornisa.

15.- Vuelos:

Libres dentro, pero respetando los retranqueos minimos.

16.- Aleros y cornisas:

El vuelo maximo de aleros y cornisas sera libre, respetando los retranqueos minimos.

* No queda fuera de Ordenacion ninguna edificacién dentro de esta Ordenanza, pudiéndose
legalizar las construcciones existentes que no cumplan con alguna de las condiciones anteriores,
que no sean edificabilidad o numero de plantas. (Ejecutadas con Fecha anterior a la de Aprobacion
Inicial de las presentes Normas). *

ART.69: Condiciones estéticas:

1.- Condiciones estéticas: La composicion sera libre.
2.- Fachadas: En cada edificacion, las fachadas deberan poseer un tratamiento similar.
3.- Cerramientos: El cerramiento de los limites de las parcelas, salvo donde haya pared medianera,

sera como maximo de 1 m. de cierre de fabrica, pudiendo llegar hasta 2,50 total con cierres
vegetales o de otras caracteristicas que no impidan la visién.
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CAPITULO 15: ORDENANZA TALLERES Y ALMACENES. -TA-

Se grafia en los planos con la letra TA.

ART. 70: Condiciones de uso:

Se admiten los siguientes usos pormenorizados:
a) Industria-Talleres y Almacenes.

Se incluye dentro del uso industrial, la artesania y las actividades destinadas a la obtencion y
manipulacion de primeras materias, su posterior transformacién, su envasado, almacén, transporte,
distribucion y reparacion.

ART. 71: Condiciones de Edificacion:

1.- Tipologia edificatoria: La propia de la construccion industrial, con las caracteristicas especificas exigidas por
las distintas actividades a que se dedique cada edificio.

2.- Edificabilidad: La edificabilidad maxima sobre superficie bruta, sera de 1,5 m2/m2
3.- Ocupacion de parcela: La ocupacion maxima de la parcela sera de 100%.

4.- Altura de las edificaciones: La altura maxima permitida sera de 12 metros. 3 plantas (B+2). Se permiten
sétanos, aticos o bajo cubierta y mayores alturas, para silos e instalaciones especificas, en funciéon de sus
necesidades propias, debidamente justificadas.

5.- Parcela edificable, frente minimo edificable y alineaciones de parcela: Los existentes.

6.- Retranqueos: Dadas las caracteristicas de las parcelas con esta ordenanza, no se exigen retranqueos
respecto a las alineaciones de las Normas.

7.- Aparcamiento: Caso de sustitucién o nueva edificacion, sera obligatoria una plaza de aparcamiento o garaje
por cada 100 m2 de edificacion, de usos administrativos o similares.

8.- Urbanizacién: la parcela debera quedar cercada en su totalidad por vallas y las zonas de aparcamiento y
maniobra deberan estar adecuadamente pavimentadas.
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CAPITULO 16: ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. -EL-

Se grafia en los planos con las letras EL.

ART. 72: Condiciones de uso:

Se permiten los siguientes usos pormenorizados:

a) Espacios Libres Publicos. (Se permite la instalacion de kioscos, merenderos o similares,
marquesinas y pequefios elementos de equipamiento de mercado al aire libre).

ART. 73: Condiciones de la Edificacion:

1.- Ocupacion maxima de parcela:

Sera del 5 % maximo. (Exceptuando el uso deportivo permitido).

2.- Altura maxima:

Sera de 3,5 metros a cornisa, salvo en elementos de ornamentaciéon de jardines y parques,
pérgolas, y deportivos permitidos, etc.

3.- Numero maximo de plantas:

Sera de una planta, para los usos permitidos (kioscos, templetes...)

4.- Edificabilidad:

Méaxima 0,2 m2/m2 sobre parcela. (Exceptuando la necesaria para el equipamiento deportivo
permitido).

5.- Cerramientos de parcela:

Unicamente se permiten cerramientos vegetales o cerramientos parciales diafanos, salvo el caso del
equipamiento deportivo permitido.

6.- Condicién de ajardinamiento:

En Suelo Urbano No Consolidado, al menos el 50% de la superficie de los Espacios Libres Publicos,
seran Zonas Verdes, es decir estaran ocupados por plantaciones vegetales.
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CAPITULO 17: ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS. -ELPr-

Se grafia en los planos con las letras ELPr.

ART. 74: Condiciones de uso:
Se permiten los siguientes usos pormenorizados:
a) Espacios Libres Privados.

Se prohiben todos los demas.
ART. 75: Condiciones de la Edificacion:
1.- Ocupacion maxima del espacio libre:
Sera del 20% maximo, siempre separado de la edificacion principal, cumpliendo retranqueos de
ordenanza.
2.- Altura maxima:
Sera de 3,0 metros a cornisa, salvo en elementos de ornamentaciéon de jardines y parques,

pérgolas, y deportivos permitidos, etc.

3.- Numero maximo de plantas:

Sera de una planta (planta baja).
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CAPITULO 18: ORDENANZA DE EQUIPAMIENTOS. -E-

Se grafia en los planos con la letra E

ART. 76: Ambito:

Se aplican al suelo sobre el que se asientan o puedan asentarse las edificaciones dotacionales y de
equipamientos.

ART. 77: Condiciones de uso:

Equipamiento: Solamente podran dedicarse a usos dotacionales, servicios urbanos y de
equipamientos, pudiéndose cambiar de uso siempre a otro dotacional a criterio del Ayuntamiento.

ART. 78: Condiciones de Edificacion:

Edificabilidad: 1,50 m?/m?. Para los publicos no se fija una edificabilidad concreta, ni condiciones de
retranqueos u ocupacion, que se ajustara a las caracteristicas y circunstancias de ubicacion, parcela
y necesidad.

El Unico limite de ocupacion de parcela sera el obligado por los retranqueos.

Alturas: Con caracter general, se establecen dos plantas (PB+l) y una altura méaxima de fachada de
7 m. Para los publicos, la altura podra ser superior (una planta mas) en casos concretos y
justificados, aprobados por la Corporacion.

Retranqueos en el interior de parcela: Se mantendran separaciones como minimo de 3 m. respecto
a las propiedades adyacentes. En equipamientos publicos podra adosarse a propiedad colindante
siempre y cuando la singularidad del edificio lo requiera.

Los equipamientos privados vendran delimitados en su ocupacion, edificabilidad y resto de
condiciones, en los desarrollos de los respectivos Sectores o Areas que los definan, y estaran
dentro de las caracteristicas tipoldgicas de los Sectores o Areas donde se situen.

En las zonas deportivas, no rige la condicion de altura maxima, que sera libre.
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CAPITULO 19: ORDENANZA DE VIARIO.

ART. 79: Ambito:

Se aplica sobre el area asi grafiada (en blanco) en los Planos de Ordenacién.

ART. 80: Condiciones de uso y edificacion:

Se permiten los siguientes usos pormenorizados:
Viario, espacios libres anexos a viario y
Espacios Libres - Zonas Verdes Publicos. (Se permite la instalacion de kioscos,
marquesinas de autobuses...etc. y pequefos elementos de equipamiento de mercado al aire

libre, provisionales).

Se prohiben todos los demas.
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CAPITULO 20:

NORMAS PARA AREAS ESPECIALES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
- UNIDADES DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS - ACTUACIONES
AISLADAS -. -NF-

ART. 81: Ambito:

El ambito de aplicacién de estas ordenanzas es el delimitado en los planos de ordenacién del
Normas y comprende, areas internas de los nucleos urbanos, en las que se pretende completar la
urbanizacion con el fin de que las parcelas de suelo urbano consolidado adquieran la condicion de
solar, y en algunos casos conseguir pequefios espacios urbanos publicos.

En este sentido se han recogido en las NUM, bajo el nombre de Unidades de Normalizacién de
Fincas (NF), que son unidades de gestion a través de actuaciones aisladas, de acuerdo a la
delimitacion de los Planos de Ordenacion.

. UNIDADES DE NORMALIZACION que se grafian con — NF (n°) -.

ART. 82: Condiciones de uso y edificacion:

En las fichas pormenorizadas de cada unidad, de las presentes Normas, se detallan las condiciones
especificas para el desarrollo de cada una de ellas.

Son de aplicacién las ordenanzas con las que en cada una se grafian en los Planos de Ordenacion,
y deberan ceder y urbanizar, gratuitamente, siempre el viario sefialado en dichos ambitos. El viario
sefialado en la ordenacioén, podra completarse o modificarse (manteniendo siempre las conexiones
con colindantes, sefialadas en las NUM) a través de un Estudio de Detalle.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15596

DN - DOCUMENTO NORMATIVO NU - NORMATIVA URBANISTICA 88

CAPITULO 21:

NORMAS PARA SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

ART. 83: Dentro del Suelo Urbano, se definen y delimitan Sectores de Suelo Urbano No
Consolidado:

. SECTORES que se grafian con - U (n°) -.

En las fichas pormenorizadas de cada Sector, de las presentes NUM, se detallan las condiciones
especificas de desarrollo, uso y edificacién, completas, para cada Sector.
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CAPITULO 22: DESARROLLO DE PLANES.

ART. 84: Planes Especiales:

En todo el Suelo Urbano no habra lugar a la formulacion de ningun tipo de Plan, salvo aquellos
Planes Especiales sefialados en las presentes Normas y aquellos que tengan por objeto la
proteccion de elementos arquitectonicos, arqueologicos, espacios libres o redes de comunicacién, o
aquellos relacionados con la mejora de las infraestructuras de los nucleos urbanos definidos.
Igualmente se permitira la redaccion de Planes Especiales, en aquellos supuestos necesarios para
el cumplimiento de alguna normativa urbanistica o sectorial.

Respecto a sus objetivos, documentacion y tramitaciéon, se estara a lo previsto en la legislacion
urbanistica aplicable.

ART. 85: Estudios de Detalle:

Podran redactarse Estudios de Detalle que tengan por objeto el tratamiento unitario de entornos de
especial interés o que vengan obligados por planeamiento de desarrollo anterior.

Igualmente aquellos sefialados en las presentes NUM, en las Unidades de Normalizacién y
Sectores de Suelo Urbano No Consolidado y los que el Ayuntamiento considere necesarios por
propia iniciativa, y establezca el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. En los Sectores de
Suelo Urbano No Consolidado, los Estudios de Detalle, podran producir aperturas de viario a
mayores de los sefalados en los Planos de Ordenacion de las presentes NUM, asi como
concreciones y correcciones de la ordenacion planteada, con caracter de ajustes.

Respecto a sus objetivos, documentacion y tramitacién, se estara a lo previsto en la legislacion
urbanistica aplicable.
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CAPITULO 23: DESARROLLO DE SECTORES EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO.

ART. 86: En el Normas, dentro del Suelo Urbano No Consolidado se delimitan 7 Sectores de Suelo
Urbano No Consolidado (ver plano de ordenacién).

Se desarrollan sobre suelo ocupado en parte por edificacion y parcelacion, sin nivel adecuado de
infraestructuras, y sobre un suelo vacante, colindante o rodeado de suelo urbano consolidado, con
el fin de que su incorporacion al suelo urbano consolidado se realice de forma que se resuelvan y
urbanicen los accesos e infraestructuras que le son propias.

ART. 87: Para la ejecucion de los citados Sectores se establece el sistema de Compensacion,
(pudiéndose modificar de acuerdo a la legislacion urbanistica vigente), mediante el cual los
propietarios del suelo comprendido en su ambito se constituiran en Junta de Compensacion, a fin de
elaborar sus propios estatutos y bases de actuacion, asi como el Proyecto de Actuacion.

Para el desarrollo de los mismos se exige un Estudio de Detalle. En los Sectores de Suelo Urbano
No Consolidado, los Estudios de Detalle, podran producir aperturas de viario a mayores de los
sefialados en los Planos de Ordenacién de las presentes NUM, para establecer la definitiva
Ordenacion Detallada, asi como concreciones y correcciones de la ordenaciéon planteada, con
caracter de ajustes.

Dadas las caracteristicas de los Sectores definidos, cada uno de ellos sera una unica Unidad de
Actuacioén. El aprovechamiento que corresponde a los propietarios de suelo incluidos en estos
ambitos, es el 90% del aprovechamiento medio definido para dichos Sectores, el Ayuntamiento es
propietario del otro 10%.

Para el desarrollo y ejecucion de las obras de urbanizacion previstas en los Sectores, sera exigible
la elaboracion de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

ART. 88: Una vez constituida la Junta de Compensacion y echo el reparto de cargas y beneficios,
para poder edificar han de cumplirse los siguientes requisitos:

Se debe haber aprobado el Proyecto de Actuacion-Reparcelacion, realizacién de la garantia y
aprobacion de Proyecto de Urbanizacion.

La urbanizacién debe realizarse previa o simultaneamente a la edificacién y en ningin caso se
permitira la ocupacion de las construcciones hasta que no esté totalmente realizada la urbanizacion
que afecte al Sector y estén en perfectas condiciones de funcionamiento las redes de infraestructura
y los accesos a dicho Sector y se halla recibido por el Ayuntamiento.

En las fichas pormenorizadas de cada sector, de las presentes Normas, se detallan las
condiciones especificas de desarrollo, uso y edificacién, para citados Sectores: la densidad de
edificacién, indice de variedad de uso, densidad de poblacién, indice de variedad tipoldgica, de
integracion social (30% de la edificabilidad residencial) uso predominante y plazo de ejecucion de la
actuacion urbanistica..., entre otras.
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CAPITULO 24: DESARROLLO DE PROYECTOS.

ART. 89: Para la ejecucion material de lo establecido en las presentes ordenanzas de suelo urbano
(Consolidado y No Consolidado) sera preciso la elaboracion, en cada caso, de alguno de los
siguientes Proyectos Técnicos:

1.- Proyectos de Urbanizacion:

Son instrumentos para cumplir las determinaciones de este Normas en cuanto a obras de
urbanizacion, tales como viarios, abastecimiento de agua potable, agua de riego, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria, gas, telecomunicaciones, etc.

Para su tramitacion y aprobacion se estara a lo dispuesto en la legislacion urbanistica vigente, y a lo
dispuesto en el presente Normas.

Igualmente, podran redactarse proyectos de obras de urbanizacién, de contenido mas reducido,
cuya redacciéon y aprobacion se regira por lo establecido para las obras municipales ordinarias,
también de acuerdo a lo dispuesto en el presente Normas.

2.- Proyectos de Edificacion:

Para la realizacion de obras de edificacion, tanto en edificios existentes como para demoliciones y
edificaciones de nueva planta, se exigira la redaccion de los correspondientes Proyectos Técnicos
de obras, redactados por técnicos competentes, y visados por los correspondientes Colegios
Profesionales (de acuerdo a la especifica normativa que regula el visado colegial), y que habran de
contener el detalle y las caracteristicas que requiera la debida ejecucion de las obras pretendidas,
de conformidad con las determinaciones previstas por las Ordenanzas para cada zona.

Previamente a la concesién de licencias urbanisticas de obras de edificacion, han de cumplirse las
siguientes determinaciones:

a) En las parcelas de suelo urbano (Consolidado y No Consolidado) sélo podran edificarse
cuando los terrenos cumplan las condiciones de solar, de acuerdo a lo sefalado en el Art. 24 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

b) Excepcionalmente, podra autorizarse la edificacion, a pesar de no reunir la condicion de

solar, siempre que:

El peticionario de la licencia se comprometa expresamente a realizar simultaneamente las obras de
urbanizacion y edificacion.

Se preste fianza suficiente que garantice la ejecucion de las obras de urbanizacién, de acuerdo a lo
contenido en el presente Normas.

Se comprometa a no utilizar la construccion hasta no estar concluida la obra de urbanizacion y
recibida ésta, en las condiciones que se establezcan de mantenimiento, por el Ayuntamiento de
CALVARRASA DE ARRIBA.
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CAPITULO 25: CONDICIONES ESPECIFICAS.

ART. 90: Para las Edificaciones existentes que no se adapten a las determinaciones del presente
Normas, unicamente se podran autorizar obras de terminacién, consolidacion y conservacion de
tales edificaciones, no quedando fuera de Ordenacion de acuerdo a lo sefialado en los apartados de
Condiciones de edificacion para las diferentes Ordenanzas de las presentes Normas, salvo las
expresamente grafiadas como tales en los Planos de Ordenacion.

ART. 91: Seran de obligada aplicacion en este Titulo del Normas las sefialadas en el Titulo de
“Disposiciones Generales y Comunes”
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TiTULO TERCERO: SUELO RUSTICO.
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CAPITULO 26.
NORMATIVA EN SUELO RUSTICO. CATEGORIAS EN SUELO RUSTICO.

ART. 92: AMBITO DE APLICACION Y ALCANCE DE LA NORMATIVA

a- Se aplica la normativa general sobre la totalidad del suelo rustico, en sus distintas categorias,
delimitado en los planos de ordenacion.

b- Su alcance es el de normativa basica respecto a todas las cuestiones reguladas. No obstante,
cuando se sefalen condiciones de ordenacion particulares para determinados usos, en cualquier
categoria del suelo rustico, prevalecera esa normativa singular sobre la de caracter general.

c- De igual modo, prevaleceran sobre ella las determinaciones contenidas en las normativas
sectoriales que asi lo tengan establecido.

ART. 93: CATEGORIAS.
SUELO RUSTICO CON PROTECCION:

- Con Proteccién Cultural - Areas de Yacimientos Arqueoldgicos y Hallazgos Arqueoldgicos.
(Segun Memoria, Catalogo e Informe Arqueoldgico de las presentes NUM). Cualquier
actividad urbanistica permitida en estas areas precisara la elaboracion de un Estudio
Arqueoldgico previo.

- Con Proteccién Natural - Areas forestales de mayor riqueza e interés ecolégico; en
CALVARRASA DE ARRIBA se asocian a la presencia de las “dehesas” de encinares, y
masas arboladas.

. lgualmente incluidas en la proteccién natural: Arroyos y Zona de Dominio Publico
Hidraulico y sus riberas y servidumbres, banda de 5 mts a cada lado-

.Y las Vias Pecuarias: Vereda de Alba de Tormes-Cordel de Alba de Tormes (ancho legal:

20.89 mts.), Vereda del Valle-Vereda de la Vega (ancho legal: 20 mts.).

- Con Protecciéon de Infraestructuras: Carreteras, Caminos vecinales, Lineas Eléctricas y
Telecomunicaciones.

OTROS SUELOS RUSTICOS:

- RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR: suelos agricolas normales,
ocupados por procesos de parcelacion irregular de viviendas unifamiliares.
(algunos de estos enclaves, se situan en zonas protegidas, por lo que se declaran
expresamente fuera de ordenacion, no siendo posible su legalizacion a través de
su inclusién en este tipo de Areas).

- RUSTICO COMUN: suelos agricolas normales, incluidos los equipamientos e
instalaciones existentes. Son los suelos no incluidos en las categorias anteriores.
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ART. 94: DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS EN SUELO RUSTICO

a- Los propietarios de parcelas de suelo rustico tienen los “derechos ordinarios” que sehala el
Art. 56 del Reglamento de Urbanismo, sintetizados genéricamente en la posibilidad de disponer
de sus terrenos conforme a la naturaleza rustica de los mismos, lo cual incluye, junto a las
tradicionales actividades agropecuarias, forestales, etc., las actividades culturales, cientificas,
deportivas y recreativas...o similares que no impliquen edificacion (usos no constructivos u
ordinarios).

b- Tienen, igualmente, los “derechos excepcionales” a que hace alusion el Art. 57 del RU.
(Usos constructivos o excepcionales), de acuerdo con la regulacién y condiciones que el
Normas establezca para cada categoria del suelo rustico.

En suelo rustico pueden autorizarse los siguientes usos excepcionales, atendiendo a su
interés publico, a su conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos y a su
compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial:

1) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

2) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y
a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

3) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucién, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:

1°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2° La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de
energia.

3°. La captacion, depdsito, tratamiento y distribucion de agua.

4°. El saneamiento y depuracion de aguas residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Las instalaciones de regadio.

8° Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion
sectorial.

4) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas
las necesarias para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del
propio asentamiento.

5) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y
servicios exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de poblacion.
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6) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

7) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2° Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya
sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su
incompatibilidad con los usos urbanos.

c- En ningun caso la prohibicion o la limitacion de los usos constructivos en el suelo rustico
genera derechos de indemnizacion.

ART. 95. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS EN SUELO RUSTICO

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tienen el deber de respetar las
limitaciones contempladas, de modo general, en la normativa de caracter territorial, urbanistica
y sectorial, asi como las impuestas, de forma especifica, por los planes y proyectos
desarrollados a su amparo.

ART. 96: USOS PERMITIDOS, AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS EN SUELO RUSTICO.

a- Los “usos ordinarios” (no constructivos) del suelo ristico se consideran siempre “usos
permitidos”, sin menoscabo de que puedan precisar licencia urbanistica y las autorizaciones
sectoriales que procedan.

b- Los “usos excepcionales” (usos constructivos) se califican como “permitidos”, “autorizables”
y “prohibidos”. ElI Normas sefiala cuales son los usos permitidos (precisan siempre licencia
urbanistica, condicionada o no a autorizaciones sectoriales previas) y autorizables (precisan,
ademas de la licencia, autorizacion previa otorgada por el Ayuntamiento segun el
procedimiento establecido en el Art. 307 del RUCYyL., independiente también de otras posibles
autorizaciones sectoriales) en cada categoria del suelo rustico, asi como sus condiciones
urbanisticas y de edificacion particulares, debiendo entenderse que estan prohibidos los no
mencionados en cada caso.

c- Los usos excepcionales del suelo rUstico autorizables en funcion de su “interés publico”
deben acreditar fehacientemente esa circunstancia, asi como la necesidad de ocupar este tipo
de terrenos, segun lo previsto en el Art. 57.g) del RUCyL. La declaracion del interés publico
debe otorgarla el Pleno de la Corporacién Municipal.

De acuerdo al art. 306 al 308 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y siempre de
acuerdo y cumpliendo lo establecido para cada categoria de suelo rustico en las Normativas
Sectoriales que les son de aplicacion.
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ART. 97: INSTALACIONES PRODUCTIVAS, DOTACIONALES Y DE SERVICIOS EXISTENTES.

a- El Normas asume, con sus caracteristicas edificatorias y con sus usos actuales, todas las
instalaciones productivas, dotacionales y de servicios, publicas o privadas, que actualmente
existen en el suelo rustico, con independencia del procedimiento seguido para su ejecucion,
dejando abierta de ese modo su posible legalizacion.

b- En los casos de construcciones ilegales, sus instalaciones podrian ser objeto de proyectos
de legalizacion, y obtener en consecuencia la correspondiente licencia, siempre que se trate
de actuaciones respecto a las que se den las siguientes circunstancias:

No estar afectadas por expedientes disciplinarios o expropiatorios en curso.

No incumplir determinaciones directas de la ley.

No resultar contrarias a normativas sectoriales.

Tratarse de usos calificados como permitidos o autorizables respecto a la categoria del
suelo rustico donde se ubican.

El plazo para esa posible legalizacién, con sus condiciones urbanisticas actuales, sera de dos
afos a contar desde la entrada en vigor del Normas.

c- lIguales requerimientos de encaje en un marco legal de caracter general y el mismo plazo
seran tenidos en cuenta cuando se trate de autorizar actividades desarrolladas sin la
correspondiente licencia.

d- A los efectos de posibles ampliaciones de las construcciones, o de cambios de actividad,
todas las instalaciones existentes en el suelo rustico estaran a lo dispuesto, en cuanto a los
tipos de usos permitidos o autorizables y en cuanto a sus condiciones de edificacién, en las
ordenanzas de las distintas categorias del suelo rustico contenidas en las Normas.

e- Quedan excluidas del anterior proceso de legalizacién las viviendas aisladas construidas al
margen del planeamiento, cuyo régimen sera el previsto en la ley para los “usos
disconformes”, salvo que se las declare de modo expreso en situacion de “fuera de
ordenacion”.
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ART. 98: CONDICIONES DE LOS CERRAMIENTOS Y VALLADOS. La regla general en vallados
en suelo rustico es la valla cinegética, sin perjuicio de la posibilidad de obra en supuestos de
explotaciones o actividades.

a. Excepcionalmente, y solo en parcelas con actividad de las explotaciones podran ejecutarse
cerramientos y vallados con obra de fabrica de altura maxima 2,5 m., estando obligados a un
retranqueo minimo de 3,00 m. respecto a los bordes exteriores de caminos de dominio publico.

b. Para el resto de los cerramientos y vallados (transparentes, vegetales, etc.), se debera
retranquear de la arista de la explanacion del camino a una distancia minima de 2 metros. Se
considera arista de la explanacién, la interseccion del terreno con el talud del camino o con el
limite de la cuneta.
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En cualquier caso se debera cumplir que la separacién sera de 3,00 m. del borde exterior de los
caminos cuando estos estuvieran bien definidos, o 5,00 m. de sus ejes cuando no lo estén.

Todo ello con independencia de posibles restricciones, mas gravosas, derivadas de otras
normativas sectoriales o de los instrumentos aprobados a su amparo, de los cuales podria
desprenderse incluso la prohibicién de los vallados en determinados ambitos.
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ART. 99: CONDICIONES DE DOTACION DE SERVICIOS.

a - Todas las construcciones del suelo rustico deberan resolver, de modo auténomo, las
necesidades de abastecimiento, saneamiento, depuracién, energia eléctrica, etc., que precisen
en relacién a las actividades que se vayan a desarrollar en su interior. La garantia de
disponibilidad de los servicios necesarios, en condiciones adecuadas, sera condicion
indispensable para autorizar las construcciones y sus actividades.

b- La dotacidon de servicios incluye también resolver las necesidades de acceso, con la
obtencién de los permisos oportunos en su caso, y la obligacién de habilitar las superficies
de aparcamiento necesarias, que seran de uso publico cuando se trate de instalaciones
cuyas actividades tengan ese caracter.

Los accesos a parcela desde los caminos, no interrumpiran el discurrir de las aguas. A tal
efecto se permitira el paso de las mismas mediante tubos de hormigéon de 40 cm. de
diametro, recubiertos con una solera de hormigoén.

ARCEN CUNETA VARIABLE

BASE DE HROMIGON H-175
ESPESOR 20 cm

TUBERIA DE HORMIGON
DIAMETRO MINIMO 40 cm

CIMIENTO HORMIGON H-150

c- La instalacion de nuevos servicios o la ampliacién de los existentes guardara proporcion
siempre con esas actividades y con la escala de las construcciones, y no podra ser compartida
entre distintas parcelas, entendiendo que no se produce esa circunstancia cuando se utilicen las
mismas vias de acceso si se trata de viario publico, o redes de energia eléctrica cuyo propietario
sean las empresas del ramo.
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ART. 100: CONDICIONES DE LAS PARCELAS. PARCELA MINIMA Y SEGREGACION DE
PARCELAS

a- Como norma general, son susceptibles de albergar edificaciones todas las parcelas del
suelo rustico cuyo tamafo sea igual o superior al sefialado como minimo para cada uso
excepcional y categoria del suelo rustico. Con caracter excepcional se permite sobre parcelas
existentes (del tamafio que sean) las edificaciones ligadas a la protecciéon del cultivo en su
interior, del tipo invernaderos, centros de cultivo de setas, champifiones y cultivos hidropoénicos.

b- En lo tocante a segregaciones de parcelas, se estara a lo dispuesto por la legislacion
agricola vigente respecto a las Unidades Minimas de Cultivo y la prohibicion de
segregaciones de las cuales se deriven nuevas parcelas de tamario inferior a las mismas.

En base al Decreto 76/1984 la Unidad Minima de Cultivo se fija en 6 Has. para secano y
2 Has. para regadio.

c- No obstante, al amparo del régimen de excepcionalidad, por motivos urbanisticos,
contemplado en la propia legislacion agricola, se permite la segregacion de parcelas rusticas
con tamano inferior a la UMC en todos aquellos supuestos de construcciones cuya justificacion
para localizarse en esa clase de suelo no sea la de estar vinculadas a la explotacion de los
recursos naturales, la de responder a formas tradicionales de ocupacion del territorio, la de
tratarse de viviendas aisladas, o la de tratarse de parcelas donde ya existan construcciones
respecto a las cuales se autoricen actuaciones de mantenimiento y reparaciéon. Con las
siguientes condiciones:

El tamafio minimo de la parcela segregable sera el indicado como tal para cada tipo de
uso excepcional y en cada categoria del suelo rustico.

No podra existir licencia de segregacion si no existe licencia previa o simultanea de
edificacion.

No podran obtenerse, como consecuencia de las segregaciones, parcelas de tamafo
inferior al sefialado como minimo para el uso excepcional que en cada caso las
justifique, salvo si esas parcelas residuales se agregan a otras colindantes.

Ninguna de las parcelas obtenidas como consecuencia de un proceso de segregacion
amparado en motivos urbanisticos podra volver a experimentar fragmentaciones o
particiones por la misma causa (anotacion registral de indivisibilidad por motivos
urbanisticos). Ademas, las parcelas construidas quedaran vinculadas legalmente a los
usos autorizados.

d- Quedan al margen de cualquier regulacion urbanistica relativa a las parcelas, su tamafio,
sus posibilidades de segregacion... las obras publicas y las infraestructuras como tales (no las
construcciones vinculadas a ellas), quienes se regiran en esa materia por lo dispuesto en sus
correspondientes normativas sectoriales o en la legislacion general aplicable al efecto.

Para aquellas construcciones cuya finalidad sea la protecciéon del cultivo a realizar en su
interior: invernaderos, centros de cultivo de setas, champifiones y cultivos hidropénicos, no se
exige parcela minima.
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ART. 101: CONDICIONES PAISAJISTICAS, DE ADAPTACION AL ENTORNO.

Las intervenciones edificatorias en particular, y el resto de los usos excepcionales del
suelo rustico en general, deberan guiarse por los criterios de adaptacioén al entorno y de
proteccion del paisaje recogidos en el Art. 17 del RUCYyL. A tales efectos:

Los materiales de las construcciones armonizaran en cuanto a tipos, colores y
tonos, etc., con los tradicionales de la zona, con las logicas excepciones derivadas
de determinados usos y adaptaciones funcionales de las construcciones.

Todos los proyectos de actuaciones incluiran informacion detallada de los perfiles
naturales del terreno original, y adoptaran las soluciones adecuadas para reducir al
minimo su posible alteracion.

De igual modo, la informacion de los proyectos dara cuenta de la vegetacion
existente alli donde se pretenda intervenir, en particular del arbolado, que debera
respetarse en la medida de lo posible, y reponerse cuando sea inevitable su tala.

Todos los proyectos de edificacion incluiran un capitulo dedicado a las
plantaciones, interiores y perimetrales, de sus respectivas parcelas, que deberan ser
proporcionales a la extension de la superficie construida. Salvo en el supuesto de las
construcciones vinculadas al servicio de las vias publicas, una parte de esas
plantaciones consistira obligatoriamente en arbolar el frente de las parcelas y los
linderos donde el impacto visual sea mas acusado.

La obligacion del arbolado perimetral se extiende a todos los linderos en los
casos de parcelas destinadas a acoger basureros y estercoleros, escombreras,
depositos de chatarra... y de almacenamiento, al aire libre, de materiales en
general.

Como medida de protecciéon paisajistica, se establece la prohibicion de los
carteles publicitarios en parcelas colindantes o proximas a las vias publicas, salvo
cuando se trate de sefalizaciones de caracter oficial, de paneles informativos
patrocinados por instituciones publicas, o de paneles promovidos por particulares
asociados a construcciones autorizadas.
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ART. 102: CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS Y REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS DE
LAS EDIFICACIONES Y DE LAS ACTIVIDADES.

a- Todas las edificaciones, y en su caso las actividades que no precisen de ellas,
estan obligadas a cumplir lo previsto por la normativa técnica correspondiente en
funciéon tanto de su uso como de sus caracteristicas constructivas: normativa de
habitabilidad, accesibilidad, CTE, etc. o vigente en su momento.

b- De modo particular, las actividades habran de respetar lo previsto en la Ley de
Prevencion Ambiental de Castilla y Leon 11/2003, donde se regulan los regimenes
de “comunicacion previa” al Ayuntamiento, “licencia ambiental” y posterior “licencia
de apertura”, “autorizacion ambiental” y su correspondiente “autorizacion de inicio
de actividad”, o necesidad de “Evaluacion de Impacto Ambiental”, que afectan a
las actividades y sus instalaciones.

c- Dado que los nuevos usos ganaderos son usos incompatibles en el Suelo Urbano,
se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial en el caso de distancias al suelo
urbano de las instalaciones de ganado porcino y se situaran el resto de especies, a
minimo 500 mts. del suelo urbano. No rigen estas distancias para almacenamiento
de productos agricolas e industria agroalimentaria.

ART. 103: INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO VIGENTES.

a- Las NUM asume en su integridad, en tanto que instrumento de ordenacién del
territorio cuyas determinaciones poseen rango normativo superior en ocasiones a las
del propio planeamiento urbanistico municipal, las Normas Provinciales de Salamanca.

b- Los ambitos afectados por estas Normativas de rango superior, quedan regulados
por sus normativas especificas, de modo que sdélo seran aplicables en ellos las
determinaciones del Normas. cuando se trate de cuestiones no resueltas, en cada
caso, por las primeras.
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ART. 104: DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION.

Dando cumplimiento a lo previsto por el Art. 57.e) del RUCyL, y a fin de evitar la
aparicion de nuevos nucleos de poblacién dentro del término municipal, se define dicho
nucleo de poblacion como toda agrupacion de cuatro o mas Vviviendas,
exclusivamente residenciales (sin vinculacién con instalaciones productivas),
inscribibles dentro de un circulo de 250 m. de radio, en la que concurran ademas
alguna de las siguientes condiciones:

- Una separacion media entre viviendas inferior a 30 m.

- La constancia de haberse llevado a cabo algun proceso irregular de
parcelacion (segregacion de una parcela en dos o mas lotes independientes o
en cuotas indivisas).

- La existencia de dotaciones urbanisticas o de servicios comunes, excluidos

los de acceso rodado de titularidad publica y de energia eléctrica cuyo
propietario sean las compafiias suministradoras.

ART. 105: DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL Y DETALLADA.

a- Tienen rango de determinaciones de ordenacion general todas las sefaladas por el Art.90.2
del RUCyL., asi como aquellas que, en funcién de lo previsto por su Art.91.c), establece el
propio Normas. En concreto, tienen esa consideracion:

La clasificacion del suelo rustico y su calificacion (categorias).

La identificacién de los usos como permitidos, autorizables o prohibidos en cada
categoria del suelo rustico.

Los parametros de edificacion relativos a parcela minima, ocupacién maxima de
parcela, altura maxima de las construcciones y retranqueos minimos al dominio publico
y a linderos.

Los retranqueos minimos de vallados y cerramientos respecto al dominio publico.

La definicion de nucleo de poblacion, con sus condiciones destinadas a evitar la
aparicién de nuevos nucleos.

Las catalogaciones que afecten a construcciones o elementos aislados del suelo
rustico.

b- Tienen también rango de determinaciones de ordenacion general aquellas regulaciones
normativas contenidas en las Normas Provinciales asimilables a las anteriormente citadas de
las propias NUM.

c- El resto de las determinaciones del Normas referidas al suelo rustico tienen rango de
determinaciones de ordenacion detallada.
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ART. 106: REGIMEN URBANISTICO DE LAS CATEGORIAS DE SUELO

Art. 106.1: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO COMUN.

Afecta a los terrenos excluidos del proceso de urbanizacion que no han sido adscritos a
ninguna de las categorias de proteccién especial o singular.

A tenor de lo establecido en el art. 59 del RUCyL, en suelo rustico comun se aplica el
siguiente régimen minimo de proteccion:

a) Son usos permitidos:
1°. Los citados en la letra a) del articulo 57 del RUCYyL.

2°. Los citados en la letra c) del articulo 57 del RUCyL, cuando estén previstos en la
planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento

urbanistico
b) Son usos sujetos a autorizacion todos los demas citados en el articulo 57 del
RUCYyL.
c) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCyL.
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4. Condiciones de edificacion:

Sin menoscabo de otras limitaciones o condiciones derivadas de la aplicacion de normativas
sectoriales o de ordenacién del territorio, las construcciones permitidas o autorizables del
suelo rustico comun deberan respetar las siguientes condiciones generales:

- Retranqueos minimos a linderos de 7,00 m.; en parcelas de ancho o frente inferior
a 20 mts., retranqueos minimos 3 mts. a linderos laterales. Arbolado perimetral en
minimo frentes visibles desde caminos o vias publicas

- Ocupacion maxima de parcela del 30'%.

- Altura maxima de 8,00 m. a cornisa y de 11,00 m. a cumbrera, excepto en los
casos de las viviendas permitidas (vinculadas a otras construcciones agricolas-
Unicamente-), cuya altura maxima sera de 7,00 m. a cornisa y dos plantas (baja +1).

Excepcionalmente, las construcciones no residenciales del suelo rustico comun podran
superar las alturas maximas previstas en aquellas partes o elementos singulares que,
por su funcidn o por requerimientos técnicos particulares, asi lo requieran: silos,
torretas que alberguen elevadores o cintas transportadoras, etc.

- Superficie maxima construida:

. Parcelas de hasta 1.000 m2: 0,5 m2/m2.

. Parcelas de entre 1.000 m2 y 5.000 m2: 0,4 m2/m2.

. Parcelas de entre 5.000 m2 y 10.000 m2: de 0,3 m2/m2.
. Parcelas mayores de 10.000 m2: de 0,2 m2/m2.

Para las construcciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones agricolas,
ganaderas y forestales, sera de 0,2 m2/m2, sobre la Unidad Minima de Cultivo, ejecutable
sobre cualquier parcela de las que formen parte de la UMC que se vincule a la construccion.

. Parcela minima: la UMC, salvo para aquellas construcciones cuya finalidad sea la

proteccion del cultivo a realizar en su interior: invernaderos, centros de cultivo de setas,
champifiones y cultivos hidropénicos.
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Art. 106.2: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO IRREGULAR.

Afecta a los terrenos que han sufrido algun proceso de parcelacion y edificacion ilegales, y
que no se ven afectados por categorias de proteccion y pueden incluirse en esta categoria,
para su posible incorporacion a la legalidad urbanistica, a través de los correspondientes e
independientes Planes Especiales.

. Las Areas de Asentamiento Irregular exteriores al nucleo, precisan de una serie de infraestructuras,
basicamente saneamiento, depuracion, abastecimiento de agua y accesos, que previa 0
simultaneamente a su desarrollo deberan estar resueltas.

Para ello, de forma conjunta o independientemente (por zonas), deberan costear y ejecutar las obras
de infraestructura necesarias para su desarrollo, y ademas de ofras de acceso...etc,
fundamentalmente la acometida y traida de la red de abastecimiento desde la red municipal y la red
de saneamiento, depuracién y vertido, con cualquiera de las alternativas de trazado que se establecen
en las presentes NUM.

Dichas infraestructuras, que estaran dimensionadas suficientemente para el total, de cada uno de los
dos ambitos, seran costeadas proporcionalmente a su aprovechamiento por todas las Areas en Suelo
Rustico afectados. Para ello debera realizarse un Plan Especial de Infraestructuras general para todas
ellas, que sirva de base para la posterior concrecion de las mismas en el total del término municipal.

A este respecto, se tendra en cuenta “especialmente”, el informe de la CHD en lo referente a la
concesion para los recursos hidricos, dimensionado de acuerdo a las previsiones de las presentes
NUM, y a la no aprobacién de desarrollos urbanisticos de estos &mbitos, en tanto no estén operativas
las nuevas EDAR previstas.

Resto de condiciones de acuerdo a la ficha especifica de cada Area.
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ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LOS PLANES ESPECIALES DE AREAS

DE ASENTAMIENTO IRREGULAR EN SUELO RUSTICO:

Respecto a los PLANES ESPECIALES, especificos, con los que se desarrollaran las diferentes

AREAS, las condiciones generales aplicables, ademas de las particulares que figuran en su ficha

pormenorizada seran las siguientes:

Cada Area se desarrollara por el correspondiente e independiente PLAN ESPECIAL.

El Proyecto de Urbanizacion posterior o simultdneo al Plan Especial, tratara |a intervencion en
forma de “urbanizacion blanda”, con viario de plataforma Unica y conexionado de los servicios
urbanos, a la red general de infraestructuras generales del nucleo. Se incluird, cuando
proceda, la urbanizacién de las vias pecuarias que transcurran por las areas, de acuerdo a las
caracteristicas que establezca el Servicio Territorial de Medio Ambiente de Salamanca.

Se permite el ajuste de sus limites, justificadamente, para regularizar los ambitos, sin que esto
suponga un aumento o incorporacién de nuevas parcelas de borde, ni la modificacion de los
pardmetros de densidad establecidos en la ficha pormenorizada.

Se permite al Plan Especial, establecer la correspondiente reparcelacién, ajustandose a los
parametros de densidad y nUmero méaximo de viviendas establecidos en la Ficha
pormenorizada, para compensar parcelas objeto de cesiones obligatorias 0 una reordenacion
parcial mas coherente, de las existentes.

Se permite la_ordenacion de parcelas y usos Unicamente para usos residenciales
unifamiliares, en proporcién de 1 vivienda/parcela, y para usos de equipamiento privado y
puUblico, espacios libres publicos, servicios urbanos y viarios. Quedan prohibidos todos los
demas.

Las ordenanzas regularan la edificacién teniendo como parametros basicos, las establecidas
en las NUM para las Unifamiliares Aisladas/Pareadas, los Equipamientos, Espacios Libres
Publicos y Viario. El Plan Especial, podra ajustar estas ordenanzas para aquellas existentes,
no declaradas fuera de ordenacién, que no cumplan con las condiciones de retranqueos o
tipoldgicas generales de las NUM, para su legalizacion posterior. En el caso de las viviendas
afectadas por la linea de edificacién de la Carretera o de las Vias pecuarias, se estara a lo
pertinente, en cuanto a los informes de los drganos competentes.

Tras la_ejecucion del Proyecto de Urbanizacién correspondiente, se procedera a la
legalizacion independiente de cada una de las edificaciones existentes, de acuerdo a la
legislacion vigente.

Previo o simultdneo al Plan Especial, se realizard una prospeccion arqueoldgica en cada
Area, con el sequimiento y aprobacion del Servicio Territorial de Patrimonio Cultural de
Salamanca.

En las Areas de la CL-500, se tendra especial atencion a las que se sitian en el HIC 6310
Dehesas de Quercus ilex, para su proteccion y valoracion.
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Art. 106.3: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

Incluye los terrenos ocupados por infraestructuras de caracter territorial, asi como aquellos cuya
ocupacion esta planificada pero sin ejecutar, y sus correspondientes zonas de servidumbre,
afeccién o denominaciones equivalentes.

De modo concreto, se protegen los terrenos asociados a los siguientes tipos de infraestructuras:
- Carreteras.
- Caminos vecinales

- Lineas eléctricas de alta tension
- Antenas de telecomunicaciones

A tenor de lo establecido en el art.63 del RUCyL:

1. En suelo rustico con proteccion de infraestructuras por estar sometido a algun régimen de
proteccion singular conforme a la legislacion sectorial, debe aplicarse el régimen establecido en
dicha legislacién y en los instrumentos de planificacion sectorial que la desarrollen.

2. En el resto del suelo rustico con proteccion de infraestructuras se aplica el siguiente
régimen minimo de proteccion:

a) Son usos permitidos los citados en la letra c) del articulo 57 del RUCyL, cuando estén
previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o
planeamiento urbanistico.
b) Son usos sujetos a autorizacion:
1°. Los citados en las letras a), b) y f) del articulo 57 del RUCyL.
2°. Los citados en la letra c) del articulo 57 del RUCyL, cuando no estén previstos en la
planificacion sectorial ni en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento

urbanistico.

3°. Los citados en la letra g) del articulo 57 del RUCyL, cuando no estén sefialados como
usos prohibidos en la letra siguiente.

c) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCyL, y ademas:
1°. Los citados en las letras d) y e) del articulo 57 del RUCyL.
2°. Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57 del RUCyL, los usos industriales,

comerciales y de almacenamiento no vinculados a la conservacion y servicio de las
infraestructuras.

Es de especial paliacién lo sefalado en el ART. 110 Proteccién Especifica de las Carreteras de
las presentes Ordenanzas.
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3. Condiciones de edificacién —para los usos autorizables-:

Sin menoscabo de otras limitaciones o condiciones derivadas de la aplicacién de normativas
sectoriales o de ordenacion del territorio, las construcciones autorizables del suelo rustico con
proteccion de infraestructuras deberan respetar las siguientes condiciones generales:

- Retranqueos minimos a linderos de 7,00 m. Arbolado perimetral en minimo frentes
visibles desde caminos o vias publicas.

- Ocupacion maxima de parcela del 30%.
- Altura maxima de 8,00 m. a cornisa y de 11,00 m. a cumbrera.

Excepcionalmente, las construcciones del suelo rustico con proteccion de infraestructuras
podran superar las alturas maximas previstas en aquellas partes o elementos singulares
que, por su funcién o por requerimientos técnicos particulares, asi lo requieran:
elementos anunciadores informativos o publicitarios, silos, torretas que alberguen
elevadores o cintas transportadoras, etc.

- Superficie maxima construida:

. Parcelas de hasta 1.000 m2: 0,5 m2/m2.

. Parcelas de entre 1.000 m2 y 5.000 m2: 0,4 m2/m2.

. Parcelas de entre 5.000 m2 y 10.000 m2: de 0,3 m2/m2.
. Parcelas mayores de 10.000 m2: de 0,2 m2/m2.

. Para las construcciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones agricolas,
ganaderas y forestales, sera de 0,2 m2/m2, sobre la Unidad Minima de Cultivo, ejecutable
sobre cualquier parcela de las que formen parte de la UMC que se vincule a la construccion.

. Parcela minima: la UMC, salvo para aquellas construcciones cuya finalidad sea la

proteccion del cultivo a realizar en su interior: invernaderos, centros de cultivo de setas,
champifiones y cultivos hidroponicos.
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Art. 106.4: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL.

1-  Incluye los terrenos sobre los que existen evidencias de restos arqueoldgicos y, en aquellos
declarados BIC, sus correspondientes entornos de proteccion. Se trata de una categoria del
suelo rustico que se grafia, en los planos de ordenacion, superpuesta a otras categorias
diferentes, con la finalidad que mas adelante se especifica.

A tenor de lo establecido en el art.64 del RUCyL.:

En el suelo rustico con proteccion cultural se aplica el siguiente régimen minimo de proteccion:
a) Son usos permitidos:

Los usos ordinarios del suelo rustico comun que no impliguen movimientos de tierra,
desmontes de la capa superficial del suelo, remover el subsuelo, etc., con una
profundidad superior a los 40-50 cm., y los trabajos especificos de prospeccion
arqueoldgica y de investigacion, incluidas las instalaciones provisionales necesarias para
desarrollarlos.

b) Son usos sujetos a autorizacion:

1°. Los citados en las letras a), c), d) y f) del articulo 57 del RUCyL, salvo cuando
manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

2°. Los citados en la letra g) del articulo 57 del RUCyL, cuando no estén sefalados
como usos prohibidos en la letra siguiente.

c) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCyL, y ademas:
1°. Los citados en las letras b) y e) del articulo 57 del RUCyL.

2°. Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57 del RUCyL, los usos industriales,
comerciales y de almacenamiento.

2-  Transitoriedad del régimen urbanistico del S. R. con Proteccion Cultural: puesto que la
delimitacion de zonas arqueoldgicas se basa con frecuencia en la existencia de indicios no
explorados en profundidad, se contempla la posibilidad de que se propongan y ejecuten, en
tales areas, planes de prospeccién arqueoldgica, de iniciativa publica o privada pero dirigidos
siempre por técnico competente y bajo supervision de Patrimonio. Cuando de sus resultados
se concluya esa posibilidad, los terrenos afectados podrian pasar a verse regulados por el
régimen urbanistico previsto para la categoria del suelo rustico que subyace bajo la de
Proteccion Cultural, de modo integro o con las limitaciones que se deriven de los trabajos de
prospeccion, pero siempre a través de una Modificacién Puntual de las NUM.

3- Las NUM incluye un INFORME ARQUEOLOGICO especifico, en el que se regulan estos
suelos y que sera de aplicacion integra.
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4. Condiciones de edificacion —para los usos autorizables, en los ambitos con
edificaciones catalogadas existentes-:

Sin menoscabo de otras limitaciones o condiciones derivadas de la aplicacion de
normativas sectoriales o de ordenacion del territorio, las construcciones autorizables del
suelo rustico con protecciéon cultural deberan respetar las siguientes condiciones
generales:

- Retranqueos minimos a linderos de 7,00 m. Arbolado perimetral en minimo frentes
visibles desde caminos o vias publicas.

Ocupacion maxima de parcela del 50%.

- Altura maxima de 4,00 m. a cornisa. Excepcionalmente, las construcciones del suelo
rustico con proteccion cultural podran superar las alturas maximas previstas en
aquellas partes o elementos singulares que, por su funcién o por requerimientos
técnicos particulares, asi lo requieran: elementos anunciadores informativos o
similares, y en este caso la recuperacion y puesta en valor de las edificaciones
existentes con su altura actual: torredn, ermita...

Superficie maxima construida de 0,1 m2/m2, maximo de 500 m2, ademas de la
existente en la edificacion actual, para su rehabilitacion y puesta en valor. Podra
superarse la edificabilidad en casos excepcionales, por su interés publico o por la
explotacion cultural o turistica de algun yacimiento o BIC.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM — CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15620

DN - DOCUMENTO NORMATIVO NU - NORMATIVA URBANISTICA 112

Art. 106.5: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL.

Sera de aplicacion, ademas, lo seiialado en el CAPITULO 29: ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA
EL SUELO RUSTICO CON PROTECCION NATURAL, de las presentes NUM.

Incluye los espacios y recursos naturales mas valiosos del municipio, buena parte de los cuales
estan afectados también por normativas sectoriales, Planes Territoriales, Planes Especiales o
planificaciones estratégicas de escala europea (Red Natura 2.000). Esa diversidad de los
terrenos incluidos en la categoria del Suelo Rustico con Proteccion Natural permite
descomponerla en las subcategorias siguientes:

- Las Vias Pecuarias del término municipal: Vereda de Alba de Tormes-Cordel
de Alba de Tormes (ancho legal: 20.89 mts.), Vereda del Valle-Vereda de la
Vega (ancho legal: 20 mts.).

- Los Cauces, arroyos y cursos de agua y su zona de dominio publico y
servidumbre (5 mts. a cada lado), con sus bandas de afeccién, de policia, de
100 m. a cada lado.

- Las dehesas de encinares y zonas arboladas.

En estos ambitos, cualquier actuacion que pueda afectar a éstos terrenos se remitira a
informe favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente.

- Vias Pecuarias:

Las vias pecuarias deberan mantener sus anchos legales sefalados en el
apartado anterior. Igualmente su adecuacioén a la Ley 3/1995, de 23 de Marzo
de Vias Pecuarias, en cuanto a usos y a tramitacion de actuaciones con
autorizacioén previa del Servicio Territorial de Medio Ambiente.

Sera de aplicacion la regulacion sectorial aplicable, derivada de la Ley 3/1995,
de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias.
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- Montes, publicos y privados:

Sera de aplicaciéon la regulacion sectorial aplicable, derivada de la Ley de
Montes, Reglamento de Montes, Ley de Conservacion de los Espacios
Naturales de la Flora y Fauna Silvestre, Ley de Espacios Naturales de la
Comunidad de Castilla y Ledn y demas legislacion concordante.

. En los suelos urbanos y areas de asentamiento irregular colindantes, se dara cumplimiento
al CTE, para proteccion de incendios de entorno de areas forestales, bandas de proteccion,
distancias, caminos...etc.

. Se hace extensiva la Especial Proteccion Natural a los Montes gestionados por la Junta de
Castillay Ledn y a las cuestas y laderas, haciéndose extensiva ademas a todos los terrenos
que tengan la condicidon de monte segun el art. 5 de la Ley de Montes y a los que lo puedan
tener en el futuro.

. Se ha de cumplir el art. 39 de la Ley de Montes, que establece que: “los instrumentos de
planeamiento urbanistico, cuando afecten a la calificacién de terrenos forestales, requeriran
el informe de la Administracién forestal competente. Dicho informe serd vinculante si se
trata de montes catalogados o protectores”.

A tenor de lo establecido en el art.64 del RUCyL:

En el suelo rustico con proteccion cultural se aplica el siguiente régimen minimo de proteccién:

1.- En suelo rustico con proteccion natural por estar sometido a algun régimen de proteccion
singular conforme a la legislaciéon de espacios naturales, vida silvestre, aguas, montes, vias
pecuarias, medio ambiente en general u ordenacion del territorio, debe aplicarse el régimen
establecido en dicha legislacion y en los instrumentos de planificacion sectorial y ordenacion
del territorio que la desarrollen.

2.- En el resto del suelo rustico con proteccion natural se aplica el siguiente régimen minimo
de proteccion:

a) Son usos permitidos:

Todos los usos ordinarios del suelo rustico que no resulten contrarios a las
regulaciones sectoriales especificas de cada subcategoria. Las variaciones
sustanciales respecto a los usos ordinarios actuales, tales como las sustituciones de
cultivos, plantaciones forestales o los cambios de secano a regadio o al revés, etc.,
deben estar autorizadas por la administracion correspondiente.
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b) Son usos sujetos a autorizacion:

1°. Los citados en las letras a), c), d) y f) del articulo 57 del RUCyL, salvo cuando
manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.

2°. Los citados en la letra g) del articulo 57 del RUCyL, cuando no estén
sefialados como usos prohibidos en la letra siguiente.

c) Son usos prohibidos todos los no citados en los articulos 56 y 57 del RUCyL, y
ademas:

1°. Los citados en las letras b) y e) del articulo 57 del RUCyL.

2°. Dentro de los citados en la letra g) del articulo 57 del RUCyL, los usos
industriales, comerciales y de almacenamiento.

Condiciones de edificacidon —para los usos autorizables-:

Se prohibe cualquier tipo de edificacion que no venga avalada por la autorizacién de los
Organismos Publicos competentes en cada materia, a los que compete establecer en cada caso
las condiciones especificas de las actuaciones: Servicio Territorial de Medio Ambiente,
Confederacion Hidrografica del Duero...etc. y ademas cumplird, como minimo:

- Retranqueos minimos a linderos de 7,00 m. Arbolado perimetral en minimo frentes
visibles desde caminos o vias publicas.

Ocupacion maxima de parcela del 50%.

- Altura maxima de 4,00 m. a cornisa. Excepcionalmente, las construcciones del suelo
rustico con protecciéon natural podran superar las alturas maximas previstas en
aquellas partes o elementos singulares que, por su funcién o por requerimientos
técnicos particulares, asi lo requieran: elementos anunciadores informativos o
similares.

- Superficie maxima construida de 0,1 m2/m2, maximo de 500 m2, ademas de la
existente en las edificaciones actuales, para su rehabilitacion y puesta en valor.

- Para las construcciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones agricolas,
ganaderas y forestales, sera de 0,2 m2/m2.

. Parcela minima: la UMC, salvo para aquellas construcciones cuya finalidad sea la
proteccion del cultivo a realizar en su interior: invernaderos, centros de cultivo de setas,
champifiones y cultivos hidropénicos.
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ART. 107: OTRAS CONDICIONES URBANISTICAS PARTICULARES.

2- Instalaciones ganaderas:

a- Las instalaciones ganaderas, y sus estercoleros, balsas de purines, etc., cuya
capacidad de acogida sea igual o superior a las 20 Unidades de Ganado Mayor
(UGM), segun la Ley de Prevencion Ambiental, deberan separarse del casco
urbano de CALVARRASA DE ARRIBA la establecida en la legislacion sectorial
aplicable, y en falta de la misma: una distancia minima de 500 m. en los casos del
ganado porcino y avicola.

b- Para las explotaciones de porcino se estara, ademas, a lo establecido en el R.D.
324/2000, de Normas Basicas de Ordenacion de las Explotaciones Porcinas, tanto
en lo relativo a distancias minimas respecto a nucleos urbanos, segun el tamaro
de las explotaciones, como respecto a distancias a las vias publicas, entre
explotaciones, etc.

c- Todas las edificaciones se retranquearan al menos 7 m. del lindero frontal y 15 m.
de los linderos laterales y trasero. Los estercoleros y balsas de purines o similares
se retranquearan un minimo de 20 m. de todos los linderos, y no podran situarse a
menos de 100 m. de las carreteras, autovia, ferrocarril y cauces de agua.

2.- Las edificaciones permitidas, las condiciones de uso, volumen, forma y materiales seran
las mismas que para los mismos usos en el Suelo Urbano, siendo edificaciones siempre
aisladas y con las tipologias propias de la zona.

3.- No se autorizan vertidos sin depurar, ni pozos ciegos. En todos los proyectos de
edificacién se haran constar con claridad el sistema de depuracion de vertidos.

4.-En el caso de edificios de uso ganadero, se prohiben los estercoleros a menos de 500 m.
de los nucleos habitados, 100 m. de las Ctras. de la Red Estatal, Autonémica, Comarcal —
Diputacion - o Local y 50 m. del resto, salvo aplicacién de normativa sectorial que lo regule.

5.- Las mismas distancias guardaran las escombreras y depositos de residuos industriales
susceptibles de emitir olores desagradables o cualquier tipo de gases.

6.-Todas las edificaciones deberan aislarse visualmente por cortinas de seto o arbolado, al
menos en un 50% del perimetro construido.

7.- Se prohiben las viviendas unifamiliares aisladas en todo el Suelo Rustico (salvo las
vinculadas a otros usos que estén permitidas por la regulacion especifica de su clasificacion
y calificacion de suelo).
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CAPITULO 27. AFECCION GENERAL EN SUELO RUSTICO.

ART. 108: DEFINICION.

. Se articula a través de normas de caracter sectorial o referido a elementos muy concretos del
territorio que se superponen a la anterior Normativa, segun areas y usos del suelo, sin entrar en
contradiccion con ella.

. En los casos de actuaciones sobre espacios cuyo uso se encuentre regulado por alguna
legislacion especifica, la concesion de licencia exige autorizacion previa por parte de los organismos
competentes.

ART. 109: CLASES DE PROTECCION.

Todo el Suelo Rustico se encuentra afectado por normativas de caracter sectorial a nivel estatal y
comunitario de obligado cumplimiento, como son:

- Cauces Publicos.

- Carreteras.

- Vias Pecuarias.

- Caminos rurales vecinales.

- Actividades Extractivas.

- Incendios Forestales.

- Estructura parcelaria Agraria.

- Red de Distribucion de gas Natural.

- Red de Energia Eléctrica y otras redes de infraestructuras, telecomunicaciones...etc.
- Cauces Publicos

. Proteccién de la red principal de Caminos rurales: Las edificaciones que pretendan ejecutarse
sobre parcelas colindantes con la red de Caminos rurales principal deberan situarse a una distancia
minima de 7 m. medidos desde el borde exterior de las mismas. El vallado de las parcelas sera
diafano de altura no mayor de 2,5 m. y se situara a minimo 3 m. del borde del camino o 6 m. del eje
del mismo, cundo no esté marcado o prefijado el ancho del mismo.

. Protecciéon General del territorio frente a actividades extractivas: Ley 22/1973 de Minas, de 21 de
Julio, y el RD. 2.994/82, sobre Restauracion de Espacios Naturales afectados por explotaciones
extractivas.

. Proteccién del Monte frente a los Incendios Forestales: Ley 81/1968 sobre Incendios Forestales,
de 5 de Diciembre, y el Decreto 63/1985, de la Junta de Castilla y Ledn, sobre Prevencion de
Incendios Forestales.

. Ley de Concentracion Parcelaria de la Junta de Castilla y Ledn, Parcelaciéon minima...etc.

. Leyes que afectan a la distribucion de energia eléctrica, otras instalaciones de telefonia,
cable...etc. y gas natural.

. Protecciones y regulaciones establecidas en las Normas Provinciales.

. En los trazados de las lineas eléctricas que atraviesen el término municipal, se aplicara lo prescrito
en el R.D. 1955/2000 de 1 de Diciembre por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializaciéon, suministros y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica y lo prescrito en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE de
27-12-2013).

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM — CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15625

DN - DOCUMENTO NORMATIVO NU - NORMATIVA URBANISTICA 117

CAPITULO 28. ORDENANZAS ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO CON
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

ART. 110: PROTECCION ESPECIFICA DE CARRETERAS.

.- Las bandas de afeccion y proteccion de carreteras sefialadas en los Planos de Ordenacion, son
aplicables a cualquier tipo de suelo, en los términos que establece la Ley 10/2008 de 9 de diciembre
de Carreteras de Castilla y Ledn y el Reglamento de Carreteras de Castilla y Leén aprobado por D.
45/2011 de 28 de julio.

.- El criterio para delimitar los terrenos clasificados como de Especial Proteccion de Infraestructuras,
de acuerdo a los Planos de las NUM, engloban siempre como minimo, la zona de dominio publico,
(terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales — calzada, arcenes, bermas,
cunetas, obras de drenaje, efc...- y una franja de 3 mts. a cada lado de la via), medidos en horizontal
y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

.- Todas las distancias que se regulan en la legislacion de carreteras estatales, se miden desde la
arista exterior de la explanacion, salvo la linea limite de edificacion que es desde el borde exterior
de la calzada mas préxima (arcén). Esta linea de edificacion en la CL-510, se establece en 18 mts.
en Suelo Rustico, en Suelo Urbano No Consolidado y en Suelo Urbano Consolidado de Unidades
de Normalizacion de Fincas.

.- En los terrenos afectados por la linea limite de edificacion se prohibe cualquier tipo de edificacion.

.- Las alineaciones de fachadas y cerramientos colindantes con la CL-510 (incluso su travesia), no
deberan limitar la visibilidad de los accesos a la carretera, especialmente en las intersecciones de
las calles.

.- A tenor de lo establecido en el Art. 29 de la Ley 10/2008 de 9 de diciembre de carreteras de
Castilla y Ledn, los accesos a garajes y viviendas en solares y edificaciones reformadas o de nueva
construccién, deberan disefarse desde calles o caminos publicos diferentes a la CL-510, siempre
que resulten colindantes con ellos.

.- La ejecucion de cualquier conexion en vias alternativas o con los enlaces actuales, en los
sectores, deberan ejecutarse y financiarse con cargo a sus promotores y cumpliendo la normativa
estatal y autondmica de carreteras.

.- La publicidad y los carteles informativos en este ambito, en su caso, deberan ajustarse a lo
dispuesto en los Art. 89 y 90 del Rgto. General de Carreteras, aprobado por RD. 1812/94 de 2 de
Septiembre.

.- Cualquier actuacion urbanistica en suelos afectados por las bandas de afeccién de las carreteras
incorporara un estudio especifico de proteccién contra el ruido.
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ART. 111. PROTECCION ESPECIFICA DE LINEAS ELECTRICAS

. En los trazados de las lineas eléctricas que atraviesen el término municipal, se aplicara lo prescrito
en el R.D. 1955/2000 de 1 de Diciembre por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministros y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica y lo prescrito en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE de
27-12-2013):

De acuerdo con el art. 158 del R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministros y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica (B.O.E. 27-12-2000):

“La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera:

a) El vuelo sobre el predio sirviente.

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables
conductores de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres o
apoyos fijos.

c) El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion,
reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

d) La ocupacién temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines
indicados en el parrafo c) anterior.”

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del art. 162

“En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y
prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la
proyecciéon sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha
proyeccion.”

El calculo de la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones
mas desfavorables se realizara de acuerdo con el Reglamento aplicable en el momento de su
puesta en servicio.

Por otra parte, el articulo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (B.O.E
de 27-12-2013), establece:

“La planificacion de las instalaciones de transporte y distribucién de energia eléctrica, que se
ubiquen o discurran en cualquier clase y categoria de suelo, debera tenerse en cuenta en el
correspondiente instrumento de ordenacion del territorio y urbanistico, el cual deberéa precisar
las posibles instalaciones y calificar adecuadamente los terrenos, estableciendo, en ambos
casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la
proteccion de las existentes”.

. Las instalaciones eléctricas de alta tensién deberan ajustarse a las prescripciones técnicas
establecidas en los articulos 6 y 7 y en el Anexo del Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por
el que se establecen medidas para la proteccion de la avifauna contra la colision y la electrocucion
en lineas eléctricas de alta tension.
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CAPITULO 29. ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO RUSTICO CON
PROTECCION NATURAL.

ART. 112.- VIAS PECUARIAS - TERRENOS FORESTALES — CAUCES, MARGENES Y RIBERAS -RED
NATURA 2000

El presente Capitulo, especifica y amplia, las condiciones especiales y normativa aplicable sobre los
ambitos con proteccion natural de vias pecuarias, montes publicos y otros ambitos, de las
Ordenanzas y Normativa general de las NUM de CALVARRASA DE ARRIBA y de sus Planos de
Ordenacion.

ART. 112.-1 VIAS PECUARIAS.

En el Plano especifico de ordenacion, se incluye la clasificacion de las vias pecuarias del Término
Municipal, con sus dimensiones, trazado, caracteristicas y anchos legales sobre los que se aplica su
normativa especifica.

A este respecto:

“Las vias pecuarias son bienes de dominio plblico y estan sujetos a su legislacion sectorial, en
concreto a la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias”.

De acuerdo a lo previsto en el art. 238 del RUCyL, “el uso publico al que estan destinadas las vias
pecuarias no se vera afectado por la gestion urbanistica y que, segun se legislacion sectorial (Ley
3/1995), los Unicos usos permitidos seran los contemplados en esa norma como compatibles o
complementarios con su destino, no considerandose compatibles los sistemas generales o locales
de equipamientos, ni los usos que supongan obstaculos al transito ganadero, como los
aparcamientos”.

Cualquier actuacion sobre terrenos de la via pecuaria, debe obtener, con caracter previo, la
oportuna autorizacion tramitada ante el Servicio Territorial de Medio Ambiente de SALAMANCA.

De manera especifica, la vereda del Alba, en su tramo urbano, tendra la consideracion de sistema
de espacios libre protegido. De manera que resulte un tramo de via lenta y cinturdn verde.

ART. 112.-2 TERRENOS FORESTALES

Se mantendra una franja de 25 mts. de anchura libre de edificacion, arbustos y vegetacion, en los
desarrollos urbanisticos que colinden con zonas arboladas. Igualmente un camino de 5 mts. de
ancho que podra estar incluido en dicha banda, en cumplimiento del CTE.

ART. 112.-3 CAUCES, MARGENES Y RIBERAS.

Incluidas en la proteccion natural: Zona de Dominio Publico Hidraulico y sus servidumbres, banda
de 5 mts a cada lado.

ART. 112.-4 RED NATURA 2000.

Ningun otro elemento de la red natura 2000 se da cita en el término de Calvarrasa de Arriba.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15628

DN - DOCUMENTO NORMATIVO NU - NORMATIVA URBANISTICA 120

ART. 113.- OTROS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS MEDIOAMBIENTALES:

. Aquellos derivados de la Ley 3/1995, de 23 de Marzo de Vias Pecuarias.

. Aquellos derivados de la Orden FYM/510/2013, de 25 de junio, por la que se regula el uso del
fuego y se establecen las medidas preventivas para la lucha contra los incendios forestales en
Castillay Leén

. Aquellos derivados del emplazamiento en el término municipal de los Habitats de Interés
Comunitario (HIC) incluidos en el Anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre del Patrimonio
Natural y de la Diversidad.

- Prados pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)

- Dehesas perennifolias de Quercus spp.

- Zonas subestépicas de gramineas y anuales Thero-Brachypodietea.

. Aquellos derivados del Real Decreto 1432/2008, de 29 de Agosto, de proteccion de la avifauna
contra la colisién y electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

. Aquellos derivados de lo previsto en el Decreto 63/2007 de 14 de junio (Catalogo de Flora
Protegida de Castilla y Ledn y Microreserva de Flora). Diferentes Especies.

. Aquellas derivadas del cumplimiento de la Normativa de Incendios, en especial del CTE: DB-SI.

. Se mantendra una franja de 25 mts de anchura libre de edificacion, arbustos y vegetacion, en las
actuaciones y desarrollos urbanisticos que colinden con zonas arboladas. Igualmente un camino de
5 mts de ancho que podra estar incluido en dicha banda.

. En nuevas construcciones y remodelaciones o reforma de las construcciones existentes, asi como
en derribos...etc. se contemplara la posibilidad de reservar determinadas estructuras como huecos
en paredes, tejados y aleros, sobrados y devanes...que permitan actuar como refugios para
quirépteros y algunas aves.
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TiTULO CUARTO:
PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE DEBERES URBANISTICOS.
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CAPITULO 30. PLAZOS.

. ART. 114.- PLAZOS: El instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion
detallada de los terrenos de Suelo Urbano No Consolidado, sefialard los plazos para el
cumplimiento de los deberes definidos en los articulos 18 y 20 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Ledn, Modificada por la Ley 4/2008 de 15 de Setiembre de Medidas de Urbanismo y
Suelo, siendo el plazo maximo de 8 afios desde la Aprobacion Definitiva y su publicacion en el
Boletin correspondiente, para todos los suelos clasificados en las presentes NUM.

Para el resto de condiciones al respecto, se estara a lo dispuesto en el art. 21. 2 y 3 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn. Modificada por la Ley 4/2008 de 15 de Setiembre de
Medidas de Urbanismo y Suelo.
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TITULO QUINTO:
PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO. GESTION DE SISTEMAS GENERALES.
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CAPITULO 31. PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO.

. ART. 115.- A tenor de lo dispuesto en el Art. 369 del Reglamento de Urbanismo, el Ayuntamiento
de CALVARRASA DE ARRIBA establecera el Patrimonio Municipal de Suelo, en el que se incluiran
los suelos, cesiones, aprovechamientos urbanisticos,...etc., que se deriven del desarrollo del
planeamiento y gestion urbanisticas del presente Normas, y los sistemas generales, de acuerdo a lo
dispuesto en los Arts. 368 y 372 del RUCyL, con el destino sefialado en el Art. 374 del RUCyL y en
las presentes NUM.

. ART. 116.- EI Ayuntamiento de CALVARRASA DE ARRIBA podra establecer igualmente el
Patrimonio Municipal del Suelo, con su correspondiente documentacién contable y tendra abierta la
posibilidad de creacion de una Sociedad Municipal de Vivienda y/o Urbanizaciéon para desarrollar y
gestionar su suelo, u otra Entidad similar de gestion, de acuerdo a las facultades que la legislacién
vigente le otorga en virtud de esa materia.
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CAPITULO 32.

GESTION DE LOS SISTEMAS GENERALES.
SISTEMAS GENERALES INFRAESTRUCTURALES.
EDIFICACIONES DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO.

. ART. 117.- Los Sistemas Generales en las presentes NUM, se sitlan en las siguientes clases de
suelo: En Suelo Urbano, existentes y previstos y en Suelo Rustico, existentes y previstos.

Todos los Sistemas Generales establecidos por las presentes NUM se incorporaran al Patrimonio
Municipal de Suelo. Su obtencion vendra dada por cualquier medida compensatoria de las previstas
en la legislacion urbanistica vigente, si se utilizan mecanismos de expropiacion u ocupacioén directa
como establecen los Arts. 223 y 228 del RUCyL.

El Ayuntamiento en todo caso, podra utilizar cualquier otra formula de las previstas en la legislacion
urbanistica vigente, para lograr los objetivos de consecucién de sistemas generales y dotaciones
urbanisticas publicas.

Por ultimo, los Sectores en Suelo Urbano No Consolidado, tienen la obligacion de acometer las
obras necesarias para la conexion del mismo con los sistemas generales de vias publicas y
servicios urbanos, asi como su ampliacién o refuerzo, cuando cualquiera de ellos resulte necesario
para asegurar el correcto funcionamiento de dichas vias y servicios. A tal efecto, el Ayuntamiento
podra repercutir sobre ellos, proporcionalmente, los costes de las infraestructuras generales, que
estan previstas en el municipio, y de las que se van a servir, (servicios urbanos, viarios
estructurantes,...etc.), bajo la formula de Ordenanza Municipal o por cualquier otro mecanismo que
le permita la legislacion vigente, en funcién de su ejecucion y puesta en servicio.
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. ART. 118.- CONDICIONES ESPECiFICAS DE LOS SUELOS Y SISTEMAS GENERALES
INFRAESTRUCTURALES EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CALVARRASA DE ARRIBA.

Todos los suelos urbanos del término municipal, tienen la obligacion de adquirir la condicion de
solar, para que sea posible su desarrollo. Aquellos que no la tengan, deberan costear a su costa la
implantacion de todos los servicios urbanos e infraestructurales, en sus parcelas, para que
adquieran la condicion de edificables y mientras tanto, no podran concederse licencias urbanisticas
de ningun tipo sobre estos ambitos.

La conexion a la red municipal para todos estos suelos es obligatoria, y deberan acometer a su
costa las obras necesarias de conexion y distribucion hasta pié de parcela.

Para que estos suelos adquieran la condicion de solar, deben resolver a su costa, de mismo modo,
el saneamiento, depuracion y vertido.

Del mismo modo con el resto de infraestructuras, hasta la consecucion de la condiciéon de solar, de
estos suelos.

-ART. 119.- EDIFICACIONES DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO
Y FUERA DE ORDENACION.

Las edificaciones existentes en el suelo rustico, no compatibles ni legalizables con la aplicacion de
la normativa urbanistica de las presentes NUM, y las edificaciones que se encuentren en las Vias
Pecuarias y Bandas de Edificacion de las Carreteras, quedan expresamente declaradas como
“disconformes” con el planeamiento.

En los Planos de Ordenacion, se sefialan igualmente los edificios y areas que se establecen
especificamente como “Fuera de Ordenacion”.

CALVARRASA DE ARRIBA. OCTUBRE de 2017
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ﬁ AYUNTAMIENTO DE CALVARRASA DE ARRIBA

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE SALAMANCA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
CALVARRASA DE ARRIBA (saLamanca) -2017-

DN. DOCUMENTO NORMATIVO

ANEXO: FICHAS DE ORDENACION
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ANEXO: FICHAS DE ORDENACION

. FICHAS DE UNIDADES DE NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS EN suc. - NF-
. FICHAS DE SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO -U-

. FICHAS DE SISTEMAS GENERALES -SG-
. FICHAS DE AREAS DE ASENTAMIENTO IRREGULAR -Al-

Redactor:

. JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ
-Arquitecto-urbanista-director del equipo-

CALVARRASA DE ARRIBA - OCTUBRE 2017
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FICHAS DE ORDENACIONDE ,
UNIDADES DE NORMALIZACION Y/O URBANIZACION DE FINCAS -NF-
EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
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CUADRORESUMENDE
UNIDADES DE NORMALIZACION Y/G URBANIZACION DE FINCAS
EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Superficie

UNIDAD NF-1:  1.515,07 m?
UNIDAD NF-2:  2.708,09 m?
UNIDAD NF-3:  1.926,53 m?
UNIDAD NF-4:  3.325,94 m?
UNIDAD NF-5:  8.085,76 m?
UNIDAD NF-6:  5.600,76 m?
UNIDAD NF-7: 949,77 m2

TOTALES: 24.111,92 m?
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SUELO URBANO CONSOLIDADO NF-1
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TIPO: UNIDAD DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

SUPERFICIE: 1.515,07 m2.

ORDENACION DETALLADA: a fravés de PROYECTO REPARCELACION Y PROYECTO DE URBANIZACION.

USOS: PREDOMINANTE: ENSANCHE ENTRE MEDIANERAS y VIARIO PUBLICO -cada uno sobre su dmbito framado-
(lleva aparejados los compatibles y prohibidos).

TIPOLOGIAS: EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS Y ADOSADA (Unifamiliar)-.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales y Aparcamientos PUblicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (desde la publicacién de la aprobacion definitiva
de las NUM).

UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica).

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: Los propietarios del Sector tienen derecho al 100% del aprovechamiento.

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie de la Unidad, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacion de las NUM.

. Para el desarrollo de la Unidad, es obligatoria la ejecuciéon, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo,
en su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO NF-2
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TIPO: UNIDAD DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

SUPERFICIE: 2.708,09 m2.

ORDENACION DETALLADA: a fravés de PROYECTO REPARCELACION Y PROYECTO DE URBANIZACION.

USOS: PREDOMINANTE: UNIFAMILIAR MIXTA, TALLERES Y ALMACENES y VIARIO PUBLICO —cada uno sobre su dmbito
framado- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos).

TIPOLOGIAS: En Vivienda: EDIFICACION AISLADA Y/O PAREADA (Unifamiliar)-. En Talleres-Almacenes: ADOSADA.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales y Aparcamientos publicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (desde la publicacion de la aprobacién definitiva
de las NUM).

UBICACION del VIARIO: Obligatorio: (con el ajuste propio de la realidad fisica).

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: Los propietarios del Sector tienen derecho al 100% del aprovechamiento.

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie de la Unidad, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacion de las NUM.

. Para el desarrollo de la Unidad, es obligatoria la ejecuciéon, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo,
en su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO NF-3

EN000 ———— ¥ '.'GB

TIPO: UNIDAD DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

SUPERFICIE: 1.926,53 m2.

ORDENACION DETALLADA: a fravés de PROYECTO REPARCELACION Y PROYECTO DE URBANIZACION.

USOS: PREDOMINANTE: ENSANCHE ENTRE MEDIANERAS y VIARIO PUBLICO —cada uno sobre su dmbito tramado-
(lleva aparejados los compatibles y prohibidos).

TIPOLOGIAS: EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS Y/O ADOSADA (Unifamiliar o colectival)-.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales y Aparcamientos publicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (desde la publicacion de la aprobacién definitiva
de las NUM).

UBICACION VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica).

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: Los propietarios del Sector tienen derecho al 100% del aprovechamiento.

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie de la Unidad, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM.

. Para el desarrollo de la Unidad, es obligatoria la ejecuciéon, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo,
en su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO NF-4
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TIPO: UNIDAD DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

SUPERFICIE: 3.325,94 m?2.

ORDENACION DETALLADA: ¢ fravés de PROYECTO REPARCELACION Y PROYECTO DE URBANIZACION.

USOS: PREDOMINANTE: ENSANCHE ENTRE MEDIANERAS y VIARIO PUBLICO —cada uno sobre su dmbito tramado-
(lleva aparejados los compatibles y prohibidos).

TIPOLOGIAS: EDIFICACION ENTRE MEDIANERAS Y/O ADOSADA (Unifamiliar o colectivay)-.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales y Aparcamientos publicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afnos (desde la publicacion de la aprobacién definitiva
de las NUM).

UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica).

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: Los propietarios del Sector tienen derecho al 100% del aprovechamiento.

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie de la Unidad, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacion de las NUM.

. Para el desarrollo de la Unidad, es obligatoria la ejecuciéon, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo,
en su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO NF-5
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TIPO: UNIDAD DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

SUPERFICIE: 8.085,76 m2.

ORDENACION DETALLADA: a fravés de PROYECTO REPARCELACION Y PROYECTO DE URBANIZACION.

USOS: PREDOMINANTE: UNIFAMILIAR MIXTA y VIARIO PUBLICO -cada uno sobre su dmbito framado- (leva
aparejados los compatibles y prohibidos).

TIPOLOGIAS: EDIFICACION AISLADA Y/O PAREADA (Unifamiliar)-

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales y Aparcamientos publicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (desde la publicacion de la aprobacién definitiva
de las NUM).

UBICACION VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisical).

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: Los propietarios del Sector tienen derecho al 100% del aprovechamiento.

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie de la Unidad, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM.

. Para el desarrollo de la Unidad, es obligatoria la ejecucion, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo,
en su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO NF-6

E. 1M.000 t—r———t— 7 EB

TIPO: UNIDAD DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

SUPERFICIE: 5.600,76 m?2.

ORDENACION DETALLADA: a través de PROYECTO REPARCELACION Y PROYECTO DE URBANIZACION.

USOS: PREDOMINANTE: UNIFAMILIAR MIXTA y VIARIO PUBLICO -cada uno sobre su dmbito framado- (lleva
aparejados los compatibles y prohibidos).

TIPOLOGIAS: EDIFICACION AISLADA Y/O PAREADA (Unifamiliar)-

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales y Aparcamientos pUblicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (desde la publicacion de la aprobacién definitiva
de las NUM).

UBICACION DE ESPACIOS LIBRES anexos a viario Y VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad
fisica).

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: Los propietarios del Sector tienen derecho al 100% del aprovechamiento.

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie de la Unidad, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM.

. Para el desarrollo de la Unidad, es obligatoria la ejecuciéon, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo,
en su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO CONSOLIDADO NF-7
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TIPO: UNIDAD DE NORMALIZACION Y URBANIZACION

SUPERFICIE: 949,77 m2.

ORDENACION DETALLADA: a fravés de PROYECTO REPARCELACION Y PROYECTO DE URBANIZACION.

USOS: PREDOMINANTE: ENSANCHE EDIFICACION MIXTA y VIARIO PUBLICO -cada uno sobre su édmbito framado-
(lleva aparejados los compatibles y prohibidos).

TIPOLOGIAS: EDIFICACION MIXTA (Unifamiliar AISLADA/PAREADA)-.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales publicos y Aparcamientos puUblicos anexos a

viario.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (desde la publicaciéon de la aprobacién definitiva
de las NUM).

UBICACION DE ESPACIOS LIBRES anexos a viario Y VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad
fisica).

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: Los propietarios del Sector tienen derecho al 100% del aprovechamiento.
OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie de la Unidad, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacion de las NUM.

. Para el desarrollo de la Unidad, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo,
en su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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FICHAS DE ORDENACION DE

SECTORES -U-
EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
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CUADRO RESUMEN DE SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Superficie. Edific Max. Densid. Max.

SECTOR U-1: 11.14589m?  4.458,35 m? 33 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-2:  28.840,79m?  11.536,31 m? 86 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-3: 15.280,57m?  6.112,22 m? 45 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-4: 7.593,56 m?  3.037,42 m? 22 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-5: 10.455,85m?  4.182,34 m? 31 Viv. -30 v./ha.
SECTOR U-6: 10.708,64 m?  4.283,45 m? 32 Viv. -30 v./ha.

SECTOR U-T: 13.040,70m?  5.216,28 m? 39 Viv. -30 v./ha.

TOTAL: 97.066,00m? _ 38.826,37 m? 288 Viv.

RESUMEN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL.: 38.826,37 m? 288 Viv.
TOTAL EDIFICABILIDAD URBANO NO CONSOLIDADO 38.826,37 m? 288 Viv.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SECTOR U-1

SUPERFICIE: 11.145,89 m2

ORDENACION DETALLADA: a través de ESTUDIO DE DETALLE Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion (con cardcter indicativo, a establecer por el Estudio de Detalle).

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 30 Viv. /Ha. (conforme al n® méximo de viviendas)
DENSIDAD MINIMA DE POBLACION: 20 Viv. /Ha.

NUMERO MAX. DE VIVIENDAS: 33 viviendas.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA:

4.000 m2/Ha. = 4.458,35 m2.

USOS: PREDOMINANTE: RESIDENCIAL (lleva aparejados los compatibles y prohibidos).
COEFICIENTES DE PONDERACION: (de acuerdo a la Normativa de las NUM).

TIPOLOGIAS: Adosada y Aislada/Pareada; Colectiva (en B+1+BC, Unicamente, para las de proteccién publica).

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: (reserva de suelo para viviendas con algin régimen de proteccion publica):
el 30 % de la edificabilidad residencial.

RESERVAS DE SUELO MINIMAS Y OBLIGATORIAS: 10 m2 de suelo/100 m? edificables computables, para Espacios Libres
PUblicos; 10 m2 de suelo/100 m2 edificables computables, para Equipamientos Publicos; 1 plaza de aparcamiento/
100 m2 edificables computables, de uso publico. Todo ello, cumpliendo las condiciones del Art. 128.2 del
Reglamento de Urbanismo.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales publicos, Espacios Libres PUblicos, Aparcamientos
pUblicos y Equipamientos PUblicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 aios (desde la publicacion de la aprobacion definitiva de
las presentes NUM).

UBICACION DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad
fisica).

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie del Sector, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM; para diferencias inferiores, se permite el ajuste de pardmetros urbanisticos, sin que se varie
la asignacion de sistemas generales, de los asignados directamente al Sector, en su caso.

. Para el desarrollo del Sector, es obligatoria la ejecucion, como obras externas al mismo, la conexiéon y refuerzo, en
su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SECTOR U-2

SUPERFICIE: 28.840,79 m2.

ORDENACION DETALLADA: a través de ESTUDIO DE DETALLE Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion (con cardcter indicativo, a establecer por el Estudio de Detalle).

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 30 Viv. /Ha. (conforme al n® méximo de viviendas)
DENSIDAD MINIMA DE POBLACION: 20 Viv. /Ha.

NUMERO MAX. DE VIVIENDAS: 86 viviendas.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA:

4.000 m2/Ha. = 11.536,31 m2.

USOS: PREDOMINANTE: RESIDENCIAL (lleva aparejados los compatibles y prohibidos).
COEFICIENTES DE PONDERACION: (de acuerdo a la Normativa de las NUM).

TIPOLOGIAS: Adosada y Aislada/Pareada; Colectiva (en B+1+BC, Unicamente, para las de proteccién publica).

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: (reserva de suelo para viviendas con algin régimen de proteccion publica):
el 30 % de la edificabilidad residencial.

RESERVAS DE SUELO MINIMAS Y OBLIGATORIAS: 10 m2 de suelo/100 m? edificables computables, para Espacios Libres
PUblicos; 10 m2 de suelo/100 m2 edificables computables, para Equipamientos PUblicos; 1 plaza de aparcamiento/
100 m2 edificables computables, de uso publico. Todo ello, cumpliendo las condiciones del Art. 128.2 del
Reglamento de Urbanismo.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales publicos, Espacios Libres PUblicos, Aparcamientos
pUblicos y Equipamientos PUblicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (desde la publicaciéon de la aprobacion definitiva de
las presentes NUM).

UBICACION DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad
fisica).

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie del Sector, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM; para diferencias inferiores, se permite el ajuste de pardmetros urbanisticos, sin que se varie
la asignacion de sistemas generales, de los asignados directamente al Sector, en su caso.

. Para el desarrollo del Sector, es obligatoria la ejecucion, como obras externas al mismo, la conexion y refuerzo, en
su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SECTOR U-3

SUPERFICIE: 15.280,57 m2.

ORDENACION DETALLADA: a través de ESTUDIO DE DETALLE Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion (con cardcter indicativo, a establecer por el Estudio de Detalle).

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 30 Viv. /Ha. (conforme al n° méximo de viviendas)
DENSIDAD MINIMA DE POBLACION: 20 Viv. /Ha.

NUMERO MAX. DE VIVIENDAS: 45 viviendas.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA:

4.000 m2/Ha. = 6.112,22 m2.

USOS: PREDOMINANTE: RESIDENCIAL (lleva aparejados los compatibles y prohibidos).
COEFICIENTES DE PONDERACION: (de acuerdo a la Normativa de las NUM).

TIPOLOGIAS: Adosada y Aislada/Pareada; Colectiva (en B+1+BC, Unicamente, para las de proteccion publical).

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: (reserva de suelo para viviendas con algin régimen de proteccion publica):
el 30 % de la edificabilidad residencial.

RESERVAS DE SUELO MINIMAS Y OBLIGATORIAS: 10 m2 de suelo/100 m? edificables computables, para Espacios Libres
PUblicos; 10 m2 de suelo/100 m?2 edificables computables, para Equipamientos PUblicos; 1 plaza de aparcamiento/
100 m2 edificables computables, de uso publico. Todo ello, cumpliendo las condiciones del Art. 128.2 del
Reglamento de Urbanismo.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales puUblicos, Espacios Libres PUblicos, Aparcamientos
publicos y Equipamientos PUblicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 anos (desde la publicacion de la aprobacion definitiva de
las presentes NUM).

UBICACION DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad
fisica).

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie del Sector, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM; para diferencias inferiores, se permite el ajuste de pardmetros urbanisticos, sin que se varie
la asignacion de sistemas generales, de los asignados directamente al Sector, en su caso.

. Para el desarrollo del Sector, es obligatoria la ejecucion, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SECTOR U-4

SUPERFICIE: 7.593,56 m?.

ORDENACION DETALLADA: a través de ESTUDIO DE DETALLE Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion (con cardcter indicativo, a establecer por el Estudio de Detalle).

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 30 Viv. /Ha. (conforme al n° méximo de viviendas)
DENSIDAD MINIMA DE POBLACION: 20 Viv. /Ha.

NUMERO MAX. DE VIVIENDAS: 22 viviendas.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA:

4.000 m2/Ha. = 3.037,42 m2.

USOS: PREDOMINANTE: RESIDENCIAL (lleva aparejados los compatibles y prohibidos).
COEFICIENTES DE PONDERACION: (de acuerdo a la Normativa de las NUM).

TIPOLOGIAS: Adosada y Aislada/Pareada; Colectiva (en B+1+BC, Unicamente, para las de proteccidén publical).

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: (reserva de suelo para viviendas con algin régimen de proteccion publica):
el 30 % de la edificabilidad residencial.

RESERVAS DE SUELO MINIMAS Y OBLIGATORIAS: 10 m2 de suelo/100 m? edificables computables, para Espacios Libres
PUblicos; 10 m2 de suelo/100 m?2 edificables computables, para Equipamientos PUblicos; 1 plaza de aparcamiento/
100 m2 edificables computables, de uso publico. Todo ello, cumpliendo las condiciones del Art. 128.2 del
Reglamento de Urbanismo.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales publicos, Espacios Libres PUblicos, Aparcamientos
publicos y Equipamientos PUblicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 anos (desde la publicacion de la aprobacion definitiva de
las presentes NUM).

UBICACION DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad
fisica).

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie del Sector, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM; para diferencias inferiores, se permite el ajuste de pardmetros urbanisticos, sin que se varie
la asignacion de sistemas generales, de los asignados directamente al Sector, en su caso.

. Para el desarrollo del Sector, es obligatoria la ejecucion, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SECTOR U-5

SUPERFICIE: 10.455,85 m2

ORDENACION DETALLADA: a través de ESTUDIO DE DETALLE Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion (con cardcter indicativo, a establecer por el Estudio de Detalle).

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 30 Viv. /Ha. (conforme al n° méximo de viviendas)
DENSIDAD MINIMA DE POBLACION: 20 Viv. /Ha.

NUMERO MAX. DE VIVIENDAS: 31 viviendas.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA:

4.000 m2/Ha. = 4.182,34 m2.

USOS: PREDOMINANTE: RESIDENCIAL (lleva aparejados los compatibles y prohibidos).
COEFICIENTES DE PONDERACION: (de acuerdo a la Normativa de las NUM).

TIPOLOGIAS: Adosada y Aislada/Pareada; Colectiva (en B+1+BC, Unicamente, para las de proteccién publica).

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: (reserva de suelo para viviendas con algin régimen de proteccion publica):
el 30 % de la edificabilidad residencial.

RESERVAS DE SUELO MINIMAS Y OBLIGATORIAS: 10 m2 de suelo/100 m? edificables computables, para Espacios Libres
PUblicos; 10 m2 de suelo/100 m?2 edificables computables, para Equipamientos Publicos; 1 plaza de aparcamiento/
100 m2 edificables computables, de uso publico. Todo ello, cumpliendo las condiciones del Art. 128.2 del
Reglamento de Urbanismo.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales puUblicos, Espacios Libres PUblicos, Aparcamientos
publicos y Equipamientos PUblicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 aios (desde la publicacion de la aprobacion definitiva de
las presentes NUM).

UBICACION DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad
fisica). Los Equipamientos y Espacios Libres se ubicardn obligatoriamente (como minimo en el Espacio tramado al
efecto en la Ficha y Planos de Ordenacién.

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie del Sector, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM; para diferencias inferiores, se permite el ajuste de pardmetros urbanisticos, sin que se varie
la asignacion de sistemas generales, de los asignados directamente al Sector, en su caso.

. Para el desarrollo del Sector, es obligatoria la ejecucion, como obras externas al mismo, la conexion y refuerzo, en
su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SECTOR U-6

SUPERFICIE: 10.708,64 m2.

ORDENACION DETALLADA: a través de ESTUDIO DE DETALLE Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion (con cardcter indicativo, a establecer por el Estudio de Detalle).

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 30 Viv. /Ha. (conforme al n® méximo de viviendas)
DENSIDAD MINIMA DE POBLACION: 20 Viv. /Ha.

NUMERO MAX. DE VIVIENDAS: 32 viviendas.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA:

4.000 m2/Ha. = 4.283,45 m2.

USOS: PREDOMINANTE: RESIDENCIAL (lleva aparejados los compatibles y prohibidos).
COEFICIENTES DE PONDERACION: (de acuerdo a la Normativa de las NUM).

TIPOLOGIAS: Adosada y Aislada/Pareada; Colectiva (en B+1+BC, Unicamente, para las de proteccién publica).

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: (reserva de suelo para viviendas con algin régimen de proteccion publica):
el 30 % de la edificabilidad residencial.

RESERVAS DE SUELO MINIMAS Y OBLIGATORIAS: 10 m2 de suelo/100 m? edificables computables, para Espacios Libres
PUblicos; 10 m2 de suelo/100 m?2 edificables computables, para Equipamientos Publicos; 1 plaza de aparcamiento/
100 m2 edificables computables, de uso publico. Todo ello, cumpliendo las condiciones del Art. 128.2 del
Reglamento de Urbanismo.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales publicos, Espacios Libres PUblicos, Aparcamientos
pUblicos y Equipamientos PUblicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (desde la publicacion de la aprobacion definitiva de
las presentes NUM).

UBICACION DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad
fisica).

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie del Sector, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM; para diferencias inferiores, se permite el ajuste de pardmetros urbanisticos, sin que se varie
la asignacion de sistemas generales, de los asignados directamente al Sector, en su caso.

. Para el desarrollo del Sector, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SECTOR U-7

SUPERFICIE: 13.040,70 m2.

ORDENACION DETALLADA: a través de ESTUDIO DE DETALLE Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion (con cardcter indicativo, a establecer por el Estudio de Detalle).

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 30 Viv. /Ha. (conforme al n° méximo de viviendas)
DENSIDAD MINIMA DE POBLACION: 20 Viv. /Ha.

NUMERO MAX. DE VIVIENDAS: 39 viviendas.

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA:

4.000 m2/Ha. = 5.216,28 m2.

USOS: PREDOMINANTE: RESIDENCIAL (lleva aparejados los compatibles y prohibidos).
COEFICIENTES DE PONDERACION: (de acuerdo a la Normativa de las NUM).

TIPOLOGIAS: Adosada y Aislada/Pareada; Colectiva (en B+1+BC, Unicamente, para las de proteccién publica).

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: (reserva de suelo para viviendas con algin régimen de proteccion publica):
el 30 % de la edificabilidad residencial.

RESERVAS DE SUELO MINIMAS Y OBLIGATORIAS: 10 m2 de suelo/100 m? edificables computables, para Espacios Libres
PUblicos; 10 m2 de suelo/100 m?2 edificables computables, para Equipamientos PUblicos; 1 plaza de aparcamiento/
100 m2 edificables computables, de uso publico. Todo ello, cumpliendo las condiciones del Art. 128.2 del
Reglamento de Urbanismo.

CESIONES Y URBANIZACION, OBLIGATORIAS Y GRATUITAS: Viales publicos, Espacios Libres PUblicos, Aparcamientos
publicos y Equipamientos PUblicos.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (desde la publicacion de la aprobacion definitiva de
las presentes NUM).

UBICACION DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS Y VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad
fisica).

OTRAS CONDICIONES: con diferencias de superficie del Sector, superiores al 5% de su superficie, supondrd
modificacién de las NUM; para diferencias inferiores, se permite el ajuste de pardmetros urbanisticos, sin que se varie
la asignacién de sistemas generales, de los asignados directamente al Sector, en su caso.

. Para el desarrollo del Sector, es obligatoria la ejecucion, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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FICHAS DE ORDENACION DE
SISTEMAS GENERALES -SG-
EN SUELO RUSTICO
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Superficie: 1.304 m2.
Uso: Viario Publico.
Sistema de Obtencidn y Titularidad: Expropiacion, Compra o Permuta.
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SISTEMA GENERAL -INFRAESTRUCTURAS-

Superficie: 18.790,27 m2.
Uso: Nueva EDAR (Publicos)
Sistema de Obtencion y Titularidad: Expropiacion, Compra o Permuta.

[ 5isTEMA GENERAL MUEVA EDAR: (eisis) == s == LINYTE DEL AMBITO
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CUADRO RESUMEN GENERAL DE DOTACIONES URBANISTICAS Y SISTEMAS GENERALES.

DOTACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (EXISTENTES):

. EQUIPAMIENTOS: 15.501,20 m2.
. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: 28.340,02 m2.
TOTAL: 43.841,22 m2. + todo el viario publico.

DOTACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (PREVISTOS):

. Pendientes de la gestion del planeamiento de desarrollo.

SISTEMAS GENERALES EN SUELO RUSTICO:

. Cementerio: 2.053,18 m2. EQUIPAMIENTO PUBLICO. (Existente).
. RONDA SUR-OESTE: 1.304,00 m2. VIARIO Y APARCAMIENTO PUBLICO (Previsto).

. NUEVA EDAR: 18.790,27 m2. (Previsto).
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FICHAS DE ORDENACION DE
AREAS DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico)
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-1

|:[ viA FECUARM amssssssans | IMITE DEL AMBITD

E. 1/4.000 {—:t : 3 @

SUPERFICIE: 61.702,80 m? .
DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (51 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. (51 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m?2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL —-Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Aimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario publico.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 anos (aprobacién definitiva de las presentes NUM).
UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario.

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacion interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracién y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...etc.).

. Se efectuard un estudio especifico de proteccién contra el ruido, con sus correspondientes medidas
correctoras. Igualmente un Estudio de Trdfico y accesos.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-2
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SUPERFICIE: 56.591,79 m? 3
DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (43 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. (43 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL —-Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Aimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario publico.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afios (aprobacién definitiva de las presentes NUM).
UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario.

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacion interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracién y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...etc.).

. Se efectuard un estudio especifico de proteccién contra el ruido, con sus correspondientes medidas
correctoras. Igualmente un Estudio de Trdfico y accesos.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-3
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SUPERFICIE: 38.781,30 m?

DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (22 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. (22 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL -Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Aimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario publico.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 anos (aprobacién definitiva de las presentes NUM).
UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario.

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacién interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucion, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracién y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...efc.).

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-4
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SUPERFICIE: 65.980,24 m? i
DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (14 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. (14 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL -Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Aimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario publico.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 anos (aprobacién definitiva de las presentes NUM).
UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario.

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacién interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracién y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...etc.).

. Se efectuard un estudio especifico de proteccién contra el ruido, con sus correspondientes medidas
correctoras. Igualmente un Estudio de Trdfico y accesos.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-5
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SUPERFICIE: 33.239,11 m?

DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (27 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. 27 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m?2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL —-Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Aimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario publico.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (aprobacién definitiva de las presentes NUM).
UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario.

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacion interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracién y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...efc.).

. Se efectuard un estudio especifico de proteccién contra el ruido, con sus correspondientes medidas
correctoras. Igualmente un Estudio de Trdfico y accesos.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-6
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SUPERFICIE: 30.951,25 m?2 ;
DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (15 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. (15 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m?2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL -Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Aimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario publico.
PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (aprobacién definitiva de las presentes NUM).

UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario. ’
DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacion interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracién y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...efc.).

. Se efectuard un estudio especifico de proteccién contra el ruido, con sus correspondientes medidas
correctoras. Igualmente un Estudio de Trdfico y accesos.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-7
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DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

E 1/4.000 ———
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44
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DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (49 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. (49 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m?2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL —Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Aimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario pUblico.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 anos (aprobacién definitiva de las presentes NUM).
UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario.

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacién interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracién y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...efc.).

. Se efectuard un estudio especifico de proteccién contra el ruido, con sus correspondientes medidas
correctoras. Igualmente un Estudio de Tréfico y accesos.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-8
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SUPERFICIE: 17.382,58 m? )
DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (10 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. (10 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL —-Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Alimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario pUblico.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (aprobacién definitiva de las presentes NUM).
UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario.

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacion interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexion y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracién y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...efc.).

. Se efectuard un estudio especifico de proteccién contra el ruido, con sus correspondientes medidas
correctoras. Igualmente un Estudio de Trdfico y accesos.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-9
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SUPERFICIE: 50.533,42 m?

DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (26 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. (26 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL —Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Aimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario publico.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 anos (aprobacién definitiva de las presentes NUM).
UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario.

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacién interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucion, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracién y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...efc.).

. Se efectuard un estudio especifico de proteccién contra el ruido, con sus correspondientes medidas
correctoras. Igualmente un Estudio de Tréfico y accesos.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-
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AREA DE ASENTAMIENTO IRREGULAR (En Suelo Rustico) Al-10
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SUPERFICIE: 34.858,21 m? i
DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA DEL AREA: PLAN ESPECIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: A establecer por el Plan Especial.

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: La resultante de 1 vivienda por parcela, de las parcelas existentes. (34 parc.)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1 por parcela, de las parcelas existentes. (34 viv.)

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION-EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,3 m2/m?2, sobre parcela neta.

USOS: RESIDENCIAL —Unicamente Unifamiliar- (lleva aparejados los compatibles y prohibidos). ESPACIOS LIBRES y
VIARIO. Serd compatible el uso de Talleres y Almacenes, en las condiciones de su uso pormenorizado, y
Unicamente para los existentes.

TIPOLOGIAS: Aislada/Pareada para Residencial Unifamiliar y para los Usos de Talleres y Aimacenes existentes.

URBANIZACION OBLIGATORIA Y GRATUITA: Viario publico.

PLAZO DE EJECUCION DE LA ACTUACION URBANISTICA: 8 afos (aprobacién definitiva de las presentes NUM).
UBICACION DE VIARIO: Obligatorio: el viario (con el ajuste propio de la realidad fisica), permitiéndose nuevas
aperturas de viario.

DERECHOS DE APROVECHAMIENTO: 100% del aprovechamiento asignado al Area, para propietarios privados.

OTRAS CONDICIONES: No se permite la reparcelacion interior.

. Para el desarrollo del Area, es obligatoria la ejecucién, como obras externas al mismo, la conexién y refuerzo, en
su caso, de todos los sistemas generales de servicios urbanos e infraestructurales (abastecimiento, saneamiento,
depuracioén y vertido, energia eléctrica, telecomunicaciones, viarios de acceso...etc.).

. Se efectuard un estudio especifico de proteccidén contra el ruido, con sus correspondientes medidas
correctoras. Igualmente un Estudio de Tréfico y accesos.

RESTO DE CONDICIONES: conforme a las NUM.

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-
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& AYUNTAMIENTO DE CALVARRASA DE ARRIBA

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE SALAMANCA

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
CALVARRASA DE ARRIBA (saLamanca) -2017-

DN. DOCUMENTO NORMATIVO

CT. CATALOGO
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DN-CT: CATALOGO
Redactor:
. JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ
-Arquitecto-urbanista-director del equipo-
JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM — CALVARRASA DE ARRIBA
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Las presentes NUM incorporan un catalogo de edificios protegidos, a través de Fichas Pormenorizadas para
cada uno de ellos, que contienen las diferentes protecciones y condiciones de uso y edificacion aplicables
sobre cada uno, con independencia de la ordenanza general que le afecte por la zona en la que se
encuentre. En concreto las Fichas y el Plano de Catélogo de las presentes NUM, se incluyen los edificios
protegidos en diferentes niveles y elementos y espacios arqueoldgicos de interés.

Estas protecciones se establecen bajo tres niveles:

- AMBIENTAL:

Protege el aspecto externo del edificio -su fachada principal-, el ritmo y proporciéon de huecos y elementos
de fachada, la altura de cornisa y la tipologia general de la misma, en molduras, vuelos, remates de
cornisa...etc.

(En el ambito de los entornos de los B.I.C., a juicio de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural
de SALAMANCA, y en el resto a juicio de los servicios técnicos del Ayuntamiento de CALVARRASA
DE ARRIBA, en cada caso concreto, podran autorizarse modificaciones puntuales y sustituciones
para su reproducciéon constructiva, en funcioén del estado de deterioro y conservacion, sin que ello
produzca una total alteracion de la proteccion asignada).

- ESTRUCTURAL:

Protege el aspecto externo del edificio en su volumen total -sus fachadas y cubiertas-, el ritmo y proporcion
de huecos y elementos de fachada, la altura de cornisa y la tipologia general de la misma, en molduras,
vuelos, remates de cornisa, las cubiertas, la distribucion general tipoldgica estructural, disposicion de
accesos, nucleos verticales y sistema estructural basico.

(En el ambito de los entornos de los B.1.C., a juicio de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural
de SALAMANCA, y en el resto a juicio de los servicios técnicos del Ayuntamiento de CALVARRASA
DE ARRIBA, en cada caso concreto, podran autorizarse modificaciones y ampliaciones puntuales y
sustituciones para su reproduccion constructiva, en funcién del estado de deterioro y conservacion,
y del programa de adecuacion al nuevo uso que se plantee, sin que ello produzca una total
alteracion de la proteccion asignada).
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- INTEGRAL- (INCLUYE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL -B.I.C.-)

Protege el aspecto externo del edificio en su volumen total -sus fachadas y cubiertas, el ritmo y proporcién
de huecos y elementos de fachada, la altura de cornisa y la tipologia general de la misma, en molduras,
vuelos, remates de cornisa, las cubiertas, la distribucién tipoldgica estructural, disposicion de accesos,
nucleos verticales y el sistema estructural-. En principio todos los elementos constructivos y formales del
edificio.

(En el _ambito de los entornos de los B.I.C., a juicio de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural
de SALAMANCA, y en el resto a juicio de los servicios técnicos del Ayuntamiento de CALVARRASA
DE ARRIBA, en cada caso concreto, podran autorizarse modificaciones y ampliaciones puntuales y
sustituciones para su reproduccion constructiva, en funcién del estado de deterioro y conservacion,
y del programa de adecuacion al _nuevo uso que se plantee, sin que ello produzca la alteracion de la
proteccién asignada).

Se incluyen en el correspondiente ANEXO las fichas de los Yacimientos Arqueoldgicos del término
municipal, incluso Hallazgos aislados y otros bienes etnograficos, de acuerdo a los planos de
ordenacion de proteccién cultural.

En el ambito de los entornos de los B.1.C., se necesita el informe favorable y autorizacién previa de
la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de SALAMANCA, en materia de su competencia.

Del _mismo _modo, en dicho ambito, las resoluciones acuerdos de la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural o las de la Direccion General de Patrimonio y Promocién Cultural en su caso,
son vinculantes y desplazan a las ordenanzas que establecen las presentes para estos ambitos, que
SOlo tienen un caracter orientativo, no normativo.
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EDIFICIOS, ELEMENTOS
Y YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

(De acuerdo también. al Estudio Arqueoldgico Especifico que forma parte, como Anexo, de las presentes NUM).

(VER PLANO DE CATALOGO Y PLANO DE SUELO RUSTICO CON PROTECCION CULTURAL DE LAS NUM)
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE L ) 01
CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMANCA) N® Ficha Catélogo:

- . . Codigo IACyL
CATALOGO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA 37-070-0001-01

ELEMENTO || YACIMIENTO || LOCALIDAD CALVARRASA || Nombre:
DE ARRIBA PLAZA DE TOROS

1.- IDENTIFICACION

REF. PARCELARIO: Poligono 501. Parcela 5015

COORDENDADAS GEOGRAFICAS: 40°54°20”N/5°36°00"W (UTM: X280730/Y4532049, huso 30)
MUNICIPIO: Calvarrasa de Arriba

LOCALIDAD/ANEJO: Calvarrasa de Arriba

2.- DESCRIPCION

El yacimiento “Plaza de Toros” se sitla al pie del Teso de la Pefia, al pie del arroyo, a una altitud de 830
metros y con una extensién de 0,06 Has. Recibe su nombre —“plaza de toros” de la construccion
popular instalada encima del yacimiento. Se trata del Unico yacimiento romano del término, atribuido a
esta cultura por los materiales hallados en superficie aunque las Unicas estructuras asociadas son unos
muros de silleria que, segun algunos autores, son posteriores y aprovecharon elementos romanos. Si es
cierto que en las hiladas inferiores de los lados sur y este, sobre todo el primero, los elementos son de
gran tamanfo, estan mejor trabados que el resto y denotan, por tanto, dos momentos cronolégicos en la
construccion; cuyo ultimo momento supone, por una parte, una posible destruccion parcial de los
elementos preexistentes y, por otro, la conservacion de las hiladas inferiores descritas. Su planta,
practicamente cuadrada, participa de unas considerables dimensiones (24,5x27,7 metros), estructura
que se encuentra al pie de los farallones rocosos que han quedado como relieve residual de la erosion
efectuada por el regato de Gargabete, habiendo un desnivel, entre este punto y la cima mas cercana, de
40 metros, siendo los superiores casi verticales.

ATRIBUCION CULTURAL: Romano

CLASIFICACION LEGAL: Yacimiento arqueoldgico inventariado n® 37-070-0001-01 Junta de Castilla y Ledn.
Incluido dentro del entorno de proteccion del BIC Sitio Histérico Campo de los Arapiles

CLASIFICACION URBANISTICA: Suelo rustico con proteccion cultural

USOS ACTUALES: Recreativos (plaza de toros y merendero)

ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION Integral — Grado 2-

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Prohibicién expresa de desfondamientos, subolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes, incluyéndose escombros,
estiércoles o purines. Cualquier actuacion que implique remocion de tierras, incluida la reintroduccioén de labores agricolas, exigira
vigilancia arqueoldgica.

USOS PERMITIDOS Los actuales

DIRECTRICES DE ACTUACION

Todo tipo de actuacion debera contar con permiso de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE L ) 01
CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMANCA) N® Ficha Catélogo:
. . - Codigo IACyL
CATALOGO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA || oo oo™ oo )
ELEMENTO YACIMIENTO LOCALIDAD CALVARRASA Nombre:

DE ARRIBA PLAZA DE TOROS

NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Proteccién arqueoldgica: GRADO 2

CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA

El nivel de proteccion establecido para el area del enclave es de GRADO 2, que es el aplicado a los enclaves
arqueologicos en los que la presuncion de la existencia de restos arqueoldgicos en el subsuelo es grande, siendo
necesaria una valoracion o estimacién de la importancia arqueoldgica de los mismos y la concreta determinacion de
su alcance espacial.

Supone que, de forma previa a las obras que sean autorizables de acuerdo a las vigentes leyes de Urbanismo y
Patrimonio Cultural, y siempre con el correspondiente permiso oficial de la administracién competente en materia de
Cultura, debera ejecutarse una excavacion de sondeos comprobatorios y valorativos, con la adecuada metodologia
arqueologica. El nimero y las dimensiones de estos sondeos variaran en funcion de las caracteristicas del enclave
y de la obra que los motive y se dispondran dentro del espacio afectado de forma que a través de ellos pueda
obtenerse la mayor informacién posible acerca de la riqueza arqueoldgica del enclave. La metodologia con la que
se realicen (mecanica, manual, mixta) se determinara tomando en cuenta las circunstancias particulares de cada
caso, siempre de acuerdo con los Servicios Técnicos de Arqueologia de la Junta de Castilla y Leén. En todo caso,
los planteamientos técnicos y la metodologia que ha de emplearse en la ejecucion de estos sondeos se expondran
en la correspondiente propuesta de intervencion arqueoldgica que debera ser redactada por un técnico arquedlogo
y aprobada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Si los resultados obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los vestigios arqueoldgicos contindan mas
alla del espacio demarcado como yacimiento o entorno de proteccion, las dimensiones de este espacio se
ampliaran, haciéndose extensiva la proteccion de Grado 2 a la nueva superficie delimitada.

Si los restos exhumados en los sondeos son de una importancia arqueoldgica elevada, seré precisa la completa
excavacioén en area del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de
los restos exhumados, el cambio de su nivel de proteccion al Grado 1.

En el caso de que los restos documentados en los sondeos no hagan necesaria una excavacion en area de la zona
afectada por las obras, sera preceptiva la realizacion del control arqueoldgico de las remociones de tierra que se
efectien en el espacio al que se habia atribuido una protecciéon de Grado 2. Este control debera ser llevado a cabo
por un técnico arquedlogo y posibilitara la documentacion de restos arqueoldgicos ubicados en zonas no sondeadas
y que pudieran ponerse al descubierto con las remociones de tierra que traera consigo la obra.

4.- FOTOGRAFIA

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15686
DN - DOCUMENTO NORMATIVO CT- CATALOGO 8
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE . ) 01
CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMANCA) N° Ficha Catélogo:
. . R Cadigo IACyL
CATALOGO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA || oo o ooy
ELEMENTO YACIMIENTO LOCALIDAD CALVARRASA Nombre:
DE ARRIBA PLAZA DE TOROS

[ 5.-LOCALIZACION EN EL PLANO TERMINO MUNICIPAL (CLASIFICACION DE SUELO DE LAS NUM) ‘ |

[ 6.-LOCALIZACION EN EL PARCELARIO
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07- YACIMIENTO A EOLOGICO
ERMITA DE LA VIRGEN DE LA PEN
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE N° Ficha Catalogo:
CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMANCA) 0 2

i A - Caodigo IACyL
CATALOGO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA 37-070-0001-02

ELEMENTO YACIMIENTO LOCALIDAD CALVARRASA || Nombre:
DE ARRIBA CAMINO DE LAS TORRES

1.- IDENTIFICACION

REF. PARCELARIO: Poligono 501. Parcela 5019
COORDENDADAS 40°54°35"N/5°35°59"W (UTM: X280759/Y4532112, huso 30)
GEOGRAFICAS:
MUNICIPIO: Calvarrasa de Arriba
LOCALIDAD/ANEJO: Calvarrasa de Arriba
FayF i
e ” ;
5 Fy .
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2.- DESCRIPCION

El yacimiento denominado Camino de las Torres se sitia en la plataforma superior del cerro, a
escasa distancia del yacimiento Plaza de Toros y de la Ermita de la Pefa. Se le atribuye una
cronologia visigoda o altomedieval. Se trata de una tumba rupestre muy mal conservada debido,
posiblemente, a la erosion o por violaciones antiguas, erosiéon que ha mantenido, sin embargo,
aunque de forma esbozada, la cabecera y los pies, faltandole todo un lado. A pesar de su mala
conservacion, es importante por estar claramente en relacion con la ermita formando quiza parte de
la necropolis del templo original. La falta de materiales asociados y de otros enterramientos impide
establecer mayor precision sobre su cronologia.

ATRIBUCION CULTURAL: Visigodo (posible), altomedieval cristiano (posible)

CLASIFICACION LEGAL: Yacimiento arqueoldgico inventariado n® 37-070-0001-02 Junta de Castilla y Ledn. Incluido
dentro del entorno de proteccién del BIC Sitio Histérico Campo de los Arapiles

CLASIF!CACION Suelo rustico con proteccioén cultural

URBANISTICA:

USO ACTUAL: Ninguno

ESTADODE | Deficiente

CONSERVACION:

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION Integral — Grado 2-

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Prohibicion expresa de desfondamientos, subolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes, incluyéndose escombros,
estiércoles o purines. Cualquier actuacion que implique remocion de tierras, incluida la reintroduccion de labores agricolas,

USOS PERMITIDOS Los actuales
DIRECTRICES DE ACTUACION
Todo tipo de actuacion debera contar con permiso de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE o ) 02
CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMANCA) N® Ficha Catélogo:
A . - Codigo IACyL
CATALOGO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA || .o o sV
ELEMENTO YACIMIENTO LOCALIDAD CALVARRASA Nombre:
DE ARRIBA CAMINO DE LAS TORRES

NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Proteccién arqueoldgica: GRADO 2

CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA

El nivel de proteccién establecido para el area del enclave es de GRADO 2, que es el aplicado a los enclaves
arqueoldgicos en los que la presuncion de la existencia de restos arqueoldgicos en el subsuelo es grande, siendo
necesaria una valoracion o estimacion de la importancia arqueoldgica de los mismos y la concreta determinacion de
su alcance espacial.

Supone que, de forma previa a las obras que sean autorizables de acuerdo a las vigentes leyes de Urbanismo y
Patrimonio Cultural, y siempre con el correspondiente permiso oficial de la administracién competente en materia de
Cultura, debera ejecutarse una excavacién de sondeos comprobatorios y valorativos, con la adecuada metodologia
arqueoldgica. El nimero y las dimensiones de estos sondeos variaran en funcion de las caracteristicas del enclave
y de la obra que los motive y se dispondran dentro del espacio afectado de forma que a través de ellos pueda
obtenerse la mayor informacion posible acerca de la riqueza arqueoldgica del enclave. La metodologia con la que
se realicen (mecanica, manual, mixta) se determinara tomando en cuenta las circunstancias particulares de cada
caso, siempre de acuerdo con los Servicios Técnicos de Arqueologia de la Junta de Castilla y Ledn. En todo caso,
los planteamientos técnicos y la metodologia que ha de emplearse en la ejecucion de estos sondeos se expondran
en la correspondiente propuesta de intervencion arqueoldgica que debera ser redactada por un técnico arquedlogo
y aprobada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Si los resultados obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los vestigios arqueolégicos continian mas
alld del espacio demarcado como yacimiento o entorno de proteccion, las dimensiones de este espacio se
ampliaran, haciéndose extensiva la proteccion de Grado 2 a la nueva superficie delimitada.

Si los restos exhumados en los sondeos son de una importancia arqueoldgica elevada, seré precisa la completa
excavacion en area del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de
los restos exhumados, el cambio de su nivel de proteccion al Grado 1.

En el caso de que los restos documentados en los sondeos no hagan necesaria una excavacion en area de la zona
afectada por las obras, sera preceptiva la realizacién del control arqueoldgico de las remociones de tierra que se
efectien en el espacio al que se habia atribuido una protecciéon de Grado 2. Este control debera ser llevado a cabo
por un técnico arquedlogo y posibilitara la documentacion de restos arqueoldgicos ubicados en zonas no sondeadas
y que pudieran ponerse al descubierto con las remociones de tierra que traera consigo la obra.

[[4.-FOTOGRAFIA
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE . ] 03
CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMANCA) N® Ficha Catalogo:
A - - Codigo IACyL
CATALOGO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA || .o o sV -l
ELEMENTO YACIMIENTO LOCALIDAD CALVARRASA Nombre:

DE ARRIBA OTERO DE MARIA ASENSIO

1.- IDENTIFICACION

REF. PARCELARIO: Poligono 507. Parcela 5002

COORDENDADAS 40°53°32"N/5°33°5"W (UTM: X285009/Y4530025, huso 30)
GEOGRAFICAS:

MUNICIPIO: Calvarrasa de Arriba

LOCALIDAD/ANEJO: Calvarrasa de Arriba
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2.- DESCRIPCION

Despoblado que se se localiza a una altitud de 850 metros (medida en la iglesia). Por las noticias recabadas, Otero
de Maria Asensio se despobld en el siglo XX, conservandose como elemento mas sefiero las ruinas de la antigua
iglesia y al este y al nordeste de ella, restos de un amplio poblado con construcciones de planta cuadrangular. De la
iglesia se conserva casi toda la planta y sus muros, incluso con trazas de revoques, aunque las cubiertas han
desaparecido completamente. La espadafia, situada a los pies, esta practicamente completa, aunque inclinada
notablemente hacia el exterior, con lo que el peligro de derrumbe es cada vez mas marcado. En la cabecera se
puede observar un gran arco diafragma ojival que daria paso a una capilla central desaparecida. El interior esta
dividido en dos partes por un muro transversal de mamposteria con puerta en el lado norte que da paso a una
estancia rectangular de dos alturas, y de las que sdlo se conservan los mechinales. Debido a lo citado con
anterioridad, y a pesar de no hallar materiales arqueoldgicos de superficie salvo las tejas procedentes de las
cubiertas de las distintas construcciones, es posible englobar el yacimiento descrito en un periodo de larga duracién,
que corresponderia, fundamentalmente, a época moderna y contemporanea, y posiblemente a la baja Edad Media,
atribucion no segura del todo a falta de testimonios documentales o materiales.

ATRIBUCION CULTURAL: bajomedieval cristiano (posible), moderno (seguro), contemporaneo (seguro)
CLASIFICACION LEGAL: Yacimiento arqueoldgico inventariado n° 37-070-0001-03 Junta de Castilla y Ledn
CLASIF!CACION Suelo rustico con proteccion cultural

URBANISTICA:

USO ACTUAL: Ninguno

ESTADO DE Regular. La iglesia y en especial la espadafia, en avanzado estado de ruina
CONSERVACION:

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION Integral

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Prohibicién expresa de desfondamientos, subolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes, incluyéndose escombros, estiércoles
o purines. Cualquier actuaciéon que implique remocion de tierras, incluida la reintroduccion de labores agricolas, exigira vigilancia
arqueoldgica.

USOS PERMITIDOS Rehabilitacion integral, al menos de la iglesia

DIRECTRICES DE ACTUACION

Todo tipo de actuacion debera contar con permiso de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12
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DE ARRIBA OTERO DE MARIA ASENSIO

NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA |

Proteccién arqueoldgica: GRADO 2

CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA |

El nivel de proteccién establecido para el area del enclave es de GRADO 2, que es el aplicado a los enclaves
arqueologicos en los que la presuncion de la existencia de restos arqueoldgicos en el subsuelo es grande, siendo
necesaria una valoracion o estimacion de la importancia arqueoldgica de los mismos y la concreta determinacion de
su alcance espacial.

Supone que, de forma previa a las obras que sean autorizables de acuerdo a las vigentes leyes de Urbanismo y
Patrimonio Cultural, y siempre con el correspondiente permiso oficial de la administracion competente en materia de
Cultura, debera ejecutarse una excavacion de sondeos comprobatorios y valorativos, con la adecuada metodologia
arqueoldgica. El niumero y las dimensiones de estos sondeos variaran en funcion de las caracteristicas del enclave
y de la obra que los motive y se dispondran dentro del espacio afectado de forma que a través de ellos pueda
obtenerse la mayor informacién posible acerca de la riqueza arqueoldgica del enclave. La metodologia con la que
se realicen (mecanica, manual, mixta) se determinara tomando en cuenta las circunstancias particulares de cada
caso, siempre de acuerdo con los Servicios Técnicos de Arqueologia de la Junta de Castilla y Leén. En todo caso,
los planteamientos técnicos y la metodologia que ha de emplearse en la ejecucion de estos sondeos se expondran
en la correspondiente propuesta de intervencion arqueoldgica que debera ser redactada por un técnico arquedlogo
y aprobada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Si los resultados obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los vestigios arqueoldgicos contindan mas
alla del espacio demarcado como yacimiento o entorno de proteccion, las dimensiones de este espacio se
ampliaran, haciéndose extensiva la proteccién de Grado 2 a la nueva superficie delimitada.

Si los restos exhumados en los sondeos son de una importancia arqueoldgica elevada, seré precisa la completa
excavacioén en area del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de
los restos exhumados, el cambio de su nivel de proteccién al Grado 1.

En el caso de que los restos documentados en los sondeos no hagan necesaria una excavacion en area de la zona
afectada por las obras, sera preceptiva la realizacion del control arqueoldgico de las remociones de tierra que se
efectlen en el espacio al que se habia atribuido una protecciéon de Grado 2. Este control debera ser llevado a cabo
por un técnico arquedlogo y posibilitara la documentacion de restos arqueolégicos ubicados en zonas no sondeadas
y que pudieran ponerse al descubierto con las remociones de tierra que traera consigo la obra.

|[4.- FOTOGRAFIA |

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-
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LOCALIZACION: Poliganc S00-Parc. 6264
“Los Rollos” )
Yacimignto Arquecldgico

ESTADO ACTUAL:
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CATALOGACION:
SUELO RUSTICO CON PROTECCICN CULTURAL
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DE ARRIBA LOS ROLLOS

1.- IDENTIFICACION

REF. PARCELARIO: Poligono 503. Parcelas 62 y 64
COORDENDADAS 40° 54’43"N/5°34°0"W (UTM: X283901/Y4532251, huso 30)
GEOGRAFICAS:
MUNICIPIO: Calvarrasa de Arriba
LOCALIDAD/ANEJO: Calvarrasa de Arriba
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2.- DESCRIPCION

Se localiza a unos dos kilometros al este del casco urbano, tomando el camino de Machacén,
aproximadamente en la cota de 840 metros. La zona conforma una de las terrazas altas del rio Tormes y
se caracteriza por la horizontalidad, la escasez de vegetacion y la matriz arcillosa del terreno plagada de
cantos de mediano y gran tamafio de origen fluvial. En prospecciones anteriores se han hallado en este
yacimiento cuatro elementos liticos, todos ellos de cuarcita, de los cuales se diferencian tres cantos
tallados unifaciales y un cuchillo de dorso natural atipico. La atribucion cultural de los mismos es el
Paleolitico Inferior. El proyecto no presenta incidencia negativa respecto del mismo ya que se ha
delimitado y se clasifica la zona como suelo rustico con proteccién cultural.

ATRIBUCION CULTURAL: Paleolitico Inferior (seguro)

CLASIFICACION LEGAL: Yacimiento arqueoldgico inventariado n® 37-070-0001-04 Junta de Castilla y Ledn
CLASIF!CACION Suelo rustico con proteccion cultural

URBANISTICA:

USO ACTUAL: Agricola

ESTADODE | Bueno

CONSERVACION:

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION Integral — Grado 2-

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Prohibicién expresa de desfondamientos, subolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes, incluyéndose escombros, estiércoles
o purines. Cualquier actuaciéon que implique remocién de tierras, incluida la reintroduccion de labores agricolas, exigira vigilancia
arqueoldgica.

USOS PERMITIDOS Los actuales

DIRECTRICES DE ACTUACION

Todo tipo de actuaciéon debera contar con permiso de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12
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NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Proteccién arqueoldgica: GRADO 2

CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA

El nivel de proteccién establecido para el area del enclave es de GRADO 2, que es el aplicado a los enclaves
arqueoldgicos en los que la presuncion de la existencia de restos arqueoldgicos en el subsuelo es grande, siendo
necesaria una valoracion o estimacion de la importancia arqueoldgica de los mismos y la concreta determinacion de
su alcance espacial.

Supone que, de forma previa a las obras que sean autorizables de acuerdo a las vigentes leyes de Urbanismo y
Patrimonio Cultural, y siempre con el correspondiente permiso oficial de la administracién competente en materia de
Cultura, debera ejecutarse una excavacién de sondeos comprobatorios y valorativos, con la adecuada metodologia
arqueoldgica. El niumero y las dimensiones de estos sondeos variaran en funcion de las caracteristicas del enclave
y de la obra que los motive y se dispondran dentro del espacio afectado de forma que a través de ellos pueda
obtenerse la mayor informacion posible acerca de la riqueza arqueoldgica del enclave. La metodologia con la que
se realicen (mecanica, manual, mixta) se determinara tomando en cuenta las circunstancias particulares de cada
caso, siempre de acuerdo con los Servicios Técnicos de Arqueologia de la Junta de Castilla y Ledn. En todo caso,
los planteamientos técnicos y la metodologia que ha de emplearse en la ejecucidon de estos sondeos se expondran
en la correspondiente propuesta de intervencion arqueoldgica que debera ser redactada por un técnico arquedlogo
y aprobada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Si los resultados obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los vestigios arqueoldgicos continian mas
alld del espacio demarcado como yacimiento o entorno de proteccion, las dimensiones de este espacio se
ampliaran, haciéndose extensiva la proteccién de Grado 2 a la nueva superficie delimitada.

Si los restos exhumados en los sondeos son de una importancia arqueoldgica elevada, seré precisa la completa
excavacion en area del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de
los restos exhumados, el cambio de su nivel de proteccion al Grado 1.

En el caso de que los restos documentados en los sondeos no hagan necesaria una excavacion en area de la zona
afectada por las obras, sera preceptiva la realizacién del control arqueoldgico de las remociones de tierra que se
efectlen en el espacio al que se habia atribuido una protecciéon de Grado 2. Este control debera ser llevado a cabo
por un técnico arquedlogo y posibilitara la documentacion de restos arqueoldgicos ubicados en zonas no sondeadas
y que pudieran ponerse al descubierto con las remociones de tierra que traera consigo la obra.

4.- FOTOGRAFIA

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-
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ELEMENTO YACIMIENTO |[ LOCALIDAD CALVARRASA || Nombre:
DE ARRIBA OTERO Il

1.- IDENTIFICACION

REF. PARCELARIO: Poligono 504. Parcela 32

COORDENDADAS 40° 53'25”"N/5°34°20"W (UTM: X283131/Y4530004, huso 30)
GEOGRAFICAS:

MUNICIPIO: Calvarrasa de Arriba

LOCALIDAD/ANEJO: Calvarrasa de Arriba

2.- DESCRIPCION

En realidad no se trata de un yacimiento propiamente dicho ni tiene relacion alguna con el yacimiento de
Otero de Maria Asensio. Esta inventariado con algunas dudas al Paleolitico Inferior a partir del hallazgo
de un unico elemento litico sobre lasca de cuarcita de forma rectangular y seccién trapezoidal,
presentando escotaduras en tres de sus caras acompafadas de retoques mas finos (actualmente
depositado en el Museo de Salamanca bajo las siglas 1996/16/14).

ATRIBUCION CULTURAL: Paleolitico Inferior (posible)

CLASIFICACION LEGAL: Hallazgo arqueoldgico inventariado n° 37-070-0001-05 Junta de Castilla y Ledn
CLASIFICACION Suelo rustico con proteccién cultural

URBANISTICA:

USO ACTUAL: Agricola

ESTADO DE Bueno

CONSERVACION:

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION Integral -Grado 2 -

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Prohibicién expresa de desfondamientos, subolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes, incluyéndose escombros, estiércoles
o purines. Cualquier actuaciéon que implique remocion de tierras, incluida la reintroduccion de labores agricolas, exigira vigilancia
arqueoldgica.

USOS PERMITIDOS Los actuales

DIRECTRICES DE ACTUACION

Todo tipo de actuacién debera contar con permiso de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12



@8

Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

NUum. 75

Miércoles, 18 de abril de 2018

Pag. 15701

DN - DOCUMENTO NORMATIVO CT- CATALOGO 23

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE o ) 05
CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMANCA) N® Ficha Catélogo:
A . . Coédigo IACyL
CATALOGO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA || oo oo o o
ELEMENTO YACIMIENTO LOCALIDAD CALVARRASA Nombre:
DE ARRIBA OTERO Il

NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Proteccién arqueoldgica: GRADO 2

CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA

El nivel de proteccidn establecido para el area del enclave es de GRADO 2, que es el aplicado a los enclaves
arqueoldgicos en los que la presuncion de la existencia de restos arqueoldgicos en el subsuelo es grande, siendo
necesaria una valoracion o estimacion de la importancia arqueoldgica de los mismos y la concreta determinacion de
su alcance espacial.

Supone que, de forma previa a las obras que sean autorizables de acuerdo a las vigentes leyes de Urbanismo y
Patrimonio Cultural, y siempre con el correspondiente permiso oficial de la administracién competente en materia de
Cultura, debera ejecutarse una excavacién de sondeos comprobatorios y valorativos, con la adecuada metodologia
arqueoldgica. El niumero y las dimensiones de estos sondeos variaran en funcion de las caracteristicas del enclave
y de la obra que los motive y se dispondran dentro del espacio afectado de forma que a través de ellos pueda
obtenerse la mayor informacion posible acerca de la riqueza arqueolédgica del enclave. La metodologia con la que
se realicen (mecanica, manual, mixta) se determinara tomando en cuenta las circunstancias particulares de cada
caso, siempre de acuerdo con los Servicios Técnicos de Arqueologia de la Junta de Castilla y Ledn. En todo caso,
los planteamientos técnicos y la metodologia que ha de emplearse en la ejecucion de estos sondeos se expondran
en la correspondiente propuesta de intervencion arqueoldgica que debera ser redactada por un técnico arquedlogo
y aprobada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Si los resultados obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los vestigios arqueolégicos continian mas
alld del espacio demarcado como yacimiento o entorno de proteccion, las dimensiones de este espacio se
ampliaran, haciéndose extensiva la proteccion de Grado 2 a la nueva superficie delimitada.

Si los restos exhumados en los sondeos son de una importancia arqueoldgica elevada, seré precisa la completa
excavacioén en area del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de
los restos exhumados, el cambio de su nivel de proteccion al Grado 1.

En el caso de que los restos documentados en los sondeos no hagan necesaria una excavacion en area de la zona
afectada por las obras, sera preceptiva la realizacién del control arqueoldgico de las remociones de tierra que se
efectlen en el espacio al que se habia atribuido una protecciéon de Grado 2. Este control debera ser llevado a cabo
por un técnico arquedlogo y posibilitara la documentacion de restos arqueoldgicos ubicados en zonas no sondeadas
y que pudieran ponerse al descubierto con las remociones de tierra que traera consigo la obra.

4.- FOTOGRAFIA

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
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ELEMENTO YACIMIENTO || LOCALIDAD CALVARRASA || Nombre:
DE ARRIBA VALDOVIERCOS

1.- IDENTIFICACION

REF. PARCELARIO: Poligono 501. Parcela 62

COORDENDADAS 40° 53'54”N/5°36°10"W (UTM: X280737/Y45308018, huso 30)
GEOGRAFICAS:

MUNICIPIO: Calvarrasa de Arriba

LOCALIDAD/ANEJO: Calvarrasa de Arriba

2.- DESCRIPCION

En el extremo sudeste de la zona delimitada del Sitio Histérico se localiza un cuarto yacimiento, el de
Valdoviercos situado junto a la carretera de Arapiles cierra la ndmina de los incluidos en esta zona. Se
trata de un hallazgo aislado a la altura del p.k. 2+700 de la citada carretera fruto de unos trabajos de
seguimiento arqueoldgico en 2005, recogido en el Museo de Salamanca. Un hallazgo que se corresponde
con un pequefo bifaz del Paleolitico Inferior. Este tipo de hallazgos es relativamente comun en las
terrazas altas del Tormes y, de facto, otros dos yacimientos del término se corresponden con la misma
tipologia y cronologia. Se prospectd la zona sin hallar en la misma nuevos materiales o indicios de

estructuras.

ATRIBUCION CULTURAL: Paleolitico Inferior (seguro)

CLASIFICACION LEGAL: Hallazgo arqueoldgico inventariado n° 37-070-0001-06 Junta de Castilla y Ledn. Incluido dentro
del entorno de proteccién del BIC Sitio Histérico Campo de los Arapiles

CLASIFICACION Suelo rustico con proteccion cultural

URBANISTICA:

USO ACTUAL: Agricola

ESTADO DE Bueno

CONSERVACION:

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION Integral —Grado 2 -

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Prohibicién expresa de desfondamientos, subolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes, incluyéndose escombros, estiércoles
o purines. Cualquier actuacion que implique remocion de tierras, incluida la reintroduccion de labores agricolas, exigira vigilancia
arqueoldgica.

USOS PERMITIDOS Los actuales

DIRECTRICES DE ACTUACION

Todo tipo de actuacion debera contar con permiso de la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
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NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Proteccién arqueoldgica: GRADO 2

CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA |

El nivel de protecciéon establecido para el area del enclave es de GRADO 2, que es el aplicado a los enclaves
arqueoldgicos en los que la presuncion de la existencia de restos arqueoldgicos en el subsuelo es grande, siendo
necesaria una valoracion o estimacion de la importancia arqueoldgica de los mismos y la concreta determinacion de
su alcance espacial.

Supone que, de forma previa a las obras que sean autorizables de acuerdo a las vigentes leyes de Urbanismo y
Patrimonio Cultural, y siempre con el correspondiente permiso oficial de la administracién competente en materia de
Cultura, deberéa ejecutarse una excavacion de sondeos comprobatorios y valorativos, con la adecuada metodologia
arqueologica. El nimero y las dimensiones de estos sondeos variaran en funcion de las caracteristicas del enclave
y de la obra que los motive y se dispondran dentro del espacio afectado de forma que a través de ellos pueda
obtenerse la mayor informacién posible acerca de la riqueza arqueoldgica del enclave. La metodologia con la que
se realicen (mecéanica, manual, mixta) se determinara tomando en cuenta las circunstancias particulares de cada
caso, siempre de acuerdo con los Servicios Técnicos de Arqueologia de la Junta de Castilla y Leén. En todo caso,
los planteamientos técnicos y la metodologia que ha de emplearse en la ejecucion de estos sondeos se expondran
en la correspondiente propuesta de intervencion arqueoldgica que debera ser redactada por un técnico arquedlogo
y aprobada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Si los resultados obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los vestigios arqueoldgicos contindan mas
alld del espacio demarcado como yacimiento o entorno de proteccion, las dimensiones de este espacio se
ampliaran, haciéndose extensiva la proteccién de Grado 2 a la nueva superficie delimitada.

Si los restos exhumados en los sondeos son de una importancia arqueoldgica elevada, seré precisa la completa
excavacion en area del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de
los restos exhumados, el cambio de su nivel de proteccién al Grado 1.

En el caso de que los restos documentados en los sondeos no hagan necesaria una excavacion en area de la zona
afectada por las obras, sera preceptiva la realizacion del control arqueoldgico de las remociones de tierra que se
efectlen en el espacio al que se habia atribuido una proteccion de Grado 2. Este control debera ser llevado a cabo
por un técnico arquedlogo y posibilitara la documentacién de restos arqueoldgicos ubicados en zonas no sondeadas
y que pudieran ponerse al descubierto con las remociones de tierra que traera consigo la obra.

[[4.- FOTOGRAFIA |

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-
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LOCALIZACION: Poligons 501-Parz, 5019

Ermita de la Virgen de la Pefia
Yacimianto Arqueocldgico

ESTADD ACTUAL:

Edificacion en piedra
En buen estado de conservacion

CATALOGACIOM: INTEGRAL
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El escuds, Intagral -BIC-
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ELEMENTO YACIMIENTO LOCALIDAD CALVARRASA Nombre:

DE ARRIBA ERMITA VIRGEN DE LA PENA

1.- IDENTIFICACION

REF. PARCELARIO: Poligono 501. Parcela 5019
COORDENDADAS 40°54°38"N/5°36°14"W (UTM: X280685/Y4532178, huso 30)
GEOGRAFICAS:
MUNICIPIO: Calvarrasa de Arriba
LOCALIDAD/ANEJO: Calvarrasa de Arriba
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2.- DESCRIPCION

La ermita, aunque se atribuye al pleno Medievo es, en realidad, un templo de época moderna
posiblemente erigido sobre uno anterior o incluso sobre un santuario mas antiguo. La advocacion del
templo es Nuestra Sefiora de la Pefia. El templo es sencillo, de una Unica nave con sacristia al sur. Su
fabrica de arenisca del pais, con sillares en las esquinas, bien trabadas y sillarejo en el resto. La parte
oeste ha sido recientemente acondicionada creando una plataforma con forro de piedra para facilitar el
paso de los romeros. A los valores del templo y a la alta potencialidad arqueoldgica del entorno debe
sumarse también la existencia de un escudo heraldico en su fachada que, a nuestro juicio, no es original
de la misma. Se trata de un escudo moderno, posiblemente del siglo XVIII, sin armas, posiblemente
borrado. La reforma que presenta la fachada, mas moderna que las partes mas originales del templo, en
el cabecero, podrian indicar la reutilizacion de un escudo borrado o inacabado como ofrenda para
embellecer el templo.
ATRIBUCION CULTURAL: Moderno (posible)
CLASIFICACION LEGAL: Yacimiento arqueolégico inventariado n® 37-070-0001-07 Junta de Castilla y Leén. Incluido dentro
del entorno de proteccién del BIC Sitio Histérico Campo de los Arapiles. El escudo tiene
proteccién derivada del Decreto 571/1963 de 14 de Marzo sobre proteccion de los escudos,

emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés
historico-artistico.

CLASIF!CACION Suelo rustico con proteccién cultural
URBANISTICA:

USO ACTUAL: Religioso

ESTADO DE Bueno

CONSERVACION:

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION Integral —Grado 2 -

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Prohibicién expresa de desfondamientos, subolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes, incluyéndose escombros, estiércoles
o purines. Cualquier actuaciéon que implique remocion de tierras, incluida la reintroduccién de labores agricolas, exigira vigilancia
arqueoldgica.

USOS PERMITIDOS Los actuales

DIRECTRICES DE ACTUACION

Todo tipo de actuacién debera contar con permiso de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12
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ELEMENTO YACIMIENTO LOCALIDAD CALVARRASA Nombre:

DE ARRIBA ERMITA VIRGEN DE LA PENA

NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA |

Proteccién arqueologica: GRADO 2

CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA |

El nivel de protecciéon establecido para el area del enclave es de GRADO 2, que es el aplicado a los enclaves
arqueologicos en los que la presuncion de la existencia de restos arqueoldgicos en el subsuelo es grande, siendo
necesaria una valoracion o estimacion de la importancia arqueoldgica de los mismos y la concreta determinacion de
su alcance espacial.

Supone que, de forma previa a las obras que sean autorizables de acuerdo a las vigentes leyes de Urbanismo y
Patrimonio Cultural, y siempre con el correspondiente permiso oficial de la administracion competente en materia de
Cultura, debera ejecutarse una excavacion de sondeos comprobatorios y valorativos, con la adecuada metodologia
arqueoldgica. El numero y las dimensiones de estos sondeos variaran en funcion de las caracteristicas del enclave
y de la obra que los motive y se dispondran dentro del espacio afectado de forma que a través de ellos pueda
obtenerse la mayor informacién posible acerca de la riqueza arqueoldgica del enclave. La metodologia con la que
se realicen (mecanica, manual, mixta) se determinara tomando en cuenta las circunstancias particulares de cada
caso, siempre de acuerdo con los Servicios Técnicos de Arqueologia de la Junta de Castilla y Leén. En todo caso,
los planteamientos técnicos y la metodologia que ha de emplearse en la ejecucion de estos sondeos se expondran
en la correspondiente propuesta de intervencion arqueoldgica que debera ser redactada por un técnico arquedlogo
y aprobada por la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural.

Si los resultados obtenidos en los sondeos comprobatorios indicaran que los vestigios arqueoldgicos contindan mas
alla del espacio demarcado como yacimiento o entorno de proteccion, las dimensiones de este espacio se
ampliaran, haciéndose extensiva la proteccion de Grado 2 a la nueva superficie delimitada.

Si los restos exhumados en los sondeos son de una importancia arqueoldgica elevada, sera precisa la completa
excavacioén en area del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera procedente a la luz de la importancia de
los restos exhumados, el cambio de su nivel de proteccién al Grado 1.

En el caso de que los restos documentados en los sondeos no hagan necesaria una excavacion en area de la zona
afectada por las obras, sera preceptiva la realizacion del control arqueoldgico de las remociones de tierra que se
efectien en el espacio al que se habia atribuido una proteccién de Grado 2. Este control debera ser llevado a cabo
por un técnico arquedlogo y posibilitara la documentacion de restos arqueoldgicos ubicados en zonas no sondeadas
y que pudieran ponerse al descubierto con las remociones de tierra que traera consigo la obra.

4.- FOTOGRAFIA |

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
-arquitecto-urbanista-

CV: BOCYL-D-18042018-12
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| 6.-LOCALIZACION EN EL PARCELARIO
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07- YACIMIENTO ARQUEOLOGICO
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02- YACIMIENTO ARQUEOLOGIG
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PLAZA DE TOROS
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ELEMENTO BIC-SITIO LOCALIDAD CALVARRASA Nombre:
HISTORICO DE ARRIBA CAMPO DE LOS ARAPILES

1.- IDENTIFICACION

REF. PARCELARIO: Poligono 501. Parcelas 1 a 78; 502/1, 7 a 10, 5019 a 5067, 9007 y 9046
COORDENDADAS 40°54°38"N/5°36°14"W (UTM: X280685/Y4532178, huso 30)
GEOGRAFICAS:
MUNICIPIO: Calvarrasa de Arriba
LOCALIDAD/ANEJO: Calvarrasa de Arriba

e il o ] P | :
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2.- DESCRIPCION

Parte del antiguo campo de batalla incluida dentro del término municipal de Calvarrasa con una superficie
aproximada de 200 has. En la zona se produjeron en la madrugada del dia 22 de de julio de 1812 entre
las tropas napolednicas al mando de Marmont y las aliadas bajo 6rdenes de Wellington. La batalla no
trascurri6 exactamente en Calvarrasa pero si fue cerca de la localidad, en el valle ya aludido del
Gargabete donde se produjo una de las primeras escaramuzas de lo que después seria la batalla de los
Arapiles buscandose el control del teso de la Ermita de la Pefia. Desde alli partieron las tropas francesas
para ocupar el Arapil Grande. De facto, una parte importante del término municipal coincidente con el
entorno de la ermita de la Vega y parte del valle citado se incluye en la delimitaciéon del sitio histérico
Campo de los Arapiles, que se extiende ademas de por el término municipal de Calvarrasa por los de
Arapiles y Carbajosa de la Sagrada.

ATRIBUCION CULTURAL: Contemporaneo (seguro)

CLASIFICACION LEGAL: BIC categoria Sitio Histérico. DECRETO 16/1994, de 27 de enero, de la Junta de Castilla y Leon,

por el que se declara Bien de Interés Cultural, con categoria de Sitio Histérico, a favor del Campo
de los Arapiles, en Arapiles, Calvarrasa de Arriba y Carbajosa de la Sagrada (Salamanca).

CLASIF!CACIC')N Suelo rustico con proteccion cultural
URBANISTICA:

USO ACTUAL: Agricola y ganadero

ESTADODE Bueno

CONSERVACION:

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION Integral —Grado 1 -

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Prohibicién expresa de desfondamientos, subolaciones, rebajamientos, extracciones o aportes, incluyéndose escombros, estiércoles
o purines. Cualquier actuacion que impliqgue remocion de tierras, incluida la reintroduccién de labores agricolas, exigira vigilancia
arqueoldgica.

USOS PERMITIDOS Los actuales

DIRECTRICES DE ACTUACION

Todo tipo de actuacién debera contar con permiso de la Comisidn Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
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ELEMENTO BIC- SITIO LOCALIDAD CALVARRASA Nombre:
HISTORICO DE ARRIBA CAMPO DE LOS ARAPILES

NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Proteccién arqueoldgica: GRADO 1

CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA |

Este nivel de proteccion se aplicara a los Bienes de Interés Cultural con la categoria de Zona
Arqueologica y a aquellos yacimientos donde, a priori, el interés de los restos determina la necesaria
conservacion de los mismos, ademas de a todas aquellas piezas singulares que deban ser preservadas.

El nivel de proteccion Grado 1 determina que las obras permitidas se limitaran a trabajos de
investigacion, conservacion, consolidacion, restauracién y puesta en valor, con la autorizacién de la
Comision Territorial de Patrimonio Cultural. Las solicitudes de autorizacion para este tipo de obras
deberan ir acompafiadas de un estudio de su incidencia en el patrimonio arqueolégico, elaborado por
titulado superior con competencia profesional en dicha materia. A este estudio se incorporard un
programa de trabajos arqueoldgicos complementarios que contemplara las necesarias excavaciones,
seguimientos y controles, teniendo en todo momento en cuenta la preservacion y conservacion del bien
cultural. El proyecto de intervencion debera contar con la aprobacion de la Comisién Territorial de
Patrimonio Cultural.

Cuando los bienes arqueoldgicos a los que se aplique el nivel de proteccion Grado 1 se ubiquen en
terrenos rusticos, los usos en ellos permitidos se ajustaran a lo dispuesto por el Reglamento de Urbanismo
para los Suelos Rusticos con Proteccion Cultural (art. 64. 2 del Reglamento de Urbanismo, aprobado por
Decreto 22/2004, de 29 de enero) y en el art. 92.3 del Reglamento para la proteccion del Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 37/2007, de 19 de abril.

|[4.- FOTOGRAFIA |
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[ 6.-LOCALIZACION EN EL PARCELARIO
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ARQUEOLOGICA-

1.- IDENTIFICACION

REF. CATASTRAL: 37008A502090040000IL (manzana catastral 18186)
DIRECCION: Plaza Mayor, 1

MUNICIPIO: Calvarrasa de Arriba

LOCALIDAD/ANEJO: Calvarrasa de Arriba

2.- DESCRIPCION

Iglesia parroquial, Unica de la localidad, bajo advocacion de San Pedro Apdstol. Aunque se cree que su
ereccion puede datar del siglo Xlll la fabrica actual es completamente moderna, posiblemente del siglo
XVI o incluso posterior. Esto hace pensar que la iglesia original no estuviera en este emplazamiento, algo
desviado del centro geografico del pueblo, o que aquella se remozara completamente en la Edad
Moderna, mas concretamente en el siglo XVIII al que parece corresponder la espadafia. En cualquier
caso, es el unico elemento sefiero desde un punto de vista documental. Se trata de un sencillo templo de
una sola nave, con fabrica de silleria de arenisca del pais y con una espadafia de con fabrica de ladrillo. A
la cabecera se le adosan la sacristia y otras dependencias.

Se delimita un Area de Cautela Arqueoldgica, ante la posibilidad de poder localizarse en su entorno
inmediato (en el espacio libre alrededor de la Iglesia) posibles enterramientos........

ATRIBUCION CULTURAL: Moderno (seguro)
CLASIFICACION Suelo urbano
URBANISTICA:

USO ACTUAL: Religioso
ESTADO DE Bueno
CONSERVACION:

3.- PRESCRIPCIONES Y NORMATIVA

NIVEL DE PROTECCION Integral el edificio y —Grado 3 — el Area de Cautela Arqueoldgica

MEDIDAS DE PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION

Las destinadas al mantenimiento, conservacion y puesta en valor del bien

USOS PERMITIDOS Los actuales

DIRECTRICES DE ACTUACION

Todo tipo de actuacién debera contar con permiso de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural de Salamanca

JOSE ANTONIO FLOREZ GONZALEZ NUM - CALVARRASA DE ARRIBA
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NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA |

Proteccién arqueologica: GRADO 3

CRITERIOS DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA |

Para las obras que supongan remociones de tierra, a excepcion de las labores de limpieza y
adecentamiento tradicionales para el espacio libre ptiblico, y siempre y cuando éstas sean autorizables de
acuerdo con las vigentes leyes de Patrimonio y Urbanismo de la Comunidad, se establece un nivel de
proteccion de Grado 3. Los resultados de la intervencion arqueoldgica que lleva aparejada dicho nivel de
proteccion (control arqueologico de los movimientos de tierra que se realicen) determinaran si en el lugar
se emplaza un yacimiento arqueologico que deba ser protegido o si en el subsuelo no existen restos
arqueologicos de ningln tipo.

Si en el transcurso de las labores de control o seguimiento fueran detectados restos arqueologicos, se
valorara la importancia de los mismos y, en funcion de ella, se adoptaran las medidas de proteccion
adecuadas. Si los restos detectados en el control arqueoldgico son de una importancia arqueologica
elevada, sera precisa la completa excavacion del espacio afectado por las obras e, incluso, si fuera
procedente a la luz de la importancia de los restos exhumados, el cambio de su nivel de proteccion al
Grado 1.

Todas las actuaciones arqueologicas que se desarrollen necesitaran el correspondiente permiso oficial de
la administraciéon competente en materia de Cultura.

|[4.- FOTOGRAFIA |
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE
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| ESTADO ACTUAL:
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LOCALIZACION; Paiigons 501-Pare. 501 SO OE sTuaCH R -1
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Junta de
Castilla y Ledn
Canaejeria de Famenta y Medie Ambbente

ORDEMN FY®/ {207, DE 2 DE AGOSTD, POR LA QUE SE FORMULA LA
DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMANCA), PROMOVIDAS POR
EL AYUNTAMIENTO.

El titular de la Consejeria da Fomenlo y Medio Ambienta, en virtud de ias arbucones
conferidas por &l apartado 2 de ka disposicidn adicional segunda del Decreto Legislativo
1/2015, de 12 de paviembre, por el qua s aprueba &l lexto refundido de fa Ley de
Pravencdn Ambiental de Castilla y Ledn, @8 &l drgano administrativo de medio ambients
competente para sjorcar, en &l dmbio teritonial de |a Comunidad de Castéla y Ledn, las
funciones fijadas para dicho Srgano por el articuls 11 de la Ley 212013, de B de
diclembre, de evaluacidn ambiental, én relacdn con los planes o programas que deban
ser autorizados o aprobados por 2 Administracion de la Comunidad AutSnoma o por la
Administracién Local de Caslilla y Ledn.

Las normas urbanisticas municipaies de referencia se someten al procedimianto de
envaluacion ambianial esteatégica codinaria en aplicacion de lo dispuesto en los articulos
6.1.a) de la citada Ley 21/2013, de 8 da diciernbre, puesto gue establecen o marco para
la fulure autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacibn de impacto
ambianial.

Congiderandn  sdecuadamants  tramitado el espedienta, de acuerdo con &l
procedimients establecikdo en la normativa de aplicaclon anteriormente citada, ¥ &
iniciativa de ka Direccién Genaral de Calidad y Sostenibilidad Ambiental,

RESUELVD

Formular la deckaracion ambiental estratégica de las normas urbanisticas municipales
de Calvarrass de Ariba (Salamanca), promovidas por el Ayuntarslento, que figura como
Anexo.

En cumplimiente de ko dispuesto en & aiculo 25 da ia Ley 21/2013 de 3 de diciembre,
de evaluacidn ambiental esta declarach isrdal estratégica se hara plbdica en &l
Boletin Oficial de Castille y Ledn, p | conocimisnto, sin perjuicly de su
publicacién an ia seds elsctrnica de ly'Consejgria de Fomento y Medio Ambiente.

Valladelid| 2 de agoeto da 2017
I. CONSEJERD DE KOMENTO ¥ MEDIO Wn—:

E&;’ /

.:k: Juan Carlos Sunr&z-l:l nes Farnandez

Rigobeorio Cortejose, 14 - 47014 Vallzdalid - Teld. 983 419 U0 — Fay SR 414
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ﬁ Junta de
! Castilla y Leon

Corgejeria de Famento v Medio Amblente

ANEXD

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE CALVARRASA DE ARRIBA (SALAMAMCA), PROMOVIDAS POR
EL AYUNTAMIENTO

DESCRIPCION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

El munisipio de Calvarrasa de Amiba carecs de plansamiento urbanigiico, por ko que se
prefende dotar a dicho municiplo can unas narmas urbanisticas municipales acordes a
la deglslacién vigente, Se encuentra dentro del drea de influencia de la ciudad y la
comarca dea Salamanca, junto a otros municipios del enfamo. S& siua asl misma, al
sureste de Iz capital de Salamanca. Colinda con les Wrminos municipales de Pelabravo,
Calvarrasa de Abajo y Machacdn al Norie; al Este con Villagonzalo da Tormas; al Sur
con Terradillos y al Oeste con Araples y Carbajosa de la Sagrada.

Se lrata, de un tdrming rmunicipal gduado en (3 Mancomunidad ded Tormes, Calvarasa-
Terradillog, con una superficie de 25,73 km?, una poblaciin de 615 habitanbes (2014),
una baja densidad de 24 habkm® y con un territonio pocn accldentado de alliplanices,
junto a las difimas esirtacones do fa Sierra de Francia, con una altitud media de 860
("

La agricadtirs de terming munlclpal ce Calvarrasa de Ammiba es principaiments coraalista,
galo |3 zona ublcada al este, ocupada por pastos ¥ arbolado de endina.

El slementc més carscterstico del municipio ¥ « que @ dola de una especial
gingularidad, son sin duda los "cotados’ ded ceste dal término municipal, sobre las
ruertas y ol praderio del “Siio Hizldnico de Arapiles”, en la confluencia con los tarmings
municipales de Carbajosa de la Sagrada y Arapiles,

De log arroyes gue discwren por &l t&rmine municipal el mas significativo es & que
tranecurra norte-sur, al oeste del téeming municizal, bajo los cortados del Sitio Histérico
de Arapdes, ol Arroye de 3 Ribera, que lliene un curioso sistama de lagunaje en su
résarrida.

Las rnormas wbanistlicas municipales clasifican el seualo dal farming municipal en suselo
whang consalidade (251.176,52 m=), susle urbano no consalidada (37066 m7) ¥ &l resto
del término municipal en swelo ristico. El suslo rislico se clasifica a su vez, an funcidn
de los distintos valores a considerar, an sugla risbee camdn (1.418.77 ha), sualo rdstico
con proteccidn cultural (218,21 ha), suele rislico con proteccidn de mfrasstnucturas
(18,57 ha), suelo ristico con proteccidn natural (835,36 ha) ¥ swuslo rustico de
aserlamients megular (44, 856 ha)

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El astudio ambiantal estrathgico, efsborado de acuerdo con lo establecido en al
documents de alcanos, realiza una descrpoidn del medio y de las diferentas acciones
da las normas urbanistioss municpales suacepiibles de producir sfectos ambsantales
tarto en fase de dgaho como de desamallio v de funcichamiento,

El programa de wigilancia ambiental plantea el ssguimients de las metidas protectoras
y comecioras contenidas en el estudio amblental esiratagico, Dicho programa permitirs
medir la eficacia da las madidas carrectaras propuestas v adopiar olras nusvas si fuesa
MSCagario

Fa
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Junta de
Castilla y Leon
Corseperla de Fomentn y Madio Amblenite

TRAMITACION Y ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE

Salicitud de inicko del procedimisnto. Con fecha 4 de noviembre de 2015 fiene enirada
en la Consajerfa de Fomento y Medio Ambiente, coma drgano amivental, la soliciud de
inicio del procedimiznto de evaluacién ambientzl estratégica ordinara de las normas
urbanlsticas municipales de Calvarrasa de Amiba (Salamanca), acompafada dal
borrador del plan o programa y del documeanto inicial estratéglen, para su tramitacion da
scuerdo con lo estableckdo en el articulo 17 y sigulentes, de la Ley 21/2073, de 9 da
diciembre, de evaluacion amibéental.

El rgano amblental sometia el borrador del plan y el documento inicial estratégies a
congultas de las Administraciones pliblicas afectadas y de las personas interesadas.

Recibidas las contestacionss, el drgana amblental elabord el documento de alcance dal
estudio ambiental estralégico, que remitié al promoter y al drgano sustantive. El
documenio de alcance $& puso & disposicion del pibfco en la sede alectronica de la
Junta de Caslilia ¥ Ledn

Infarmacitn pObiics, En curmplmienta de lo establecido en el arficulo 21.2 de [a Ley
21/2013, de 11 de diciembre, de evaluacidn ambiental, la versidn inicial de ka3 normas
urbanisticas municipales v el estudio ambiental esiratégico, fueron sometidos por el
Ayuniamiento de Caharrasa de Amiba (Salamanca) af correspondienta tramite de
informacian pablica. El anuncio se publicd en el Boledin Ciicial de Castidlla y Leon n® 200,
de 17 da octubre da 2016, por un plazo de tres meses, recbidndose ¢S alegaciones
que no se refieren explicitamente al docurmento del estudio amblental eelratégice i
Benen contenido ambienlal,

Consulta & las Administraciones pdblices afecfadas y & fas personas inferezadas. De
acuerda con o establecido en &l arffoulio 22 de la Ley 212013, de 3 do diciembre, da
evaluscion ambiesta, han sido consuliadas en relacidn con al estudic ambsental
mstratéigles las sigulenies Administraciones pdblicas afectadas y persenas interesadag:

» Delegacion dal Gobierno en Castilla y Ledn, que emils informe.

#  Subdelegacdan del Goberno an Salamanca, que emite informa.

»  Agencia de Proteccidn Clvil, qua emile informe.

» Confederacién Hidrografica del Duaro, gua emite informe.

» Direccién General de Carreleras e Infraestructuras, que emits infarme,
» Direccitn Ganeral de Patrimonlo Cultural, gue emile infoome,

¥ Semvicio Temtoriz! de Medio Ambiente de Salamanca, que emite informe,
« Sarvick Territorial de Fomento de Salamanca, que emite informe.

¢ Diputaciin Provincial de Salamanca, que emile informe.

» Ecologistas an Accsbn da Sagovia, qua amite informea. =

s Consajeria de Agriculiurs v Gansdaria,

" SEO BIRDLIFE.

s ASAIA,
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Junta de
Castilla y Ledn

Corsseberia da Fomonta y Madin Amblesbe

Los mfermes emitidos son de cardcter favorable, sugirendo el establecimienio de
medidas que se incorporan al condicionads de esta declaracion ambiantal estratégica ¥
dastacanda los referidos:

La Confederacitn Hidrografica del Duero informa of 23 de agosto de 2016, an relaciin
con la afeccldn af dominis plblice hidrdulico, indicands qus foda suelo pertenacients al
daminio piblico hidrdulico debe declararse como sealo rdstico con prolacosdn natural ¥
por tants guadar margen de tode proceso de urbanizacshn. La realizacion de cualguier
obra que pucda afectar a los cauces gque discummen por @l tarming municipal o que e
encuentre dentro de |a zona de policla, requisre autorizacidn administrativa previa del
Organisma de cuenca.

Mo planies objecones en relacidn con ol sisteimg 38 sansambanta, dapuracidn y verlido
de las aguss residusies ded municipio & considerar gua la solucion propuesta se ajusta
gl desarrolio pravisto, Tampoeso plantea obieciones sn relacidn con la dispenibilidad de
recursos hidricos. Las citadas Normas no suponec afeccion a obras, proyectos e
infraesirusturas de la Confederacion Hidrografica,

El Sarvicle de Ordenacidn ¢ Proteccidn de la Dirsccion Ganeral de Palrinonio
Cuttural indiea que deba incluirse en el catdlogo, como bisn pertenecienta al Fatrimono
Industrial, &l moling eadirico consinsgo por la Camara Agrasia.

El Servicio Territorial de Medio Amblente de Salamanca, séfala en su nforme que
en al tarmino municipal de Calvasrasa de Arrba sa ancueniran |as siguientes figuras de
prateccidn amblentat

% Sehaconsisiado la presencia de especies de flora incdluidas en el Catdioan de Flora
Protegida de Caslifla v Ladn

Ranuncufus hatrachioides subsp brachypodus G, Lopez catalogada como
wdnarabis.

Butomus umbefalus L. calalogada como de atencion praferenta.

Echinm safmardicum Lag. catalogada como de slencion praferents,

Enhedra iistachiya L subsp distachys catalogada como de atencion preferenta.
Oirchis ponfca Wildenow catalogada como da alencidn preferents,

Ranuncuius cranaiensis Bodes, catalogada como de atenciin preferente
Zaloamia ramesizsing J. Woods catalogada como de atancin preferante.
Marcissus peeiclonarcizses L. catalogada como de aprovechamiento regulado.
Zanfoiing oblongifolia Boiss. calalogada coma de aprovechamianto ragulado.
Marcissus bulbocodium L catslogada como de ofra profeccian.

Mavcissus Fandris subsp palidiies (Grasls) DA, Webd cataicgeda come do
olra profeccidn.

Bl Sarvicio Tarrtorial de Medis Amblente de Salamanca considess gue las
actuaciones previstas no suponen afeccién a dichas especies.

» La ciasiflcacion como suslo rdstico de proteccitn natural de las dos vias pecuanas
gue discurran por el munisipio (Vereda de Alba y Verada de |a Viega) se considera
adacuada.

Rigrherts Comejesn, 14 —47014 Valladolld — Tel, 583 419 000 — Fax 043 4159 900

CV: BOCYL-D-18042018-12



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Miércoles, 18 de abril de 2018 Pag. 15731

Junta de
Castilla y Ledn

Cansejerta dhe Fomenibo 4 Media Ambleits

= En este espacio natural se encuentran representados los hdbilat de interés
camunitaric: 8310 de Quercus subaryio GQuercus ly; 6510 Prados pobres de siaga
de baja alitud (Alapecurus pratensis, Sanguisorba officinals) ¥ el 8220 Zonas
subestépicas de gramineas y anuales del Therm-Brachypodielos, esla GRimo
considerado prioritario. Mo cabe prever afeccionas de consideracion sobre habitat y
especies de interés del hegar,

En relaciin con & dmbito del planeamianto y su coincidencia con la Red Matura 2000, v
una vez analizadas y valorades les mismas, se considera realizeda la evaluacicn
requerida por el articulo 2 del Decrato 62011, de 10 de febrero, concluyéndose que as
actuscionas planificedas, ya sea individualmeants o en combinacion con olros provecios
no CSUSITEN perjuicio a ka infegridad de la Red Natura 2000, Se¢ compruaba también,
gue no oxdste afeccion sobre espacios naturales protegides inciuldos en la Red de
Espacios Maturales, nl con drboles notables catalogados, zonas himedas catalogadas
¥ pakajes sobresalientas.

El serviclo considera gue el nuave planeamianta es campatible con of mantenimiento de
las valores del medio v realiza Una sers de chesrvaciones.

Esfudio ambiental esfrafigico. Cen facha 20 de maye de 2017 tene entrada en la
Consejeria de Fomento y Madio Ambients, como drganc ambiental, desde &l drgano
sustantivo, el expedienta completo de las citadas normas urbanisticas municipales para
la realizacion de la evaluacién ambiantal estratégica, tal y como establece el articulo 24
de la Ley 21/2013, de 8 de diciembra, da evaluacian ambiental

DECLARACION AMBIENTAL EﬁTHAﬁG{II:.h e
Una vez reslizado el andlisis téenico del expedients se irﬂmh:f_g.m_ﬂ.gﬂLEHEm}.

a los solos efectss ambientales, el desamolo de las norfnas banisficas municipales de
referancia, siempre y cuando se cumplan las condiciones que se ostablecen en esta

tesclaraciin

1. Determinaciones. Las madidas preveniivas y comectoras, a afeclos amblentales, a
laz que guedan sujetss kas normas whanfsticas municipales son |as siguientes,
sdemds do las conlermpladas en el estudio ambiental estratégico, en fo qua no
confradigan a las presentes:

a) Documento evaluado. La  presente  evaluacidn ambiental esiralégica
corresponde a las normas urbanisticas municipales de Calvarrasa de Armba
{Salamanca), promovidas por el Ayuntarmienio

La evaluacion ambiental estralégica no exchye la evaluaclin de impacto
ambéantal de los proyectos que se puedan derivar de las normas urbanisticas
municipales, tal y como establece = ariculo 13,1 de la Ley 29/2013, de & de
diciembre, de evalescibn ambisntal

bl Frofeccidn natural, Cualguier plan, programsa o proyecto que, sin bener refacion
direcia con la gestion dal lugar o sin ser necesano para |a aplicacon de las
Mormas, puedan afeclar de forma apreciable a los lugares incluidos en la Red
Matura 2000, ya sea individuaimente o en combinacidn con ofros planes o
proyecios, a2 sometard a una adecuada evaluacidn de sus reporcusiones en el
lugar, con el fin de que la auloridad responsable dal seguimients de la Red
Matura 2000 declare su compaiibiidad con los valores que motivaron ls
declaraciin del lugar, conforme a lo previsto an el aniculn 45.5 dele Ley 4272007,
de 13 da diciembre, del Palrimonie Matural ¥ de la Biodiversidad

Rizobeno Cangjom, 14 = 47004 Yallodobid — Tol. %63 419 0060 - Pax 9E5 410 290
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Sk
Junta de
vt Castilla y Ledn

Corgajnria e Famanta y Modia Ambionts

ol Fatrmonio Risfdnoo i colliurs!. Sien ol procadimients de ramiacion da las
Mormas spareciesen nusyos eemenios que pelicmn afecis @ palrimonio
cultural, serd necesaris sallcitar wuna nueva consulta a la Consajeria da Cultura y
Turisrmo para gus & propencie sobre |a s¥uscidn sobrevenida, sin parjuicio del
régimen de informes v aulorizaciones cuya emisidn comesponda & los drganos
cantrales o pariférices de la Consejeria de Cullura y Turlema, de conformidad
con b establacido an la normabiva vigente en malera 92 patrimonis culbural.

d} Riesgos Ninguna de ks acluadiones que se planifiguen, nd los diferentes usos
gue 58 asignen al sualo, daben incrementar & fissgo hada Bs pergones, sus
bienas o &l medio ambiants.

Si alguns da las actuacionas derivedas de la aprobacidn de igs narmas pudisna
potanclalments aumentar el resgoe schre las personas, sus bierss o & medo
ambiane, deberd efectuanse un analiais previo, mdicendo e grado de afecoitn
asl coma las medidas necesanas pars avitar incremantar dichoa rissgos

e} Profecoin del dominio paebice hidrawics, Para la realizacion de cuslquier obra
gue pueda afectar a un cauce o eshd siluads dentro de gu zona de policla. es
gebard solicitar auiorzacion adminisirativa previa del Organiema de cuenca.

2. Programa de Vigilancia Ambiandfal. Se complementard & programa de vigilanca
amhbierdal contenido on ol eshudio amb&ienlal eslratégicn, do farma gue recoja s
rmadidas protectoras incluldss sn esta daclarackin ambiental esiralégica,

3. Comunileacldn de aprobacidn oe las normas urbanisticas munlcipales. En
cumpliriente da lo establecido en el arfoulc Z7.1 de b Ley 2122013 de S de
diclembra, de evaluscidn amblental, & promotor debord cormmunicar al Grgang
ambiental 3 fecha de aprabacidn de las normae whanisboas municipakes,

4, Modificaciornes. De acuerda con o establecido en el aricule 28 de i3 citada Lay
2172013, de S de diciemben, kg condicisnes recagidas en esta declaracicn ambiantal
estratégice podrén modificarse cuards concurman cifcunstancias gus delermuimnen 3
incomeccidn de [ misma, incluidas s que puedan surgir durante & procedimberto
de evaluaciin de impacio ambiental, an su caso, anko por Techos o drounslancias
da acsacimlents posterder a esta (tima como por hachos o drounstancas anténores
g, en s marmento no fueron o no pudisran ser objoto de |a adecuada valaracion,

B. Vigercia da la declaracidn amblental estrafdgica. Esta daclasaciin ambigntal
ssiralégica perderd su vigendia ¥ cesard en la produccién de los afecios que ks son
propios si, una vez publicada en & Boledin Cficial de Castilla y Ledn, no se hubiera
procedido a la adepciSn o aprobacian del plan @ programa en el plazo de dos afos,
a cuyo efecto &l promotor deberd comunicar al drgano ambiental, con antelacidn
suficienle, la facha de adoposdn o aprobecitn del plan o pragrama, A solicitud dal
pramotor, &l dnganc amblental padrd prommogar su vigancia conforme a lo establecdo
en & adicula 27 de a Ley 2152013, de 9 de diclembre, da evalisacitn ambiental

B, Publicidad de 14 adepeidn o aprabacidn del plan o programra, Conforme & o
asfabiacids on ol articulo 28 da la Ley 2102013, de 9 de diciembra, & dogano
sustantvo gue adogte o asruche el plan & que se rellers esta declarscibn deberd
remitir &l Boletin Oficis? de Castila v Ladn, en &l plaze d8 15 dias desde gue ge
adopte o apruebe el pian, & documentacion estabdecida en el citado ariculs 28, pars
o gque & promater deberd elaborar previamends y presentar al drgano suslarivo |a
inlarmacidn cantenida en s apartados 2. B) v 2 o) de dichs aliouko
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